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SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL DIiA 19 DE
NOVIEMBRE DE 2025

En la ciudad de Salamanca, a las nueve horas y cuarenta y cinco minutos del dia
diecinueve de noviembre de dos mil veinticinco, se reunio en la Sala de Comisiones la Junta
de Gobierno en Sesion Ordinaria, bajo la Presidencia del Vicepresidente, 1° D. David Mingo
Pérez, por ausencia del Ilmo. Sr. Presidente D. Francisco Javier Iglesias Garcia y con la
asistencia de los Diputados D. Santiago Alberto Castafieda Valle, D. Marcos Iglesias
Caridad, D. Antonio Agustin Labrador Nieto, Diia. M2 del Pilar Sanchez Garcia y D. Juan
Carlos Zaballos Martinez, que son seis de los nueve Diputados que de hecho y de derecho
componen la misma, asistidos por el Secretario General Alejandro Martin Guzméan y el
Interventor D. Manuel Jesus Fernandez Valle.

No asistieron los Vicepresidentes 2° D. Carlos Garcia Sierra y 32 D? Eva M2 Picado
Valverde.

223.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE DEL ACTA DE LA
SESION ORDINARIA DEL DIA 12 DE NOVIEMBRE DE 2025.

Se da lectura por el Sr. Secretario del Acta de la Sesion Ordinaria celebrada el dia
doce de noviembre de dos mil veinticinco.

Y la Junta de Gobierno, por unanimidad de los miembros presentes, acuerda prestarle
su aprobacion.

224.- EXPEDIENTE  2025/GPR_01/001239: AUTORIZAR LA
ADJUDICACION MEDIANTE PRECIO DEL APROVECHAMIENTO DEL
BIEN COMUNAL “QUINON 26”, DEL AYUNTAMIENTO DE EL
PEDROSO DE LA ARMUNA.

Conoce la Junta de Gobierno del siguiente informe del Secretario-Interventor del
Servicio Juridico de Asistencia a Municipios.

“ANTECEDENTES
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Recibido en este Servicio con fechas 31/10/25, REGAGE 25e00095948333 y
7/11/25, REGAGE 25e00095948333E, respectivamente, expediente instruido por el
Ayuntamiento de El Pedroso de la Armufia (Salamanca), para adjudicacion mediante precio
(arrendamiento) del aprovechamiento del bien denominado “Quifiéon 26, (integrado por las
parcelas 10.999 y 39 del Poligono 501 del El Pedroso de la Armufia), calificado como
comunal, solicitando la autorizacion preceptiva de esta Diputacion Provincial al respecto.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERO.- La legislacion aplicable a este tipo de procedimientos viene recogida
en los articulos siguientes:

-47.21)y 79.3 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases de Régimen Local (LBRL).

- 75 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local
(TRDRL).

- 94 y 98 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RB).

- Decreto 256/1990 de 13 de diciembre de la Junta de Castilla y Ledn, que delega el
ejercicio de determinadas funciones de titularidad de la Comunidad Auténoma de Castilla 'y
Ledn, en las Diputaciones Provinciales de dicha Comunidad; delegaciones aceptadas por la
Diputacion Provincial de Salamanca mediante acuerdo adoptado por el Pleno Provincial el
28 de diciembre de 1.990, previéndose entre las mismas de conformidad con lo establecido
en el articulo 3° 2.3 del Decreto citado (en relacion con el 75 del TRDRL y 98 del RB): “La
autorizacion de las adjudicaciones en publica subasta del disfrute y aprovechamiento de
bienes comunales mediante precio.”

SEGUNDO.- Examinado a la luz de la anterior normativa el expediente remitido por
el Ayuntamiento de El Pedroso de la Armufia (Salamanca), en el mismo aparecen
acreditados los siguientes extremos:

- Certificado de Secretaria del Ayuntamiento del Inventario municipal de
Bienes de fecha 22/10/25, en el que acredita que en el mismo figuran inscritos como
comunales los siguientes bienes:

Poligo Parce Superfi Calificaci NUmero
no la. cie total. Superficie a | on de Inventario.
arrendar (has).
501 10.99 4,68 39 Comunal 1.20000
9 QUINON | 48
26
501 39 1.8509 1.85 © o« 1.20000
09 10

- Informe emitido por Secretaria de fecha 20/10/25, en el que se indica y resefia la
legislacién aplicable a las formas de aprovechamiento de los bienes comunales, indicando
que, cuando no resulte posible la utilizacion de los mismos en régimen de explotacion comun
o cultivo colectivo, aprovechamiento peculiar, segun costumbre o reglamentacion local, o
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adjudicacion por lotes o suertes, se acudira a la adjudicacion mediante precio en publica
subasta, dando preferencia en igualdad de condiciones a los postores que sean vecinos; a
falta de licitadores la adjudicacion se podré hacer en forma directa. El producto de la subasta
0 adjudicacion directa se destinara a servicios en utilidad de los que tuvieren derecho al
aprovechamiento, sin que pueda detraerse por la Corporacion mas del cinco por ciento del
importe. La autorizacion de la subasta publica, por delegacion de la Junta de Castillay Leon,
corresponde a esta Diputacion Provincial de Salamanca.

- Pliego de clausulas, de 24/10/25, en cuya Clausula Primera se indica que
constituye el objeto de aprovechamiento mediante precio (subasta) el arrendamiento de las
anteriores fincas de caracter comunal y titularidad municipal para destinarlas a fincas
agricolas.

Y en la Clausula Novena, adecuadamente se recoge la preferencia del vecino-postor
en caso de igualdad de oferta; haciéndose de la siguiente forma: “Si al abrir las
proposiciones resultase un vecino el mejor postor, se le adjudicara la subasta por propio
derecho, y si el mejor postor fuera un no residente tendran derecho los vecinos postores a

’

ofrecer otro tanto y quedarse con la subasta”.

- Certificado del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de El Pedroso de la
Armufia, adoptado en sesion de 17/10/25 con el voto favorable de tres miembros presentes
en la sesion de un numero legal de cinco que componen la Corporacion, (y, que,- segun
apuntamos nosotros-, representan la mayoria absoluta legal del nimero de miembros de
ésta), en el que se acuerda:

0 Adjudicar mediante precio, que se efectuard mediante subasta, el
aprovechamiento del “Quiion n° 26”, toda vez que ninguna de las solicitudes de personas
presentadas para el aprovechamiento de dicho “Quifion”, cumplen con el requisito de
residencia efectiva en la localidad establecido en la Ordenanza reguladora del
aprovechamientos de quifiones pertenecientes al Ayuntamiento de El Pedroso de la Armufia,
concurriendo pues causa para el aprovechamiento mediante precio establecido en el articulo
94 del RB.

0 Establecer para dicha subasta un precio base de licitacién de QUINIENTOS
EUROS (500€) anuales (susceptible de mejorarse al alza decimos nosotros) y una duracion
de un afo prorrogable anualmente hasta cinco. En dicha subasta al tratarse de bienes
comunales tendran preferencia sobre los no residentes los postores vecinos, pudiéndose
destinar el precio obtenido a servicios en utilidad de los que tuvieren derecho al
aprovechamiento. Igualmente, se acuerda remitir a la Excma. Diputacion de Salamanca
certificado del presente acuerdo a fin de solicitar la correspondiente autorizacion de
conformidad con lo previsto en el articulo 98 del RB.

En resumen, de lo expuesto, debidamente examinados los diferentes tramites de que
se compone este procedimiento de adjudicacion mediante precio, como forma de
aprovechamiento de bienes comunales, y entendida esta modalidad de caracter subsidiario
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con respecto al resto de las prevenidas en el articulo 75 del TRDRL y 96 del RB, efectuamos
las siguientes observaciones:

» Nos encontramos ante bienes comunales denominados “Quifiones” que, segun el
informe de Secretaria se trata de parcelas de terreno de superficie variable (de entre 4 a 7
Has) cuyo aprovechamiento ha sido adjudicado desde tiempos inmemoriales a los vecinos
del municipio. Aprovechamiento que se regula en la denominada Ordenanza reguladora del
aprovechamiento de quifiones pertenecientes al Ayuntamiento de El Pedroso de la Armufia
(BOP niimero 191 de 3 de octubre de 2012). Asi pues, la forma de aprovechamiento de estos
inmuebles comunales, de entre todas las posibles, sera la de aprovechamiento peculiar, en
este caso segun reglamentacion local.

En consecuencia, si no resulta factible, como asi indica el acuerdo plenario, la
adjudicacion en la forma prevista en la Ordenanza, por falta del requisito de residencia de
los licitadores, parece oportuno legalmente acudir al ultimo y residual de los modos de
aprovechamiento de los bienes comunales previstos en el articulo 94 del RB; en concreto, al
contemplado en el apartado 3 de este mismo precepto: la adjudicacién mediante precio.

En consecuencia, la justificacion de la necesidad de acudir a esta Ultima manera de
aprovechamiento se da, sin perjuicio de haberse recogido con mayor amplitud y detalle y
claridad en el acuerdo plenario que examinamos los antecedentes que motivan la necesidad
de acudir a este procedimiento, en razon de no ser posibles el resto de las modalidades.

» También hubiera sido conveniente, si bien ello podra resolverse con posterioridad,
que de alguna manera hubiera quedado reflejado en el acuerdo de adjudicacion
anteriormente examinado, a que servicios, en utilidad de los que tuvieren derecho al
aprovechamiento, piensa destinarse el producto obtenido con la subasta, (menos el cinco por
ciento del importe del precio obtenido que le es posible detraer a la Corporacion para
financiacion de sus fines generales).

» Por ultimo, observamos que el pliego de clausulas administrativas que ha de regir
el arrendamiento mediante subasta de dos parcelas rusticas del Ayuntamiento de Pedroso de
la Armufia (también el informe de Secretaria) es de fecha posterior al del acuerdo plenario.
Esta andmala actuacion nos lleva, en el caso del pliego, a que las condiciones (referentes
todas al procedimiento de adjudicacion) que no se encuentran recogidas en el acuerdo
plenario de 30/10/25, se sometan a un nuevo Pleno para su ratificacién, quedando hasta ese
momento sin aprobar por el 6rgano competente y en suspenso a todos los efectos posteriores.

SE PROPONE AUTORIZAR con las salvedades indicada, por esta Corporacion
Provincial la adjudicacion en puablica subasta del disfrute y aprovechamiento para cultivos
agricolas del bien denominado “Quifion 26, (integrado por las parcelas 10.999 y 39 del
Poligono 501 del El Pedroso de la Armufa), calificado como comunal, propiedad del
Ayuntamiento de EIl Pedroso de la Armufia (Salamanca), acordada en sesion plenaria de esta
Corporacion municipal de fecha 17/10/25, por el precio de licitacién establecido de
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QUINIENTOS EUROS (500€), que podra ser mejorado al alza como resultado de la
subasta.”

Y la Junta de Gobierno, por unanimidad de los miembros presentes, eleva a acuerdo
la propuesta anteriormente trascrita.

225.- EXPEDIENTE 2025/GPR_01/001018: INFORMES A EFECTOS
DEL ART. 52.4 DE LA LEY DE URBANISMO Y ART. 16.6 DE LA LEY
DE CARRETERAS DE CASTILLA Y LEON, SOBRE APROBACION
INICIAL DE LA MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES, EN RELACION AL AREA MUR-A DE PELABRAVO.

Conoce la Junta de Gobierno de los dos informes del Area de Fomento relativos a
carreteras y a servicios de ciclo de agua, medio ambiente y proteccion civil; y de la seccion
de Asistencia Técnica y Urbanismo sobre sobre aprobacion inicial de la modificacion de las
normas urbanisticas municipales, en relacion al area MUR-A de Pelabravo.

Se transcribe a continuacion el informe del Area de Fomento relativo a Carreteras:

“En relacion con el escrito de entrada en la Diputacion Provincial el 18 de septiembre
de 2025 y n.° registro REGAGE25e00081303685, del Ayuntamiento de Pelabravo, por el
que se remite documento mencionado a efectos de comprobar su afeccion con las carreteras
de titularidad de esta Diputacién Provincial, en virtud del Articulo 16.6 de la Ley 10/2008,
de 9 de diciembre, de Carreteras, y el Articulo 52.4 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de
Urbanismo, ambas Leyes de la Comunidad de Castillay Ledn, este Servicio de Carreteras,

INFORMA:

Que dicho documento no se refiere ni incluye aspectos relacionados con alineaciones
respecto de vias publicas pertenecientes a la red de carreteras de esta Diputacién Provincial,
por lo que se concluye que NO afecta a dicha red.

Por todo ello, se propone informar FAVORABLEMENTE A EFECTOS DE
CARRETERAS el documento de referencia.”

Se transcribe a continuacion el informe del Area de Fomento relativo a Servicios de
Ciclo de Agua, Medio Ambiente y Proteccion Civil:

“]l.- ANTECEDENTES
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Mediante escrito presentado por la Sra. Alcaldesa de Pelabravo, de 17/09/2025, fecha
de registro 18/09/2025, se ha aportado documento que se refiere en el encabezado, a fin de
informar la documentacion aportada en aplicacion a lo dispuesto en el articulo 52.4 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn y en el 153.1 c) del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon, aprobado por el Decreto 22/2004, de 29 de enero,
aportando documentacion técnica a tal fin.

2.- OBJETO DE INFORME

Titulo: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM de PELABRAVO SECTOR
MUR-A con Ordenacion detallada de Pelabravo (Salamanca)

Promotor: ENCIMERALIA SALAMANCA S.L.U., SERVICIOS PUNTO VISO
S.L., D% PEPITA REYES e HUAS, HERMANOS MARTIN CORONA y MADERAS
ASENSIO S.L.

Autor: D. Isidro Mesonero Alvarez. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos+.

Actuacion propuesta: Modificacion puntual propuesta de las Normas Urbanisticas
Municipales de Pelabravo (Salamanca) con dos objetivos: cambio de la delimitacion del
sector y aumento de la edificabilidad.

Estudio de detalle para ordenacién detallada del sector MUR-A de las Normas
Urbanisticas Municipales de Pelabravo (Salamanca) conforme a la Modificacion puntual
realizada.

Emplazamiento: El definido para el sector MUR-A en las Normas Urbanisticas
Municipales de Pelabravo (Salamanca):
.- este: por el camino que conecta la carretera Santa Marta-Nuevo Naharros y la nacional N-
501
.- oeste: por un desagiie del Canal de Villagonzalo
.- norte: por el sector de suelo urbanizable UBZ-2
.- sur: por el sector de suelo urbano no consolidado MUR-C

Ref. catastral: Las de las parcelas contenidas dentro de los limites del Sector MUR-
A de las NUM de Pelabravo (Salamanca)

Descripcion: Por iniciativa privada se promueve la modificacion de las Normas
Urbanisticas de Pelabravo y a su vez el Estudio de Detalle para Ordenacion
Detallada del Sector MUR-A.

El objetivo de la modificacién de normas urbanisticas es:

a) CAMBIO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR de suelo urbano no consolidado
de uso predominante industrial MUR-A pasando a ser CONTINUO de tal manera que:
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.- sea sector independiente

.-cumpla sus deberes de cesion, equidistribucion y cesion de manera autdbnoma dentro de su
respectivo espacio fisico

.- se desarrolle en su totalidad con un Estudio de Detalle que cumpla con las prescripciones
del articulo 38.- punto 3.- de la LUCyL y concordante del RUCyL

b) AUMENTAR LA EDIFICABILIDAD del &mbito de actuacion desde un 0,25 m2e /
m?2 s asignado por el instrumento de planeamiento general a 0,40 m2 e /m2s.

Cabe mencionar de forma expresa, respecto de la materia objeto de informe, que el
documento urbanistico analizado aborda su incidencia en materia de Proteccion Civil en el
Titulo VI. de la Memoria Vinculante de la Modificacion de Normas Urbanisticas,
determinado la viabilidad del mismo respecto de la normativa aplicable en este sentido.

Respecto del Estudio de detalle:

Tiene como principal objetivo el desarrollo urbanistico del sector de suelo urbano no
consolidado MUR-A conformidad con las previsiones del planeamiento general
posibilitando su incorporacion efectiva al proceso de urbanizacién

3.- INFORME

En relacion a las infraestructuras y servicios que son titularidad y gestion de Diputacion de
Salamanca y una vez examinado el documento de Plan Parcial que ha remitido el
Ayuntamiento de Pelabravo, en lo referente al Servicio de Prevencién, Extincion de
Incendios y Salvamento, se observan los siguientes condicionantes:

1. En la pagina 35 de 114 del documento n° 4 del Estudio de Detalle: Normativa
Urbanistica, en su capitulo I11.2. Servicios Urbanos. Red de abastecimiento, figura
descrita la necesidad de disponer en la zona de actuacion de hidrantes dobles.

2. En el documento Planos de Ordenacion en su Plano PO-02.4.1 Red de
Abastecimiento Planta General del Estudio de Detalle, figuran reflejados en la planta
del sector los hidrantes contra Incendios que son preceptivos planificar para la
correcta garantia del cumplimiento en materia de extincion de incendios, si bien,
solamente los definen en el subsector norte del sector discontinuo. Por la distancia
que existe frente a los hidrantes definidos en dicho Plano y de acuerdo a la normativa
aplicable, debe grafiarse y valorarse econémicamente un hidrante contra incendios
en el subsector sur. Por lo tanto, resulta imposible validar, con la documentacién
presentada el cumplimiento de la normativa en materia de protecciéon contra
Incendios, al ser necesaria una disposicion mayor de los hidrantes contra incendios
dentro del sector.

De todo lo justificado en el presente informe técnico se considera que no existe
dotacion suficiente en el Estudio de Detalle de los medios de extincion (hidrantes contra
Incendios) que preceptivamente deben planificarse en el documento urbanistico que se
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tramita, por lo que SE PROPONE INFORMAR DESFAVORABLEMENTE EL
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR MUR-A DE LAS N.UM. DE
PELABRAVO.”

Se transcribe a continuacion el informe de la Seccidén de Asistencia Técnica y
Urbanismo a Municipios:

“A solicitud del Ayuntamiento de Pelabravo se procede a emitir informe sobre la
modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de ese municipio, que afecta a un
sector discontinuo de suelo urbano no consolidado, a efectos de dar cumplimento al articulo
52.4 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y articulo 153 del Reglamento que la
desarrolla.

En las NUM el &rea MUR-A, de uso industrial, forma parte de un Unico sector de
suelo urbano no consolidado discontinuo que engloba las areas MUR-A, UUR-3, UUR-4,
UUR-5, UUR-6, IUR-2, EUR, MUR-D, AYE-1, AYE-2, AYE-3, AYL-1, AYL-2y AYL-3
asi como las correspondientes a UUR-7 e IUR-1. Se prevé su desarrollo mediante la
redaccion de un Unico Estudio de Detalle que englobaria a todas las zonas.

La finalidad de la propuesta es la modificacion de la delimitacion del sector
discontinuo, de modo que la zona MUR-A constituya un Unico sector. Ademas, se pretende
incrementar la edificabilidad, que pasaria de 0,25 m?/m? a 0,40 m?/m?,

Se informa que, en el Inventario de Bienes de esta Corporacion, no consta bien
inmueble alguno que esté afectado por el planeamiento en tramitacion.

Por todo ello, se propone informar FAVORABLEMENTE A EFECTOS DE
PATRIMONIO el documento de referencia, lo que se somete a consideracion de la Junta
de Gobierno, 6rgano competente por delegacion de la Presidencia, en virtud de Decreto de
la misma 3857/23.”

Y la Junta de Gobierno, a la vista de los informes anteriormente recogidos acuerda,

por unanimidad de los miembros presentes, informar favorablemente las propuestas
transcritas, teniendo en cuenta las condiciones en ellos sefialadas.

RUEGOS Y PREGUNTAS

No se formularon.
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Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente levantd la sesién siendo las
nueve horas y cincuenta y cinco minutos, extendiéndose la presente Acta, que firma conmigo
el mismo y de cuyo contenido, como Secretario doy fe.

EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,

DILIGENCIA. - Para hacer constar que este Acta correspondiente a la Sesidn
Ordinaria del dia diecinueve de noviembre de dos mil veinticinco, contiene nueve folios
numerados del al y foliados del setecientos veintiséis al setecientos treinta y
cuatro.

EL SECRETARIO GENERAL



