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TITULO I: DISPOSICION ES GENERALES

Capitulo 1.
Naturaleza y ambito de las Normas

Articulo 1.1.1.- Objeto y ambito.
El objeto de las presentes Normas Urbanisticas es el de establecer las condiciones que deben cumplir todas y cada una de las
actuaciones urbanisticas a realizar en desarrollo de las Normas Urbanisticas Municipales de Aimenara de Tormes.

El ambito es el de todo el término Municipal con el contenido establecido en los articulos 43 y 44 del la LUCyL.

Se elaboran en cumplimiento de lo sefialado en la Disposicién Transitoria Primera de la LUCyL teniendo caracter de Revision-
Adaptacion de las anteriores Normas Subsidiarias Municipales, que quedan derogadas totalmente con la aprobacion definitiva
de las presentes Normas, sin perjuicio de los instrumentos de desarrollo que quedan recogidos expresamente como
Planeamiento Asumido en el Titulo VIII de la presente Normativa urbanistica.

Articulo 1.1.2.- Vigencia.
De acuerdo con lo que determinan el articulo 56 de la LUCyL y el 167 del RUCyL, las Normas Urbanisticas tendran vigencia indefinida, sin
perjuicio de su revision o adaptacién mediante los procedimientos regulados en los articulos 57 y 58 de la LUCyL y 168 a 173 del RUCyL.

Articulo 1.1.3..- Efectos.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen caracter ejecutivo, publico y vinculante segun disponen los articulos 182, 183 y
184 del RUCyL una vez aprobadas definitivamente, teniendo efecto desde el dia siguiente de publicarse su aprobacién en
los Boletines Oficiales preceptivos con los requisitos establecidos en el articulo 175 del RUCyL.

La aprobacion definitiva de las Normas, implica la declaracion de utilidad publica e interés social de las obras previstas en
las mismas y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos necesarios para su ejecucion, a efectos de su
expropiacion forzosa, ocupacién temporal o imposicién de servidumbres.

Articulo 1.1.4..- Supletoriedad.

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en la presente Normativa Urbanistica, sera de
aplicacion lo establecido en la LUCyL y su Reglamento, Ley Sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV/98) y el
resto de la legislacion urbanistica aplicable, asi como las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito
Provincial, sin perjuicio del cumplimiento de cuanta legislacién vigente sea de aplicacion.

Articulo 1.1.5..- Orden de prioridad de las determinaciones contenidas en las Normas.
La interpretacion de las Normas Urbanisticas Municipales corresponde al Ayuntamiento de Almenara de Tormes en el gjercicio de
sus competencias urbanisticas.

En caso de discrepancia entre documentos graficos, prevalecera el de mayor sobre el de menor escala, salvo que de la
Normativa Urbanistica se desprendiera una interpretacion contraria.

La Normativa Urbanistica y los Planos de Ordenacion, en sus dos niveles, Ordenacion General y Ordenacion detallada,
prevaleceran sobre los demas documentos.

En caso de discrepancia entre las determinaciones de la Normativa Urbanistica y los Planos de Ordenacion, prevaleceran las
establecidas en la Normativa sobre las de los planos.

Normativa Urbanistica Pagina 2 de 58



T.Il. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Las condiciones generales de los usos determinan las exigencias a cumplir para cada uso en concreto y se entenderan
complementarias de las Condiciones generales de la edificacion especificadas en el Titulo |l ( Condiciones generales de la
edificacion) y de las particulares de las zonas del Titulo V (Condiciones particulares en suelo urbano).

Capitulo 1.
Uso Residencial.

El uso residencial se puede desarrollar en viviendas y en residencias comunitarias.

Articulo 2.1.1.- Vivienda, definicién y clases..
De acuerdo con lo especificado en la Disposicién adicional unica.- Conceptos del RUCyL, se entiende por :

Vivienda: alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las necesidades vitales de habitacion de
una o varias personas. En relacién con este concepto, se entiende por:

1°.- Vivienda con proteccion publica: vivienda a cogida a cualquiera de los regimenes de proteccion establecidos por las
Administraciones publicas.

2°.- Vivienda colectiva: edificio de uso mayoritariamente residencial que dispone de acceso y servicios comunes para mas de dos
viviendas.

3°.- Vivienda unifamiliar: edificio de uso mayoritariamente residencial que no dispone de acceso y servicios comunes para mas de
dos viviendas.

Articulo 2.1.2.- Grado de aplicacion.

Las condiciones que se sefialan a continuacién seran de aplicacién a las construcciones de nueva planta, sustitucién, ampliacion o
reestructuracion, salvo las prescripciones en contrario que puedan establecerse en las Ordenanzas particulares establecidas en el
Titulo V. Seran asimismo de aplicacion en el resto de obras en las que por el nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su
cumplimiento.

Las viviendas con algun régimen de proteccién de caracter publico, estaran sujetas exclusivamente a su normativa especifica,
excepto en aquellos aspectos no contemplados en dicha normativa, en los que se aplicaran subsidiariamente las presentes normas.

Articulo 2.1.3.- Condiciones de la vivienda. Vivienda exterior.

Toda vivienda o apartamento de nueva construccion debera ser exterior, entendiéndose como tal aquella que tenga al menos el
cuarto de estar ( 0 en su caso el estar-comedor o estar-comedor-cocina) en el que se podra inscribir un circulo de didmetro igual o
mayor de 3,00 metros tangente al paramento en el que se situa el hueco de luz y ventilacién. recayente a los siguientes espacios:

e Via publica o espacio libre publico.

o Espacio privado de parcela, en la tipologia edificatoria aislada o de bloques abiertos o vivienda unifamiliar en edificacién
agrupada en hilera, pareada o aislada.

o Patio de manzana que cumpla las condiciones establecidas para los mismos.

Articulo 2.1.4.- Composicion, programas y habitaciones de las viviendas.
En este sentido, sera de aplicacién la Ordenanza 92 de las Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccién Oficial con la
salvedad de dejar sin efecto el pardmetro de “Superficie util maxima” recogida en dicha Ordenanza.

Articulo 2.1.5.- Apartamento.
Se denominarg apartamento a las viviendas con superficie util inferior a 40 m? y superior a 30 m? que cuenten como minimo:

- Estancia-comedor, que puede llevar incorporada la cocina y que puede servir de dormitorio.
- Cuarto de aseo completo.
- Armario 0 zona de almacenaje de al menos 1,00 m? y con 0,55 metros de fondo minimo libre.

Articulo 2.1.6.- Dimensiones y superficies utiles minimas.
Seran de aplicacién las Ordenanzas 172 y 182 de las Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccién Oficial.

Articulo 2.1.7.- Residencia comunitaria, definicion y clases.

Las residencias comunitarias, son aquellos edificios o locales destinados a residencia permanente de personas,
generalmente sin vinculos familiares, en los que comparten espacios para el desarrollo de la vida diaria que, en el caso
de las viviendas, son privativos de cada una.
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Entre ellas, se pueden considerar las residencias de ancianos, residencias de estudiantes, residencias religiosas,
casas cuartel de la guardia civil, etc.

Articulo 2.1.8.- Condiciones de las Residencias comunitarias.

Aparte de la legislacion hotelera que les sea de aplicacion en su caso, cumpliran las condiciones expuestas para las
viviendas cuando su superficie no rebase los 500 m2, y cuando fuera superior a esa cifra se aplicaran las condiciones de
hospedaje establecidas para el uso hotelero de estas Normas.

En todo caso les sera de aplicacion lo dispuesto para las "Condiciones del uso equipamiento”, dependiendo del tipo de
equipamiento a que corresponda.

Capitulo. 2.
Uso Industrial.

Articulo 2.2.1.- Definicion y clasificacién.

Por uso industrial se entiende aquel que transforma las materias primas para producir otros productos, los almacena, repara o
distribuye.

Se clasifica en:

o Talleres domésticos.

o Talleres de servicio, artesanales o industrias de primera categoria.
o Talleres de servicio, artesanales o industrias de segunda categoria.
¢ Naves industriales.

Articulo 2.2.2.- Talleres domésticos.
Situados en cualquier planta del edificio, hasta 50 metros cuadrados de superficie y 2 CV de potencia electromecanica.

Articulo 2.2.3.- Talleres de servicio, artesanales o industrias de primera categoria.
Situados en planta sétano, baja o primera, hasta 250 metros cuadrados de superficie.

Articulo 2.2.4.- Talleres de servicio, artesanales o industrias de segunda categoria.
Situados en edificio exclusivo, hasta 500 metros cuadrados de superficie y 10 CV.

Articulo 2.2.5.- Naves industriales
Edificio destinado a albergar actividades de produccién o almacenamiento, sin limite de superficie ni de potencia electromecanica.

Articulo 2.2.6.- Condiciones del uso industrial.
Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Ill de estas Normas, y de la normativa sectorial de aplicacion,
dependiendo de la actividad de la industria, seran de cumplimiento las siguientes determinaciones:

e Espacios libres:

- No se permitira el almacenaje de productos en los espacios libres de parcela, pudiendo destinarse estos a aparcamiento,
jardin o muelle de carga.

e Cumplimiento del CTE:

- Deberan cumplirse las condiciones de los Documentos Bésicos (DB) del Cédigo Técnico de la Edificacion que le sean de
aplicacion.

Articulo 2.2.7- Compatibilidad con otros usos.
Para que el uso industrial sea compatible con otros usos deberan cumplirse las siguientes condiciones:

o No se permitirdn actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por la Normativa
correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

e Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivo para este fin y colindante con otro de distinto uso, se
dispondra una camara de aire de 5 cm. de separacion entre los muros de ambas edificaciones, rellena de material
absorbente acustico, de tal forma que no exista ningun punto de contacto entre ellas, ni siquiera en cimentacién.

Esta camara podra estrangularse en su contacto con el plano de fachada hasta 2 cm. como minimo, sellandose la junta con los
materiales aislantes adecuados.

o Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondran de accesos independientes y siempre se situaran
por debajo de cualquier vivienda.

Se exceptlian del cumplimiento de esta condicion, los talleres domésticos situados en la vivienda del propietario.

¢ Que las operaciones de carga y descarga se realicen con vehiculos de tamafio adecuado a los viales donde se ubique el uso,
y en espacio cerrado destinado a tal fin, sin producir molestias al vecindario.

o Los usos agricolas y ganaderos se consideran compatibles con el uso residencial cuando se trate de la vivienda del
propietario
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Articulo 2.2.8- Talleres domésticos en la vivienda del propietario.

Los talleres instalados en las viviendas de los propietarios, cumpliran todas las condiciones del uso industrial
ateniéndose, en cuanto al nimero y dotacion de los aseos y otros tipos de instalaciones, a lo que disponga- la
vigente Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y cualquier otra de aplicacion al uso especifico que se
desarrolle.

Capitulo 3.
Uso Terciario.

Articulo. 2.3.1.- Definicion y clasificacion
El uso de oficina comprende todas aquellas actividades administrativas, técnicas y burocraticas de caracter publico o
privado, desarrolladas como actividad principal o como complementaria de otros usos.

Podra desarrollarse en locales en edificios de otros usos o en edificios de uso exclusivo.
« Oficinas de primera categoria.

« Oficinas de segunda categoria

« Comercio de primera categoria

Comercio de segunda categoria

Hotelero de primera categoria

Hotelero de segunda categoria

Espectaculos de primera categoria

Espectaculos de segunda categoria

Salas de reunién, recreo y turismo, de primera categoria
« Salas de reunién, recreo y turismo, de segunda categoria

Articulo. 2.3.2.- Oficinas de primera categoria.
Hasta 150 metros cuadrados, en cualquier planta del edificio.

Articulo. 2.3.3.- Oficinas de segunda categoria
Sin limitaciones de superficie en edificio exclusivo o mezcladas con otros usos no residenciales.

Articulo. 2.3.4.- Condiciones del uso de oficinas
Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo |1l de estas Normas, los locales destinados a oficinas
cumplirén con las siguientes:

1. En caso de estar situados en edificios con otros usos, dispondran de accesos independientes, excepto en
despachos profesionales en la vivienda del propietario.

2. La altura libre minima sera de 2,70 m., con la excepcion del apartado anterior.

3. Los locales destinados a este uso cumpliran con la normativa sectorial correspondiente.

Articulot. 2.3.5.- Compatibilidad con el uso residencial
Para que el uso oficinas sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones que le pudieran afectar de
compatibilidad del uso industrial.

Articulo. 2.3.6.- Despachos profesionales en la vivienda del propietario

Podran instalarse despachos profesionales en las viviendas de los titulares.

Cumpliran la normativa de la vivienda y la que le corresponda Segln el Reglamento General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo.

Articulo. 2.3.7.- Comercio de primera categoria
Hasta 500 metros cuadrados de superficie, en sétano, baja o primera.

Articulo. 2.3.8.-.Comercio de segunda categoria
Sin limite de superficie, en edificio exclusivo o con otros usos no residenciales.

Articulo. 2.3.9.- Hotelero de primera categoria
Con capacidad no superior a 10 habitaciones dobles o su equivalente en cualquier planta.

Articulo. 2.3.10.- Hotelero de segunda categoria
Sin limite de habitaciones, en edificio exclusivo.
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Articulo 2.3.11.- Definicién del uso hotelero
El uso de hotelero, engloba a aquellos establecimientos que se dedican al alojamiento temporal de personas.
Podran desarrollarse en locales de los edificios o en edificios. exclusivos para este fin.

Articulo. 2.3.12.- Condiciones del uso hotelero
Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Cuarto de estas Ordenanzas y Normas, y de la normativa
sectorial de aplicacion, dependiendo del tipo de establecimiento, seran de cumplimiento las siguientes determinaciones:

Las dimensiones de las piezas que integren las habitaciones, cumpliran con las minimas establecidas para vivienda.
Se observaran las condiciones establecidas en las Normas de Clasificacién de Establecimientos Hoteleros.

Articulo. 2.3.13.- Espectaculos de primera categoria
Hasta 250 espectadores, en sétano y baja.

Articulo. 2.3.14.- Espectaculos de segunda categoria
Sin limite de espectadores., en edificio exclusivo

Articulo. 2.3.15.- Salas de reunion, recreo y turismo, de primera categoria
Hasta 500 metros cuadrados, en sétano, baja y primera.

Articulo. 2.3.16.- Salas de reunidn, recreo y turismo, de segunda categoria
Mas de 500 m2, en edificio exclusivo 0 mezclado con otros usos no residenciales.

Articulo. 2.3.17.- Definicién y clasificacién

El uso de salas de reunién para el ocio, engloba a todas aquellas actividades de relacion de las personas en su tiempo
de ocio, tales como bares, cafeterias, restaurantes, casinos, salas de bingo, discotecas, etc.

Podra desarrollarse en locales situados en edificios con otros usos o en edificios exclusivos para él.

Articulo. 2.3.18.- Ccondiciones de las salas de reunion para el ocio
Seran de aplicacion las siguientes condiciones:

Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso al la sala de reunién sera independiente
desde la calle.
Cumpliran con la normativa sectorial correspondiente a la actividad que se vaya a desarrollar

Articulo. 2.3.19 compatibilidad con el uso residencial
Para que las salas de reunion para el ocio sea compatibles con el uso residencial, se observaran las condiciones
establecidas para el uso industrial.

Capitulo 4.
Uso Dotacional.

Articulo 2.4.1.- Clases.

El uso dotaciones urbanisticas engloba todas las siguientes actividades:
a) Vias publicas

b) Servicios urbanos

c) Espacios libres publicos

d) Equipamientos

Las vias publicas es el sistema de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de los definidos por sus alineaciones y
rasantes.

Las condiciones que deben cumplir las vias publicas se especifican en el Capitulo 5 del presente Titulo, Condiciones
Generales de la Urbanizacién

Articulo 2.4.2.- Servicios urbanos, definicion y clasificacion
El uso de servicios urbanos comprende las instalaciones y espacios asociados necesarios para dotar a las parcelas del suministro
de energia, agua, saneamiento, telefonia, recogida de residuos, etc.

Articulo 2.4.3.- Condiciones de los servicios urbanos.

Las infraestructuras cumpliran con la reglamentacion especifica de las areas que afecte y las de las compaiiias suministradoras.
La ejecucion de las instalaciones infraestructurales lleva consigo el establecimiento de las servidumbres correspondientes y en su
Caso expropiaciones.
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En suelo urbano, las redes de transporte de los distintos suministros, seran subterraneas, debiendo disponerse en edificaciones
cerradas sobre superficie, ejecutadas con las debidas especificaciones normativas, las instalaciones necesarias de transformacion,
depuracién, control, registro, etc.

Solo en caso de imposibilidad justificada, se admitira el tendido aereo de las redes aludidas en el parrafo anterior.

Articulo 2.4.4.- Espacios libres publicos. Definicion y clasificacion

Espacios libres publicos es el sistema de espacios destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de
la poblacion e incluso zonas deportivas de uso no privativo. Aquellos espacios, de superficie mayor a 1.000 m2 y forma tal que
pueda inscribirse un circulo de 30 m., se denominaran Zonas Verdes.

Podran delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso particular; cuando se trate de parcelas o parte de ellas
destinadas Unicamente a ese fin excluyendo cualquier otro uso.

Articulo 2.4.5.- Condiciones de los espacios libres publicos.

En los espacios libres publicos solo se permitiran pequefias construcciones destinadas a uso deportivo, kioscos de musica,
pequefios teatros al aire libre, juegos infantiles, casetas para guarda de herramientas de jardineria, kioscos de bebida y
comida de superficie inferior a 16 m2y pequefias edificaciones o elementos de caracter cultural o etnolégico. Ninguna
edificacion sobrepasara una planta de altura ni 4 metros a cornisa.

En los espacios libres y zonas verdes se podran instalar juegos infantiles y el mobiliario urbano necesario para su correcta
dotacion.

Se estableceran franjas de espacios libres en los laterales de las vias rapidas, como proteccién fisica y ambiental contra
éstas, y en las que no sera necesaria la instalacion de juegos y mobiliario enunciados en el parrafo anterior.

En sectores de uso predominante industrial, los espacios libres se destinaran preferentemente a arbolado perimetral. En todo
caso, el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la plantacion de especies vegetales, no
sera inferior al 50%.

Articulo 2.4.6.- Equipamientos. Definicion y clasificacion.

El uso de equipamientos es aquel que se desarrolla en los siguientes tipos:

o Educativo: Colegios, academias, guarderias, etc.

o Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.

¢ Religioso: Iglesias, sinagogas, mezquitas, etc.

o Sanitario-asistencial: Hospitales, ambulatorios, etc. (Excepto consultas privadas de médicos).
o Deportivo: Campos de deportes, pistas deportivas, etc.

e Espectaculos: Cines, teatros, espectaculos deportivos, etc.

o Comercial.

o Otros Servicios: Oficinas administrativas, Comisarias de policia, guardia civil, bomberos, Cuarteles del ejército,
Cementerios, Mercados, Centros de comunicaciones, etc.

Articulo 2.4.7.- Condiciones del uso equipamientos

Los equipamientos cumpliran las condiciones de las zonas de ordenanza donde se sitlen (ocupacion, edificabilidad,
estéticas, alturas, retranqueos,...) salvo lo establecido en los apartados siguientes del presente articulo. No obstante, las
condiciones estéticas, de posicion y de altura podran alterarse puntualmente, previo visto bueno de la Ponencia Técnica de la
Comisién de Patrimonio Cultural.

o Equipamiento educativo:

Cumplira las condiciones de las oficinas y las de los distintos usos complementarios de la actividad principal docente
(talleres, deportes, etc.).

Cumplira la reglamentacién especifica del Ministerio de Cultura.

En edificacion aislada, la ocupaciéon maxima sera de un 50% y la edificabilidad de 0,75 m2/m2, pudiendo tener hasta 3 alturas.

o Equipamiento cultural:

Aparte de la reglamentacién especifica que le sea de aplicacion, cumplira las condiciones de las oficinas, comercio,
espectaculos y las de los diferentes usos que complementen al principal, en los locales donde se desarrollen.

En edificacion aislada, la ocupacion maxima sera de un 60% y la edificabilidad de 1 m2/m2.

o Equipamiento religioso:

Podran disponerse usos complementarios al principal del culto, por ejemplo residencia de religiosos, que cumpliran con las
condiciones del uso correspondiente.

En edificacion aislada, la ocupacion maxima sera de un 60% y la edificabilidad dé 1 m2/m2.

o Equipamiento sanitario-asistencial:

Cumplira lo establecido para el uso de hospedaje ademas de la normativa sanitaria especifica de aplicacion. Se incluye en este
apartado las residencias de ancianos o de la tercera edad.

En edificacion aislada, la ocupacion maxima sera de un 70% y la edificabilidad de 1,2 m2/m2, pudiendo tener hasta tres alturas.
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o Equipamiento deportivo:

Podréa desarrollarse en edificio en el que existan otros usos siempre que cumpla con las condiciones de las presentes ordenanzas.
Cuando la parcela destinada a uso deportivo no sea de edificacion entre medianeras, la edificabilidad sera de 0,75 m2/m?, y una
ocupacion maxima de un 60%, que no incluira las instalaciones descubiertas.

Cumpliré con la reglamentacién especifica deportiva de aplicacion y con la del equipamiento de espectaculos, cuando se pueda
desarrollar una actividad de este tipo en el local.

o Equipamiento de espectaculos:
Cumplira con las condiciones establecidas para el uso de salas de reunién para el ocio.

o Equipamiento comercial:
Es el conjunto de actividades que estan dedicadas a la venta de mercaderias al publico, al por mayor o al por menor. Puede
desarrollarse en locales comerciales situados en edificios de otros usos o en edificios de uso exclusivo comercial.

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Cuarto de estas Ordenanzas y Normas, serén de aplicacion las
condiciones generales de las salas de reunion para el ocio, enunciadas en el art. 5.2.10 de estas Ordenanzas y Normas, con las
siguientes precisiones:

La superficie de venta sera de 4 m2 como minimo, y no servira de paso a otros locales, excepto en locales situados en la propia
vivienda del propietario.

La altura libre interior minima de los locales podra reducirse a 2,70 m. en locales de superficie de venta inferior a 9 m2,

Para que el uso comercial sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones expresadas para el uso industrial.

¢ Otros servicios.
Oficinas administrativas, comisarlas de policia, guardia civil, incluidas las casas-cuartel, bomberos, cuarteles del ejército,
cementerios, mercados, centros de comunicaciones, etc.

Cumplirén las normativas especificas de aplicacion y la de los usos enunciadas en estas Ordenanzas y Normas, cuando fueran
asimilables a ellos, por ejemplo, las oficinas administrativas, cumpliran la reglamentacién del uso de oficinas, los mercados la del
uso comercial, etc.

Las condiciones de los servicios publicos seran las de la zona donde se ubiquen, pudiendo modificarse puntualmente para

adaptarse a las particulares condiciones de cada una de las actividades, previo visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comision
de Patrimonio Cultural.
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T.Ill. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Son las condiciones generales que han de observarse en la edificacion, tanto en obras de nueva planta como en obras de
reestructuracion.
A estas condiciones generales habra que afadir las particulares que para cada zona regula el Titulo V.

Cap. 1.
Dimension y forma.

Son las condiciones que regulan las caracteristicas métricas y volumétricas de la edificacion y la parcela.

Articulo. 3.1.1.- Definicién. Tipos de parcela

La definicidn es la especificada en la Disposicién adicional del RUCYL.

Las condiciones de la parcela son las que debe reunir una parcela para ser edificable.

Las parcelas podran ser rdsticas o urbanas, dependiendo de si se encuentran dentro o fuera del perimetro delimitado de Suelo
Urbano definido en el plano de Ordenacion.

Las parcelas que sean atravesadas por la linea de la delimitacidén se consideraran divididas a efectos urbanisticos en una
parcela urbana, de la linea hacia el interior, y otra rustica de la linea hacia el exterior.

Articulo. 3.1.2.- Linderos. Superficie

Son las lineas perimetrales que definen la parcela y la separan de las colindantes.

o Eslindero frontal, el que delimita la parcela con la via o espacio libre. ptblico al que da frente.

o Linderos laterales son los restantes, llamandose trasero al opuesto al frontal.

Dimensiones maximas o minimas de linderos, son las que establezcan estas normas para uno o varios linderos de la
parcela.

Se entiende por superficie de la parcela, la dimensidn de la proyeccion sobre plano horizontal del area encerrada por los
linderos.

Los conceptos de Superficie bruta y Superficie neta son los especificados en la Disposicion adicional del RUCyL.

Articulo. 3.1.3.- Alineaciones
Se definen las siguientes:

e Alineacion exterior:
Es la linea sefalada por el Planeamiento para establecer el limite que separa el espacio de las parcelas edificables del de
uso publico destinado a viales o espacios libres.

Se denomina Alineacion Oficial la que se determina en los Pianos de Ordenacién de las presentes Normas Urbanisticas que
puede coincidir 0 no con la existente actualmente.

e Alineacioén interior:
Es la linea sefialada por el Planeamiento para establecer la separacion entre la parte de la parcela ocupable por la edificacidn
y la que debe permanecer libre.

Articulo. 3.1.4.- Parcela minima, definicion.
Es la especificada en la Disposicién adicional del RUCyL.

Las parcelas de dimensién igual o inferior a la minima seran indivisibles y esta condicién debera quedar reflejada en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

No podran realizarse segregaciones de fincas en parcelas de superficie o dimensién de linderos inferiores a los establecidos
como definicion de parcela minima.

Excepcionalmente, las parcelas actualmente existentes que no cumplan con las condiciones establecidas de parcela minima,
podran considerarse como tales.

Articulo. 3.1.5.- Parcela edificable. Solar

Tendran la condicién de solar, segun los requisitos establecidos en el art. 22 de la LUCyL, las superficies de suelo
urbano legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones de las presentes Normas,
urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquellas, y que cuenten con acceso por
via pavimentada abierta al uso publico y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas
residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, asi como con aquellos otros que exijan
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las presentes Normas, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.
Para que una parcela sea edificable sera necesario:

¢ Que cumpla las condiciones establecidas en el art. 5.1.3 de las presentes Normas.

¢ Que reuna las condiciones de solar expresadas anteriormente.

e Que cumpla con las condiciones de parcela minima, establecidas para cada caso y con las excepciones sefialadas.
¢ Que cumpla con las condiciones particulares de la zona en la que se ubique y del uso a que se destine.

No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizacién que la definen como solar, esta podria edificarse
si se asegura la realizacion simultanea de los mismos mediante la presentacién del oportuno proyecto de urbanizacion.

Los solares que deban ser considerados como no edificables por estar expresamente sefialados en el Planeamiento o por
no cumplir con los requisitos dimensionales para la zona en la que estan situados, deberan ser objeto de expropiacién o
reparcelacién, de acuerdo con los requisitos establecidos en la legislacién urbanistica aplicable.

Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sélo podran alcanzar la condicién de solar
una vez se hayan ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacion exigibles para la conexion
de su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o el refuerzo de éstos, en su caso

Articulo. 3.1.6.- Elementos de referencia de la posicion del edificio.
Son los elementos, citados a continuacién, respecto a los cuales se fijan los distintos parametros, en plano vertical y horizontal,
que van a determinar la posicion del edificio en la parcela:

o Linderos y Alineaciones ya han sido definidos en la seccién anterior.

o Cerramiento de la parcela, es la valla situada sobre los linderos de la parcela.

o Plano de fachada es el plano vertical que limita lo construido excepto salientes permitidos.

o Linea de edificacion es la interseccion del edificio con el terreno.

o Medianeria es el plano edificado sobre la linde colindante.

o Rasante de viales es el perfil longitudinal de las vias pUblicas medido en el eje de las mismas.

o Rasante de terrenos es el perfil del terreno, bien natural o bien modificado por vaciados o rellenos.

Articulo. 3.1.7.- Posicion del edificio respecto a lindes
o Respecto a las Alineaciones podra estar en tres posiciones:

a). Enlinea, cuando la linea de la edificacion coincide con la alineacion.
b).Fuera de linea, cuando la alineacion corta a la edificacion.
c).Retranqueada, cuando la linea de la edificacion es interior a la alineacion.

o Respecto al resto de los linderos, la edificacion se separara la distancia especificada en cada caso medida
perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y trasero, y estos no queden claros por la especial forma
de la parcela, se tomara como separacion la distancia mayor.

Se entiende por retranqueo la distancia entre la edificacion y la alineacion exterior. Este valor puede darse como valor fijo o
como minimo y se medira, perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Se entiende por fondo edificable la distancia desde la alineacion exterior a la fachada interior del edificio medida
perpendicularmente a aquella en todos sus puntos.

Las plantas bajo rasante y enteramente subterraneas, podran ocupar el espacio de retranqueos y separacion a linderos,
salvo indicacion expresa en las condiciones de uso o zona donde se encuentre la parcela.

Articulo. 3.1.8. Tipologias de edificaciones

En funcién de su posicion con respecto a los lindes laterales y del uso especifico, se distinguen las siguientes tipologias
edificatorias, utilizadas en la literatura de esta normativa:

o Edificacion aislada, la que esta exenta en el interior de la parcela.

o Edificacion entre medianeras, la que se encuentra adosada a las edificaciones colindantes en los laterales de la parcela.
o Edificacion pareada, la que es medianera en uno de los linderos y aislada en los restantes.

o Edificacion en hilera o agrupada, la edificacién entre medianeras, de proyecto unitario, destinada a vivienda unifamiliar.
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Articulo. 3.1.9.- Posicion del edificio respecto a otros
Podra establecerse una separacion minima al resto de las edificaciones, donde quiera que estas se encuentren, ya sea en
la misma parcela, en colindantes o separadas por via publica.

Se entiende por separacion entre edificios a la distancia mas corta entre sus planos de fachada.

Articulo. 3.1.10.- Ocupacién de la parcela, definicion.
Las condiciones de ocupacion de la parcela determinan la superficie de parcela que puede ser ocupada por la edificacion.

Articulo. 3.1.11.- Superficie ocupable

Se entiende por superficie ocupable, la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la edificacién. Se determinara
mediante un coeficiente de ocupacién o bien en funcién de los retranqueos y separaciones a linderos, adoptandose el valor
mas restrictivo cuando resulten valores distintos de la aplicacién de ambos.

Al resultado de descontar a la parcela las bandas de retranqueos y separaciones a linderos se llama area de movimiento de la
edificacion, que podra coincidir con la superficie ocupable.

Se distinguira entre la ocupacion de las plantas sobre rasante y bajo rasante, pudiendo estas ultimas ocupar el espacio de
retranqueos cuando sean totalmente subterraneas y no exista indicacién en contrario en las normas particulares de usos o zona
en la que se encuentre la parcela.

Articulo. 3.1.12.- Superficie ocupada
Se llama superficie ocupada al &rea comprendida entre las lineas de interseccion de los planos de fachada con un plano
horizontal.

La superficie ocupada debera ser inferior o igual a la superficie ocupable.
La superficie de los patios de parcela cerrados no computara a efectos de ocupacion excepto en edificacién abierta.

Articulo. 3.1.13.- Superficie libre
Es el area de la parcela no ocupable por la edificacion y en la que solo se podran disponer piscinas u otras instalaciones
deportivas descubiertas.

Sera susceptible de ocupacion bajo rasante con construcciones enteramente subterraneas en las condiciones que fijen
estas Normas.

Articulo. 3.1.14.- Coeficiente de ocupacion
Se entiende por coeficiente de ocupacidn, la relacidn entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela, siendo la
superficie determinada por su aplicacién la maxima ocupacién permitida en la parcela.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela 0 como constante en unidades de superficie
ocupable dividida por superficie de parcela.

Articulo. 3.1.15.- Edificabilidad, definicion.
Las condiciones de edificabilidad estan encaminadas a determinar la superficie maxima edificable por parcela y por tanto el
aprovechamiento a obtener por los propietarios del Suelo.

Articulo. 3.1.16.- Superficie edificada

En lineas generales, y salvo las matizaciones de la segunda parte de este articulo, consumira edificabilidad todo espacio
que sobresalga mas de 100 cm. sobre |a rasante natural del terreno, con altura techo-suelo superior a 150 ¢cm, en cualquier
situacion y con cualquier uso. La superficie edificada, computable a efectos del calculo de la edificabilidad, esta formada por:

o La superficie delimitada por las lineas exteriores de la construccién de cada planta o espacio con uso posible.

o EI150% de los cuerpos volados con independencia de si estan cerrados o no.

e EI 50% de las terrazas o tendederos con independencia de si estan cerrados 0 no y si estan remetidas o no con
respecto a la fachada.

e Las construcciones auxiliares de la parcela, si por las caracteristicas de la construccion pueda deducirse la existencia de
un volumen cerrado permanente.

En el cdmputo de la superficie edificada quedan excluidos, salvo indicacion contraria en la normativa particular de las zonas:
o Los patios interiores en la edificacion cerrada.

o Los soportales y plantas bajas porticadas.

o L as construcciones auxiliares de parcela (invernaderos, cobertizos, solanas, gallineros, etc.) construidas con materiales ligeros y
desmontables.
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o Los espacios bajo cubierta con altura libre inferior a 1,50 metros, los s6tanos y las cubiertas planas o azoteas, aunque sean
accesibles.

¢ Los elementos ornamentales de remate de cubierta.

o Los cuartos de instalaciones del edificio, como calderas, electricidad, basuras y analogos.

o Los garajes, siempre que no superen los 25 metros cuadrados por cada 100 de edificacion principal.

Articulo. 3.1.17.- Superficie construida
Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de cada una de las plantas que tengan un uso
posible.

Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches o plantas diafanas) se computaran por el 50% de
superficie.

Articulo. 3.1.18.- Superficie atil.

Se entiende por superficie Gtil de un local a la utilizable delimitada por las caras interiores de los paramentos en su
interseccion con el suelo. Computaran al 50% la superficie de los espacios exteriores de uso privativo de la vivienda tales como
terrazas, tendederos, porches u otros.

Del computo de la superficie Util queda excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos interiores, por los
elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a 0,10 metros
cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 metros.

Articulo. 3.1.19.- Superficie edificable.
La superficie edificable es la maxima superficie a edificar en una parcela.
Puede venir determinada por:

o La aplicacién de las diferentes condiciones de posicion, ocupacion, volumen y forma.
o L a aplicacion del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.

Articulo. 3.1.20.- Coeficiente de edificabilidad

Se entiende por coeficiente de edificabilidad, la relacién entre la superficie edificable y la superficie de la parcela, siendo la
superficie determinada por su aplicacion la maxima edificabilidad permitida en la parcela (con las salvedades de las superficies
no computables), por lo que si, como conjuncion del resto de condiciones de posicion, ocupacion, forma y volumen,
resultara una superficie menor, seria esta la que prevaleciera.

Puede venir expresada como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en unidades de superficie edificable
dividida por la superficie de la parcela.

Articulo. 3.1.21.- Forma de los edificios, definicion.
Las condiciones de forma determinan las alturas y volumen de la edificacion.

Articulo. 3.1.22.- Altura del edificio, tipos.
La altura del edificio se podra determinar por el nimero de plantas y/o por unidades métricas desde las cotas que se determinen.
En funcion del elemento hasta el que se realice la medicién de altura por unidades métricas que definen varios tipos de alturas:

e Altura de cornisa, es la que se mide hasta la cara inferior del techo horizontal del alero, en su interseccion con el
plano de fachada o hasta la cara inferior del Ultimo forjado si se trata de cubierta plana.

La separacion vertical maxima entre el plano horizontal del techo del alero y el que pase por el extremo superior del
mismo en contacto con el material de cubricion (teja,...), sera de 20 centimetros.

e Altura de coronacién, es la que se mide hasta el plano superior de los petos de proteccion de cubierta.

e Altura total, es la que se mide hasta la cumbrera més alta del edificio.

Articulo. 3.1.23.- Medicion de la altura en edificacién alineada
La medicién de la altura en edificaciones alineadas sobre alineacién oficial exterior se realizara con los siguientes
criterios, salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona:

e La altura en unidades métricas se medira en el punto medio de la fachada exterior desde la rasante del vial o acera si
la hubiera. En la fachada trasera, se realizara igualmente en su punto medio y desde la rasante natural del terreno.
e La altura desde el punto de rasante mas bajo hasta la cara inferior del primer forjado, sera como maximo de 5,20
metros.

e Si debido a la pendiente de la calle o a la longitud de la fachada no se cumplieran las condiciones establecidas
en el apartado anterior, la edificacion se fraccionara en tramos de manera que en el punto medio de cada tramo se
cumplan los parametros citados

« En calles y terrenos con pendiente tal que la diferencia de cota de rasante de vial o del terreno en los extremos de la fachada
sea superior a 1,50 m., la medicién de altura se realizara por el minimo nimero de tramos que no superen esa diferencia,
efectuandose entonces como se ha descrito en el punto anterior.
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Articulo. 3.1.24.- Medicién de la altura en edificacion retranqueada
Salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona, la medicién de altura en edificaciones retranqueadas
respecto a la alineacion oficial exterior se realizara con los siguientes criterios:

« La altura en unidades métricas se realizara en el punto medio de todas las fachadas desde la rasante natural del
terreno.

o Enterrenos en pendiente, en los que se realice una nivelacion para asiento de la edificacién, se medira desde la
rasante modificada siempre que esta no se eleve mas de 1,00 m. sobre la rasante natural en el punto mas desfavorable.

Articulo. 3.1.25.- Altura maxima

La altura maxima es la sefialada por la normativa como limite de altura de la edificacion, con las salvedades
establecidas en las condiciones estéticas, entendiéndose que es posible edificar sin alcanzarlo, excepto en casos de clara
ruptura con las edificaciones del entorno.

La altura méaxima permitida en cada caso para la cornisa o alero debe respetarse también en todo el perimetro libre de la
edificacion, incluso en fachadas interiores a patios de parcela 0 manzana.

Articulo. 3.1.26.- Construcciones permitidas por encima de la altura
o Por encima de la altura maxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:

a)Los planos de cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano inclinado a 30° trazado desde el borde superior
exterior del alero, con el vuelo permitido, y cuya cumbrera mas alta no sobrepasara los 3,50 metros sobre el nivel definido del
borde del alero.

b) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podran sobresalir mas de 0,90 m. por encima de la altura,
excepto ornamentos aislados.

c) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podran quedar vistas y no
podran sobresalir mas de 3,00 metros por encima de la altura de la cornisa.

« Por encima de la altura maxima total solo se permitiran:
a) Las chimeneas de evacuacion de humos, ventilacién y acondicionamiento de aire.
b) Otras instalaciones como antenas, depdsitos, etc. siempre que cumplan las condiciones estéticas establecidas.

Articulo. 3.1.27.- Alturas interiores. definiciones

« Altura de piso es la distancia vertical entre caras superiores de forjado de plantas consecutivas.

« Altura libre de piso es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado de una planta y la cara inferior del techo o
falso techo de la misma planta.

« Para edificios de viviendas, las alturas interiores seran las especificadas en las Ordenanzas Provisionales de Viviendas de
proteccion Oficial.

Articulo. 3.1.28.- Plantas de la edificacion. definiciones

Se entiende por planta toda superficie horizontal y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una actividad.

Se distinguen los siguientes tipos de plantas:

o Sotano. Es aquella planta cuyo nivel de techo terminado se encuentra en todos sus puntos bajo la rasante del vial o del
terreno natural en contacto con la edificacién, o como maximo, a 20 centimetros sobre las mismas.

Su altura libre no sera inferior a 2,25 m. y no se permitira la situacién de piezas habitables en el mismo.

« Semisétano. Es aquella planta en la que al menos en un 60% de su superficie el nivel de pavimento terminado del suelo
en todos sus puntos esta por debajo del nivel de la rasante natural de la acera con una profundidad maxima de 1,50 m., y el
de la cara inferior de su techo por encima de la misma, hasta un maximo de 1 m, computando en numero de plantas por encima
de este valor.

La altura libre no sera inferior a 2,25 m. y se permitira la situacién de plantas habitables en las que, a excepcidn de viviendas
unifamiliares, no se desarrollaran usos residenciales y siempre que se cumplan las correspondientes condiciones
higiénicas.

Sélo se permitira, como maximo, profundizar en el terreno con la construccion de un sétano y un semisétano.

« Baja. Es la planta de acceso o de referencia de la edificacién, en la que mas del 70% de su superficie el nivel de
pavimento terminado esta sobre las rasantes a una altura minima de 0,15 m. y maxima de 1 m.

« Entreplanta, que es la planta que en su totalidad tiene el forjado de piso en una posicién intermedia entre el suelo y el
techo de la planta baja.

Se prohibe la construccion de entreplantas.

« Planta de piso, que es la planta situada por encima del techo de planta baja. Su altura se determinara en funcion de la
zona y el uso a que se destine.

« Atico, que es la Ultima planta del edificio, cuando esta es més pequefia que el resto y sus fachadas se encuentran
remetidas de las principales del edificio.

Se prohibe la construccion de aticos.
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« Bajo cubierta o sobrado, que es la planta situada sobre el techo de la dltima planta y bajo los planos inclinados de
cubierta.

La altura libre minima en el punto mas bajo del plano inclinado del techo sera de 1,00 metro. Salvo distinta indicacién en las
condiciones particulares de la zona, se prohibe expresamente la construccién de buhardillas sobre el plano de cubierta,
debiendo resolverse de otra forma la iluminacién de estas piezas.

Cap. 2.
Higiene y calidad.

Las condiciones higiénicas y de calidad de la edificacién estan encaminadas a asegurar las minimas condiciones de
salubridad y calidad constructivas.

Articulo 3.2.1.- Condiciones de las piezas habitables

Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que requieran la permanencia prolongada de
personas en un puesto fijo.

Las piezas habitables deberan cumplir las siguientes condiciones:

« Dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio libre de edificacion de caracter publico.

« Dar a un patio o espacio libre de edificacion privado, que cumpla en cuanto a dimensiones y normas zonales.

« Dispondra de huecos de ventilacion e iluminacién natural, abiertos y practicables a fachada o cubierta, con una
superficie no inferior a 1/10 de la superficie de la pieza y que garanticen una renovacion minima de un volumen de aire de la
pieza por hora.

« Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se permitira la ventilacion por medios
mecanicos Y la iluminacion artificial de las piezas, siempre que garanticen los minimos caudales de renovacion de aire y de
niveles de iluminacion.

« Las piezas habitables destinadas a la estancia y reposo de personas dispondran de mecanismos de oscurecimiento de la
luz natural, fijos 0 moviles.

« Las cocinas y locales donde se produzcan combustién de elementos soélidos, liquidos 0 gaseosos dispondran de un
conducto exclusivo para la evacuacion de los humos producidos y de una entrada de aire fresco suficiente para la combustion.
« No se dispondran piezas habitables en sétano.

 En semisotano solo se permitira la situacion de piezas habitables no adscritas a usos residenciales, salvo en viviendas
unifamiliares y cumpliendo el resto de las condiciones higiénicas y de calidad.

« Cumpliran el resto de las condiciones higiénicas, de calidad, de dotaciones, servicios y seguridad, establecidas en esta
normativa.

Articulo 3.2.2.- Condiciones del resto de los locales

El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las condiciones enumeradas en el
articulo anterior y destinados a algtn uso, como por ejemplo aseos, bafios, cuartos de calefaccién, basuras y
acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes cumpliran con las siguientes condiciones:

« Dispondran de los medios necesarios mecanicos o de tiro forzado para asegurar una ventilacion adecuada al uso al que
se destinen, y como minimo de 0,5 renovaciones de volumen de aire del local a la hora.

« Contaran con los medios necesarios para garantizar una iluminacién artificial minima de 50 lux medidos sobre plano
horizontal a 75 centimetros del suelo.

Articulo 3.2.3.- Patios. Definicion y tipos

Se entiende por patio, al espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fachadas interiores o edificacion.

Se distinguen los siguientes tipos:

« Patio de luces cerrado es el que se sitla en el interior del volumen edificado o adosado a uno de los linderos y queda
delimitado por fachadas interiores.

« Patio mancomunado es el patio cerrado compartido por dos edificaciones colindantes.

« Patio de luces abierto es el patio interior a la edificacién, uno de cuyos lados cuenta con una embocadura abierta en
toda su altura a espacio libre publico o privado.

« Patio de parcela es el espacio libre existente entre el fondo de la parcela y la fachada trasera de la edificacién.

« Patio de manzana es el espacio no edificado, formado por un conjunto de patios de parcela, delimitado por las
fachadas traseras de las edificaciones.

Articulo 3.2.4.- Dimensiones y condiciones generales de los patios

La anchura del patio, distancia entre paramentos opuestos, vendra determinada en funcién de la altura de aquel.

La altura del patio se medira como la altura de cornisa, definida para la medicién de altura de edificios, tomando como origen
la cota mas baja entre el nivel del pavimento terminado del propio patio y el de los locales habitables a los que ilumine o
ventile, excepto en los patios de parcela y de manzana, en los que la cota de origen sera la rasante natural del terreno. La
altura del patio sera como maximo la misma que la de la fachada principal del edificio, salvo lo dispuesto sobre tolerancia de
fachada trasera, para patios de parcela y manzana.

Normativa Urbanistica Pagina 14 de 58



El pavimento de los patios no podra situarse a una altura mayor de 1,00 m. sobre el de las piezas habitables que sirva.
Los patios contaran con un acceso desde espacio comun a efectos de conservacién y limpieza, excepto que se establezca
servidumbre de paso por vivienda o local privado al mismo.

Articulo 3.2.5.- Dimensiones y condiciones de los patios de luces cerrados

o La dimension de cualquier lado del patio seréa igual o superior a 3,00 m.

o En vivienda unifamiliar la dimensioén de cualquier lado del patio sera igual o superior a 3,00 m.

« En patios de planta no rectangular, la planta seréa tal que permita trazar una circunferencia de diametro igual a la longitud minima
de lado, manteniéndose para el resto de los paramentos enfrentados la distancia minima establecida.

o Los patios que se adosen a lindero, lo consideraran como un paramento mas de los que limitan el patio, aunque no esté
construido.

« En la coronacién de los paramentos que delimitan los patios se podra disponer de aleros de vuelo maximo 0,40 m.

« Podra cubrirse la planta baja del patio con forjado Siempre que no se supriman o cieguen huecos y se mantenga la

iluminacién y ventilacion de las piezas inferiores.

Articulo 3.2.6.- Dimensiones y condiciones de los patios de luces abiertos

« Los patios abiertos no dejaran medianerias al descubierto.

« Su profundidad, medida desde el plano de fachada, sera superior a 1,50 m. e inferior a vez y media el ancho de su frente abierto.
« La anchura del frente abierto a fachada sera de 3 m. como minimo.

Articulo 3.2.7.- Patios mancomunados.

La dimension exigida para los patios podra conseguirse mancomunadamente con la finca vecina. Los patios mancomunados
cumpliran las condiciones establecidas para los patios de luces cerrados.

La mancomunidad debera formalizarse constituyendo un derecho de servidumbre mediante escritura publica e inscripcion
correspondiente en el Registro de la Propiedad y no podra cancelarse sin autorizacién expresa del Ayuntamiento y mientras
subsista una de las edificaciones.

Podran establecerse en la planta baja del patio separaciones diafanas de 2,50 m. de altura como maximo.

Articulo 3.2.8.- Patios de parcela.

La dimensién de los patios de parcela vendra determinada por la profundidad de la parcela, el fondo edificable y los retranqueos a
linde trasero especificados en las condiciones particulares de las zonas.

Cuando el lindero trasero esté edificado o, por la especial forma de la parcela o colindantes, pudiera estarlo con la aplicacion de las
presentes Ordenanzas y Normas, el patio de parcela se considerara, a efectos de dimension y condiciones, como patio de luces
cerrado.

Podréa ocuparse la planta baja cubriéndola con forjado, respetandose los fondos maximos especificados en las condiciones
particulares de las zonas o usos y resolviendo cenitalmente la ventilacion e iluminacién de la pieza cubierta.

Se podran disponer muros de fabrica de separacién con las fincas colindantes de una altura maxima de 2,50 m.

Debera inscribirse en el Registro el derecho de uso del patio a quien le fuese asignado, particular o comunidad.

Articulo 3.2.9.- Calidad constructiva.

Los proyectos de edificacién, buscaran en su resolucién el conseguir unas 6ptimas condiciones de calidad, durabilidad,
estabilidad y economia de mantenimiento de las construcciones, correspondiendo a los Técnicos redactores el conocimiento
y aplicacion de la normativa especifica de las distintas areas constructivas.

Las construcciones deberan cumplir con la normativa sectorial del uso a que se destine y con los Documentos Basicos del Cédigo
Técnico de la Edificacion poniendo especial atencidn en solucionar adecuadamente los siguientes aspectos:

o Aislamiento Térmico.

« Estanqueidad.

Articulo 3.2.10.- Calidad del ambiente.

La calidad del ambiente se preservara mediante la regulacion de las emisiones perturbadoras o contaminantes en todas
sus manifestaciones.

Aparte de las condiciones particulares y especificas a cumplir para cada uso, se relacionan a continuacién una serie de
cuestiones a resolver mediante la correcta aplicacion del CTE.:

1. Niveles de emision de ruidos

2. Emision de vibraciones

3. Radiaciones y emisiones electromagnéticas.

4. Deslumbramientos.

5. Emisidn de particulas a la atmésfera.

6. Vertidos liquidos y solidos.
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Cap. 3.
Dotacion de servicios.

Las condiciones de las dotaciones determinan las infraestructuras y sus caracteristicas, necesarias para el correcto desarrollo de
una actividad, residencial u otra, en el edificio a ella destinado.

Articulo 3.3.1.- Dotacién de agua

Todos los edificios deberan contar con el abastecimiento de agua potable necesario para el uso al que se destine, que en el
caso de viviendas sera de 200 litros por habitante y dia, no otorgandose licencia de construccion hasta que no se garantice
el caudal de agua necesario para el desarrollo de la actividad.

Cuando la procedencia de las aguas no sea la red municipal debera acreditarse la garantia sanitaria de las mismas, asi como las
circunstancias de su captacion, teniéndose en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el origen del agua
especificado en el Real Decreto 928/1979 sobre "Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con destino al
Consumo Humano".

En la fachada de las edificaciones o en la valla de cerramiento de dispondra un armario para contener el contador de agua
con sus llaves de corte correspondientes, que sera accesible y registrable desde el exterior.

Todos los edificios contaran con la instalacién interior de fontaneria que permita disponer de ese agua corriente en los
puntos de consumo, asi como con una red de agua caliente sanitaria que abastezca los aseos y cocinas, si las hubiera.

Articulo 3.3.2.- Evacuacién de aguas usadas y de lluvia

Toda edificacién dispondra de una red de evacuacion de aguas usadas que recogera en los puntos donde se produzcan y
conducira a través de conductos a bajantes conectadas a la red horizontal de saneamiento por medio de arquetas, que
desembocara en él pozo de registro, ultimo elemento de la red interior y situado junto al borde del linde exterior de la
parcela y Unico elemento de conexién con la red general de alcantarillado.

Los vertidos cumpliran las limitaciones de la normativa especifica de aplicacién asi como lo dispuesto en las condiciones de
higiene ambiental establecidas por estas Ordenanzas y Normas, debiendo instalarse los sistemas de depuracién adecuados.

En cualquier caso, en la evacuacion de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres y similares, debera instalarse una
arqueta separadora de grasas, registrable para su limpieza periodica.

Excepto las edificaciones que realicen vertido libre de las aguas pluviales a su parcela y salvo distinta indicacion expresa,
el resto debera contar con un sistema de recogida que las conduzca a la red general de alcantarillado por el mismo sistema
que las aguas usadas, o las canalice hasta el nivel del suelo.

Articulo 3.3.3.- Energia eléctrica y puesta a tierra.
Todo edificio contara con una fuente de abastecimiento de energia eléctrica suficiente para atender la demanda originada por el uso
a que se destine.

Asi mismo contara con una instalacién eléctrica con el nimero de circuitos, centralizacién de contadores para mas de una
vivienda, puesta a tierra, etc. de acuerdo con las especificaciones del Reglamento electrotécnico de baja tensién y normativa de la
compafiia suministradora.

Articulo 3.3.4.- Combustibles

Toda edificacion contara con las instalaciones necesarias, dependiendo del combustible y su forma de abastecimiento, para
el almacenamiento, distribucion ofy consumo de combustibles destinados a alimentar los sistemas de calefaccion y produccion de
agua caliente sanitaria, asi como los hogares de las cocinas en viviendas.

Las instalaciones cumpliran la normativa especifica de aplicacion dependiendo de si el combustible es sélido, liquido o
gaseoso, asi como respecto a la emision de los humos y gases de su combustion.

Debera preverse espacio suficiente para la instalacién de un cuarto de calderas cuando sea necesario.

Articulo 3.3.5.- Evacuacién de humos y gases
Se realizara cumpliendo las especificaciones de la normativa vigente en cada momento, y en concreto el RITE.

Articulo 3.3.6.- Retirada de basuras

Toda edificacién que no sea unifamiliar contara con un cuarto para alojar los cubos de basura cumpliendo con las
especificaciones del documento basico SU del CTE..

Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.
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Articulo 3.3.7.- Servicios postales
Toda edificacion contara con buzones postales en lugares de facil acceso para el servicio de correos y cumpliendo con su
normativa especifica..

Articulo 3.3.8.- Telefonos

Toda edificacion debe contar con las canalizaciones oportunas para la instalacion de teléfono en la misma asi como para la
conexion con las redes exteriores del operador telefénico.

En edificaciones colectivas se instalara portero automatico, con conexién del portal y cada uno de los pisos.

Articulo 3.3.9.- Recepcion de tv y radio
Toda edificacion de vivienda colectiva debera contar con las instalaciones necesarias que cumplan con la normativa sobre
telecomunicaciones.

Articulo 3.3.10.- Pararrayos
Se estara a lo dispuesto en el Documento basico SU del CTE.

Articulo 3.3.11.- Instalaciones de climatizacién y ventilacién
Estas instalaciones deberan realizarse y cumplir con las especificaciones del RITE y los Documentos Basicos SU y HE del
CTE.

Articulo 3.3.12.- Aparcamiento
Excepto para viviendas unifamiliares, los garajes y aparcamientos para el estacionamiento de vehiculos cumpliran las
condiciones de la Ordenanza correspondiente de Viviendas de Proteccion Oficial con las siguientes matizaciones:

« La altura libre minima sera de 2,00 m. en elementos de cuelgue, siendo de 2,20 m. en el resto del forjado de techo.

 Las rampas de acceso no sobrepasaran una pendiente del 18% en tramos rectos ni un 14% en curvas y tendrén un ancho
minimo de tres metros.

« En el acceso a los garajes situados en carreteras o vias rapidas, se dispondra una plataforma de pendiente maxima 6% y 5,00 m.
de largo por 3,00 m. de ancho como minimo.

« Deberan cumplir con la normativa especifica para garajes en cuanto a ventilacion, instalacion eléctrica, proteccién contra
incendios, etc

« Los sumideros de los garajes estaran conectados a una arqueta separadora de grasas.

Cap. 4.
Seguridad.

Articulo 3.4.1.- Definicién y clasificacion.

Las condiciones de seguridad estdn encaminadas a establecer unas condiciones en los elementos de la edificacién que sirvan
para la prevencion y proteccion de la integridad de las personas y las cosas.

Estas condiciones determinan los siguientes aspectos:

« La sefializacion con que debe contar la edificacion para su identificacion desde el exterior y de sus elementos en el interior.
« Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.

« Las dimensiones minimas y condiciones de las areas de circulacion y diferentes huecos.

« La proteccion contra fuego y rayo.

Articulo 3.4.2.- Normativa de aplicacion.

Para el cumplimiento de las determinaciones del articulo anterior, debera estarse a lo dispuesto en el CTE, el Decreto de
Accesibilidad y supresion de Barreras de la JCyL, ademas de la normativa particular dependiente del uso.

Toda edificacion debera contar con la sefializacion suficiente para identificar, tanto de dia como de noche, el nimero de la calle
que ocupa.

Cap. 5.
Estética.

Articulo 3.5.1.- Condiciones esteticas de los edificios. Definicion y generalidades.

Las condiciones estéticas vienen a regular la adecuacién al entorno, composicion y materiales de las edificaciones con el
fin de conservar la esencia de la imagen de las poblaciones, conseguir una unidad compositiva basica comun de los edificios
que componen el municipio y la maxima calidad de su imagen.

Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia de la consecucion de los objetivos enunciados en el parrafo anterior; a tal fin podra
solicitar la informacién complementaria necesaria para la determinacion, por parte de técnicos competentes, de la idoneidad
de cualquier intervencion, pudiendo denegar licencias cuando se considere netamente perjudicial para la imagen urbana.
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Articulo 3.5.2.- Relacion de la edificacién con el entorno

En los proyectos de los edificios se consideraran las caracteristicas del entorno como un condicionante mas para su
resolucidn, teniendo en cuenta la orientacién y forma del terreno, la tipologia de las edificaciones de la zona y el impacto
de la intervencion desde diferentes visualizaciones.

El uso del suelo, y en especial su urbanizacion y edificacion, debera adaptarse a las caracteristicas naturales y culturales
de su ambiente. A tal efecto se estara con caracter general y con independencia de la clasificacidn de los terrenos, a las normas
de aplicacién directa que se establecen en el art. 9 de la LUCyL.

Asi mismo, y en cumplimiento del art. 37 de la LUCyL, las construcciones que se sitlen en lugares inmediatos o que formen
parte de un grupo de edificios de caracter histérico-artistico, arqueoldgico, tipico o tradicional, habran de armonizar con el
mismo, 0 cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

A tal efecto las presentes Normas podran delimitar Zonas de Influencia de los mencionados edificios o conjuntos.
La localizacién y zona de influencia de los edificios y conjuntos a los que hace referencia el parrafo anterior vendra, en su
caso, sefialada en los planos de Ordenacion y en la relacion de edificios protegidos de estas Normas Urbanisticas.

En las zonas mencionadas es recomendable la intervencion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural para la
aprobacion del disefio de las fachadas.

Articulo 3.5.3.- Proteccion de las tipologias urbanas y de los edificios

Cuando se proyecte construir en una zona consolidada tradicional, en respuesta a lo establecido en el art. 37 de la LUCyL/99, la
nueva edificacion se adecuara a las caracteristicas tipologicas de ella, adaptando su forma, volumen y color de materiales a los
predominantes en la zona.

Los edificios relacionados en el inventario del Titulo Octavo de estas Ordenanzas y Normas y los sefialados en planos,
estaran protegidos en las condiciones establecidas en dicho Titulo.

Las intervenciones en los edificios, conjuntos o elementos inscritos en catalogos de proteccion o con caracter preventivo
en el registro publico de la Comision Territorial de Urbanismo, deberan ser informadas necesariamente por la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural, la Comision Territorial de Urbanismo y, dependiendo de la naturaleza del bien catalogado
o inscrito, por las delegaciones Territoriales correspondientes.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico o artistico en el transcurso de la construccién, esta
debera paralizarse inmediatamente comunicando el hallazgo al Ayuntamiento y considerando suspendida hasta aviso en
contrario la licencia concedida.

Articulo 3.5.4.- Composicién y materiales de fachadas
La composicion de la fachada cumplira lo especificado en los articulos anteriores y las condiciones particulares de la
zona.

Se tendera al disefio de las fachadas donde predomine la superficie de macizo sobre la de huecos, debiendo tratar el que estos
sean de proporcion vertical, con predominio de la altura sobre el ancho de los mismos.

Las plantas bajas mantendran una imagen y tratamiento homogéneo con el resto de la edificacion.
Los materiales permitidos en acabado de fachadas vendran determinados en las condiciones particulares de las zonas,
debiendo estar comprendidos entre la gama de los blancos y terrosos.

Articulo 3.5.5.- Vuelos y remetidos
Los elementos volados permitidos vendran determinados en las condiciones particulares de cada una de las zonas de
ordenanza. En cualquier caso, se procurara el que los vuelos cerrados, caso de existir, sean del tipo miradores.

La separacion de los balcones, balconadas, galerias y miradores con respecto al borde lateral del plano de fachada donde se
sitien sera como minimo de 60 ¢cms, salvo que se prolonguen por la fachada lateral, y la altura de su borde inferior con respecto
al nivel de la acera sera de 3,00 m. como minimo.

El saliente maximo de los elementos volados, asi como el material y composicion de los petos de balcones y
balconadas, vendra determinado en las condiciones estéticas particulares de cada zona.

La dimension vertical del frente de cornisas, aleros y bandejas del resto de los elementos volados, en el casco urbano
tradicional no sobrepasara los 10 cm., debiendo escalonarse en tramos que no alcancen esta dimension si fuera
necesario y sin superar el total la dimension de 20 cm.

Los remetidos vendran determinados en las condiciones particulares de cada una de las zonas de ordenanza
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Articulo 3.5.6.- Marquesinas y toldos

Se prohibe la construccion de marquesinas.

Los toldos tendran todos sus puntos por encima de los 2,10 m., incluso sus apoyos, y su saliente no entorpecera el
normal trafico ni el arbolado, debiendo replegarse fuera de las horas de sol.

Las carpinterias de los toldos seran de colores oscuros, las telas armonizaran con el color de la fachada, y tanto unos como
otros seran mates, sin brillos, no admitiéndose plasticos brillantes o similares.

Articulo 3.5.7.- Escaparates y rétulos publicitarios
Los elementos de escaparates, portadas o vitrinas no podran sobresalir mas de 10 cm. del plano de fachada, al igual que
los rotulos colocados paralelamente al mismo.

Los rétulos paralelos a fachada no podran tener un altura superior a 65 cm. ni tapar huecos debiendo disponerse sobre
el dintel de los mismos.

Los roétulos colocados perpendicularmente al plano de fachada, tendran todos sus puntos por encima de los 2,10 m.y su
saliente seré el fijado para los balcones, siendo su altura maxima de 85 cm.

En edificios destinados a espectaculos se podran rebasar las alturas de los rétulos, pero no su saliente.
Cuando los rétulos fueran luminosos, debera contarse con la conformidad de los vecinos que tengan una visualizacién directa
sobre el mismo.

Escaparates, rétulos y banderolas seran metalicos o de madera, en colores oscuros mates y no autoluminosos en neon, y
preferiblemente se ordenaran a base de letras sueltas.

Articulo 3.5.8.- Cubiertas

Los materiales permitidos de cubierta se especificaran en las condiciones particulares de las zonas
correspondientes.

No se permitira la construccion de buhardillas sobre los planos de cubierta, debiendo iluminar el bajo cubierta, si
existiera, de otra forma.

Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminacién deben quedar contenidos en el plano del faldén, distaran
de su borde inferior o alero un minimo de 1,00 m., igual que de su borde superior o limatesa, y de la medianera o
borde lateral del faldon 1,00 m. La dimension méaxima de los mismos serd de 1,30 m. x 1,50 m. y su proporcion
vertical, y en conjunto no podran sobrepasar el 10% de la superficie del faldon sobre el que se sitlen.

No se permitiran instalaciones en cubierta visibles desde la via publica, como depésitos, antenas parabédlicas torres de
refrigeracion y aparatos de aire acondicionado.

Articulo 3.5.9.- Medianerias

No se dejaran medianerias al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero, visibles desde la via publica, y
cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones particulares de las zonas, estas se trataran con calidad
de fachada, adosandoles cuerpos de edificacion o revistiéndolos con los mismos materiales de fachada.

Se prohiben expresamente acabados de pizarras, metalicos, bituminosos y cualquiera otro distinto al de los
materiales de fachada permitidos.

Articulo 3.5.10.- Cerramientos de fincas
Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion deberan marcarse con cerramientos en las condiciones
expresadas a continuacién.

- Los cerramientos de las parcelas que den a las vias publicas se trataran de forma equivalente a las fachadas y
sera de aplicacion todo lo enunciado en el articulo 3.5.4 de estas Ordenanzas y Normas.

- Su altura y caracteristicas se fijaran en las condiciones particulares de las zonas.

- Los remates de los cerramientos. no podran contar con elementos que puedan ocasionar lesiones a personas o
animales.

Articulo 3.5.11.- Elementos vegetales
Los espacios libres de parcela que den a las vias pUblicas deberan ajardinarse, preferentemente con especies
autdctonas.

El arbolado existente en las parcelas y en las vias se considerara protegido, debiendo reponerse aquel que se
deteriore o retire de las vias y eliminar el menor nimero posible de arboles en las parcelas al efectuarse las
construcciones.

A tal efecto se buscara la posicién méas idonea del edificio para preservar el mayor nimero de los mismos, circunstancia
esta que debera documentarse y justificarse en la solicitud de licencia.
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T. V.- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Capitulo 1.
Vias publicas.

Articulo 4.1.1.- Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijen en los correspondientes planos de Ordenacién. La propiedad debera
hacer manifiesta las alineaciones a través del cierre exterior con las caracteristicas marcadas en las presentes Ordenanzas y
Normas, atendiendo a lo especificado en los articulos correspondientes.

Articulo 4.1.2.- Condiciones de las vias publicas

El disefio y trazado de las vias se realizara en funcién del tipo, volumen y velocidad del trafico a soportar y las circunstancias del
enclave, respetando las especificaciones de la normativa sectorial de aplicacion y teniendo en cuenta las zonas de servidumbre,
afeccion y dominio publico sefialadas en la misma.

« Vias Peatonales

Las zonas de circulacion de peatones estaran libres de obstaculos y todas las tapas y registros quedaran enrasadas con el nivel
general del pavimento.

La pavimentacion se realizara de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles y debera garantizar una
solucion constructiva que de como resultado un suelo antideslizante.

Su pendiente transversal no superara el 2% y la longitudinal el 8%. La solucién constructiva adoptada debera
garantizar el adecuado desaglie de aguas pluviales, bien superficialmente o por la correcta disposicion de sumideros y
canalizacion subterranea a red de saneamiento.

« Vias de Trafico rodado

La pavimentacion de las calzadas se realizara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del trafico que vaya a
soportar y el caracter urbano de cada trazado, pudiendo ser de hormigdn, asfaltica, adoquinada o enlosada en funcién del
criterio del Ayuntamiento.

Las vias publicas dispondran de acera para peatones.Su pendiente transversal y pavimentacion cumpliran sefialado para las
vias peatonales. Las calzadas y aceras podran estar al mismo nivel siempre que se formen las cunetas de recogidas de
pluviales en el centro de la calzada, que deberan contar con las pendientes y nimero de sumideros adecuados.

Las calles particulares seran urbanizadas por los propietarios con las mismas caracteristicas que las publicas, corriendo su
conservacion y mantenimiento a cargo de los mismos.

Los fondos de saco no podran ser de longitud superior a 50 m. y deberan resolver eficazmente la maniobra de salida para
vehiculos, de forma que se pueda inscribir al menos un circulo de 12 m. 0 en el extremo de las mismas.

En aquellos puntos en los que sea previsible la ocupacién por vehiculos del espacio, en su caso, adscrito al uso peatonal se
dispondran bolardos o mojones para impedir la referida invasion.

Las secciones minimas de los firmes y pavimentos se realizaran segun los materiales a utilizar y el tipo de via a la que seran de
aplicacion de acuerdo con el catalogo de las Normas 6.1.1.C y 6.2.1.C. del MOPT.

Capitulo 2.
Espacios libres publicos.

Articulo 4.2.1.- Definicién y clasificacién

Espacios libres publicos es el sistema de espacios destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de
la poblacion e incluso zonas deportivas de uso no privativo. Aquellos espacios, de superficie mayor a 1.000 m2y forma tal que
pueda inscribirse un circulo de 30 m. de diametro, se denominaran Zonas Verdes.

Podrén delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso particular; cuando se trate de parcelas o parte de ellas
destinadas Unicamente a ese fin excluyendo cualquier otro uso.

Articulo 4.2.2.- Condiciones de los espacios libres publicos.

En los espacios libres publicos solo se permitiran pequefias construcciones destinadas a uso deportivo, kioscos de musica,
pequefios teatros al aire libre, juegos infantiles, casetas para guarda de herramientas de jardineria, kioscos de bebida y
comida de superficie inferior a 16 m2 y pequefias edificaciones o elementos de caracter cultural o etnoldgico. Ninguna
edificacion sobrepasara una planta de altura ni 4 metros a cornisa.

En los espacios libres y zonas verdes se podran instalar juegos infantiles y el mobiliario urbano necesario para su correcta
dotacion.
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Capitulo 3.
Servicios urbanos.

Articulo 4.3.1.- Abastecimiento de agua potable
Los costes de las infraestructuras de conexién para el suministro de agua potable a las diferentes actuaciones seran a
cargo del promotor o promotores de las actuaciones urbanisticas derivadas de las presentes Normas Urbanisticas.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red municipal, para su primera implantacién
debera adjuntarse autorizacion del Organo competente en materia de aguas, descripcion de su procedencia, analisis
quimico y bacteriolégico, emplazamiento y garantia del suministro, asi como compromiso y procedimiento de control
periddico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, segun R.D. 1.423/1982 de 18 de junio.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberé estar situado a las distancias que marque la normativa
correspondiente del punto de vertido de las aguas residuales, y en cualquier caso esta distancia debera ser superior a 50
metros, debiendo este Ultimo emplazarse, o estar emplazado, aguas abajo en relacion a aquel.

En el caso de existir diversas o préximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo, se recomienda concentrar la captacion en
un unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

Cualquier instalacién de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos dos bombas. En caso de ser necesarios depositos
de regulacion, su capacidad sera tal que garantice al menos la dotacion media diaria.

Articulo 4.3.2.- Red de distribucion de agua. Red de riego
La distribucion y trazado de la red de distribucién urbana tendera a ser mallada en las conducciones de mayor jerarquia. Las
acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable segin modelo dictado por el Ayuntamiento.

La canalizacion de suministro de agua se situara discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso
publico, para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.

Los materiales constitutivos de la red podran ser de cualquier tipo que cumpla la normativa de calidad, teniendo una resistencia
suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuadas. Los materiales cumpliran con las condiciones requeridas por el Pliego
de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias de la red de distribucion sera lo suficientemente elevada como para evitar en
los puntos mas desfavorables la aparicion del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para evitar una
sobrepresidn excesiva por golpe de ariete, corrosidn por erosién o ruido. Como valores orientativos, la velocidad debe oscilar entre
los 0,60 m/sg y los 2,50 m/sg, si bien en tramos cortos podrian admitirse velocidades algo mayores, y siempre en las conducciones
de mayor nivel jerarquico.

En cualquier caso, la red quedara siempre a una cota superior a la red de saneamiento.
Los proyectos deberan considerar el consumo diario medio a partir de dos factores:

- Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 litros /personaldia.

- Agua para riego, incendios y limpieza de viales.

A falta de datos que permitan una determinacion mas exacta o el empleo de férmulas sancionadas por la experiencia, se podra
obtener el caudal punta multiplicando el caudal medio por 3.

Ademas, los protectos deberan cumplir las siguientes determinaciones:

- Se recomienda que los ramales sean de diametro no inferior a 60 mm.

- El material de las tuberias sera cualquiera de los admitidos por el Pliego de Prescripciones Técnicas para Tuberias de
Abastecimiento de Agua debiendo de esrtar conforme con los requerimientos del Ayuntamiento.

- La presion en cualquier punto de la red sera superior a 20 m.c.a.

- Las bocas de riego e incendio se colocaran cada 50 m. y 200 m. respectivamente.

En todos los casos, deberé existir una presion de 5 m. de columna de agua sobre el tejado o el punto mas desfavorable. La falta de
presion necesaria debera ser suplida con grupos de presion y/o depositos elevados.

En todos los sectores de Suelo Urbanizable y en las unidades de actuacion se preveran hidrantes contra incendios, de las
caracteristicas adecuadas a las requeridas por el servicio municipal o regional contra incendios a que quede adscrito el municipio.
La disposicion de los mismos, salvo indicacién contraria de la normativa especifica, sera tal que no existan distancias superiores a
los 150 m. entre dos consecutivos, medidos sobre areas de dominio y uso publico con capacidad para el acceso de vehiculos de
extincion de incendios, pudiendo aumentar hasta 200 m. en areas residenciales de baja densidad (<15 viv/Ha.).
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Articulo 4.3.3.- Red de alcantarillado

Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento de depuracion.

En el caso de que la topografia impidiese la conexion a dichas depuradoras y fuese necesario la creacién de una estacion
depuradora independiente de caracter privado, o una estacién de bombeo, debera quedar claramente especificado el régimen
de mantenimiento de las mismas.

Los proyectos de redes de alcantarillado deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:

- La velocidad del agua a caudal medio de aguas residuales no sera inferior a 0,60 m/seg. Aunque se recomienda no bajar de
0,9 m/seg.; a caudal punta de aguas residuales no sera superior a 3 m/seg. : con caudal punta de aguas residuales mas caudal
maximo que se prevea de lluvia, la velocidad sera inferior a 5 m/seg.

- Se colocaran camaras de descarga automatica o pozos de limpia en todas las cabeceras de ramal con capacidad de 0,5 m3
para colectores de diametro 30 cms. Y i m3 para los de diametro superior.

- Se colocaran pozos de registro visitables en todos los cambios de direccién y de rasante y, ademas, intermedios a distancias
no superiores a 50 m.

- Las tuberias seran de cualquier material admitido por el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de
saneamiento y siguiendo las consideraciones al respecto que pueda marcar el Ayuntamiento.

- Las conducciones seguiran en lo posible el trazado de la red viaria y espacios libres de uso publico.

En cuanto a los vertidos de aguas residuales procedentes de uso doméstico o industrial, regira la normativa correspondiente a la
legislacién sectorial especifica. La depuracion de aguas residuales se realizara de forma que su vertido a un cauce publico
tenga las siguientes caracteristicas.

- EI Ph se aproximara a 7,5 controlado.

- Los materiales en suspension no excederan de 30 mg/l.

- La DBO en mg/l. sera inferior a 40 mg. De O2 disuelto absorbido en 5 dias a 18°.

- El nitrégeno expresado en N-y NI-14+ no sera superior a 10 y 15 mgl/l. respectivamente.

En el caso de vertidos industriales, antes de la realizacién del vertido debera tramitarse la correspondiente autorizacion ante la
Confederacion Hidrografica del Duero en base a un proyecto de depuradora que se presentara a la aprobacion de dicho
organismo. La concesién de la citada autorizacién sera necesaria para que se otorgue licencia.

Los vertidos industriales tendran una depuracion previa de forma que el vertido a la red general de saneamie nto cumpla
los siguientes parametros: 0,1 mg/l. de Pb; 0,1 mg/l. de Fe; 0,5 mg/l. de Cu; 5 mg/l. de Zn; 0,001 mg/l. de fenol; 0,2 mg/I.
de As; 0,5 mg/l. de Cr; 0,01 mg/l. de cianuros libres, compuestos ciclicos y sus derivados halégenos. La temperatura
sera inferior a 40°. El pH estara comprendido entre 6 y 10, y la DBO5 sera como maximo de 1000 ppm.

Articulo 4.3.4.- Saneamiento

En Suelo Urbano y Suelo Urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido no conectados a la red
municipal. En aquellas edificaciones que, en cumplimiento de lo descrito en el Titulo Octavo de las presentes Ordenanzas y
Normas, se ubiquen en Suelo Rustico, la evacuacion debera incorporar depuracion individual o compartida, admitiéndose la
solucion de la fosa séptica y la del tanque "imhoff', siempre que se garantice una correcta ejecucién y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimentos, cuyas dimensiones guardaran la proporcién 4:1, siendo el
primero 4 veces mayor en volumen al segundo, accesibles por tapas superiores. Cumpliran con la NTE-ISD respecto de la
relacion poblacién/caudal servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc.

En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez tratadas, se viertan al terreno, deberén proyectarse las
instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc..). Los
puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo Rustico, mencionadas en el primer parrafo, deberan unificarse
siempre que la proximidad de las zonas que los produzcan y la topografia asi lo permitan.

Articulo 4.3.5.- Distribucion de energia

El célculo de las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los
reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccién ITC-
BT10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

Soélo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension en Suelo Ristico. En Suelo Urbano y Urbanizable la red se
canalizara subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publico. En las &reas consolidadas, se tenderd al
enterramiento de las redes, si bien podré ir grapadas a las fachadas, protegiéndose por los aleros de las construcciones y
lineas de imposta, siempre que se trate de areas no sometidas a medidas de proteccion especifica

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior armonizara con el
caracter y edificacion de la zona. La ubicacion de los centros de transformacion en zonas publicas so6lo se admitira en
urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de prestacién del
servicio lo exija. En este caso, la utilizacién del suelo se realizaré en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de
transformacion todas las obras, modificaciones, traslados, etc.
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Articulo 4.3.6.- Alumbrado publico

« Lared de alumbrado publico seré subterranea e independiente de la red general de distribucion y su origen estara en el
correspondiente cuadro de maniobra y control.

« El sistema viario clasificado de acuerdo con el apartado correspondiente debera tener como minimo las iluminaciones y
uniformidades sobre la calzada que se indican a continuacion:

- Carreteras nacionales y Autopistas, de acuerdo con los estandares de Obras Publicas.

- Las vias principales de trafico local, 30 lux con uniformidad superior a 0,30.

- Las vias secundarias 15 lux con uniformidad de 0,20.

- Las vias de acceso a viviendas, 10 lux y uniformidad de 0,20.

« Lainstalacién de alumbrado se ajustara a las Normativas electronicas vigentes y todos sus elementos, tales como baculos,
luminarias, conductores, etc. deberan ser de modelos y calidades previamente aprobados y homologados por el Ayuntamiento.
« Especialmente los Proyectos de Alumbrado se referiran a las Normas e Instrucciones publicadas por la Direccién General de
Urbanismo en 1965 y subsidiariamente la NTE-IEA.

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento automético, cuando sea posible se integrara
en la edificacién aledafia o en el mismo centro de transformacién. Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendra el carécter de
mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama general del espacio publico, su ubicacién, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados, asi como conectados a tierra, bien sea mediante pica individual o bien
mediante tendido al efecto.

Articulo 4.3.7.- Red de Telecomunicacion.

En todos los proyectos de urbanizacién se proyectaran canalizaciones subterraneas, arquetas de distribucion y enlace y los
armarios o pedestales necesarios para la instalacion telefénica de acuerdo con las directrices de la Compafiia.

La ejecucion de la obra sera de cargo y responsabilidad de la entidad urbanizadora y el suministro de los materiales estara sujeto
alos convenios establecidos por la Compafiia Telefonica que, en todo caso deberan disponer de la homologacion o conformidad
de esta.

Articulo 4.3.8.- Red de Gas.

Toda canalizacién o instalacion permanente para suministro de gas que deba ubicarse en una via publica, tendra la condicién de
“servicio publico” y por tanto estara sometida al oportuno régimen de “concesion administrativa” con independencia de las
autorizaciones administrativas de puesta en funcionamiento.

Cualquier instalacion de gas debera ajustarse a sus propios Reglamentos y Normas.

Articulo 4.3.9.- Espacios libres, jardineria y arbolado.

Sera obligatoria la plantacion de especies adecuadas al clima de la localidad, tanto en vias de transito rodado que el propio Plan
determine, como el acondicionamiento de las zonas verdes.

Normativa Urbanistica Pagina 23 de 58



T. V.- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

Cap. 1.
Régimen del suelo urbano.

Articulo 5.1.1.- Ambito de aplicacién.
Constituyen el suelo urbano los terrenos delimitados como tales en los planos de Clasificacién del suelo por cumplir con las
determinaciones establecidas en el articulo 11 de la LUCYL y su desarrollo reglamentario en el articulo 23 del RUCYL.

Articulo 5.1.2.- Categorias de suelo urbano.

A los efectos de aplicacion de los parametros y condiciones generales de la edificacion y régimen de usos, las Normas Urbanisticas
distinguen dos categorias generales de suelo urbano:

1. Suelo urbano consolidado:

Lo constituyen aquellos terrenos que cumplen con las condiciones establecidas en el articulo 12.a) de la LUCyL y el articulo 25.1
del RUCy.

2. Suelo urbano no consolidado:

Lo constituyen aquellos terrenos que cumplen con las condiciones establecidas en el articulo 12.b) de la LUCyL y el articulo 26.1
del RUCyl.

Articulo 5.1.3.- Desarrollo del suelo urbano.

« 1. Suelo urbano consolidado:

Todos los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado estan incluidos en alguna de las siguientes actuaciones a efectos
de establecer las condiciones para su desarrollo:

- Actuaciones directas: terrenos en los que son de aplicacion directa las ordenanzas particulares sin necesidad de planeamiento o
instrumentos de gestion adicionales.

- Actuaciones aisladas: terrenos en los que es necesario adaptar la configuracion fisica de las parcelas, completar la urbanizacién o
ejecutar sistemas generales y demés dotaciones urbanisticas publicas.

- Ambitos con planeamiento incorporado: ambitos de suelo urbano para los que se ha desarrollado un instrumento de planeamiento
especifico y cuyas determinaciones de ordenacién pormenorizada asumen las presentes Normas Urbanisticas.

« 2. Suelo urbano no consolidado:

Los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado estaran incluidos en alguna de las siguientes clases a efectos de
establecer las condiciones para su desarrollo:

- Suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada: &mbitos que las Normas Urbanisticas puedan establecer en posibles
modificaciones puntuales con ordenacion pormenorizada, delimitando unidades de actuacién para las que sera necesario redactar
el correspondiente instrumento de gestion.

- Sectores remitidos a planeamiento de desarrollo: &mbitos para los que no se establece la ordenacién pormenorizada, y para los
que sera precisa la formulacion del correspondiente instrumento de planeamiento.

Articulo 5.1.4.- Derechos y deberes de los propietarios.-

Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano tendran derecho al aprovechamiento urbanistico deducido de las determinaciones
establecidas en las presentes ordenanzas y normas, previa aprobacion de los instrumentos que, en su caso, las desarrolle, y en las
condiciones expresadas en el Capitulo Il del Titulo | de la LUCyL.

Articulo 5.1.5.- Condiciones previas a la edificacion.-

Los terrenos clasificados como Suelo Urbano no podran ser destinados a los usos permitidos por el planeamiento hasta haber
alcanzado la condicién de solar, salvo que se autorice la ejecucién simultanea de la urbanizacién, con las correspondientes
garantias. En los mismos términos podra autorizarse la ejecucién de la urbanizacién por fases.

Cap. 2.
Ordenanzas de la edificacion.

Las Normas Urbanisticas establecen para el suelo urbano con ordenacién pormenorizada las siguientes zonas de ordenanza:
Ordenanza 0: Genérica.

Ordenanza 1: Casco urbano tradicional.
Ordenanza 2: Casco urbano zona de ensanche.
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Articulo 5.2.1 Ordenanza genérica.

ZONA DE ORDENANZA

GENERICA

TIPOLOGIA

La de la zona especifica.

Usos

Uso principal

El de la zona especifica.

Usos compatibles

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados

PARCELACION

Parcela minima

La de la zona especifica.

Frente minimo

El de la zona especifica.

Retranqueos

Segun zona especifica

% de ocupacion

Segun zona especifica

VOLUMEN

Edificabilidad

Segun zona especifica (1)

Fondo maximo

Segun zona especifica

Altura maxima

Segun zona especifica (2)

Bajo cubierta

Permitido

Pendiente maxima

35 %

Altura maxima de cumbrera

Segun zona especifica

Vuelo maximo 1/15 del ancho de la calle (3)

(1) Computo de edificabilidad.-

- Computara toda superficie aislada del exterior con cualquier tipo de cerramiento con altura libre superior a 1,50 metros.

- No computaran las superficies con altura inferior a 1,50 metros.

- No computaran los s6tanos, entendiendo como tales los definidos en esta normativa.

- Si la edificabilidad de un edificio existente con anterioridad a la aprobacién inicial de las Normas Urbanisticas es mayor que la asignada por estas, se reconocera
como edificabilidad consolidada, siempre que el edificio no estuviera declarado fuera de ordenacion.

(2) Construcciones en situaciones especiales.-

Cuando haya dificultades para la aplicacion directa de la regulacion de las condiciones de edificacion contenidas en las fichas por existencia de fuertes pendientes
en las calles o por proyectarse una edificacion entre calles con una diferencia de rasante muy acusada, se reordenaran los volumenes conservandose la misma
edificabilidad global pero permitiéndose una holgura de 1,50 metros sobre los maximos establecidos para las alturas de edificacion aplicandose ademas las
siguientes normas:

- La altura del edificio se tomara en el centro de la fachada en calles horizontales o de pendiente inferior al 3 %.

- Cada 8 metros empezando a4 metros de la rasante mas alta en calles en pendiente.

Sila situacién especial no reviste demasiada complicacion, a juicio del Ayuntamiento, bastara con una propuesta de ordenacién de volimenes con las mismas
condiciones que el parrafo anterior.

(3) Vuelos.-

Se permiten cuerpos volados con las siguientes condiciones y siempre que no estén prohibidos por las ordenanzas particulares de cada uso pormenorizado:

- Se computaran como superficie edificable.

- El vuelo maximo sera de 1/15 de la anchura media de la calle, con un méaximo de 0,80 metros.

- La altura minima sera de 3,00 metros sobre la acera.

- La distancia minima de separacion a medianera sera igual al vuelo, con un minimo de 0,60 metros, excepto en cornisa.

Alineaciones.-

Son las sefialadas en el plano correspondiente. En este plano se acotan las alineaciones de las vias que se introducen nuevas o se modifican, debiendo entender
que para el resto se mantienen las existentes.

Articulo 5.2.2 Ordenanza en casco urbano tradicional

El casco urbano tradicional recoge varios ambitos, con el denominador comin de que la edificacion principalmente se realiza
entre medianeras.

Corresponde al casco tradicional, al area mas antigua del nucleo urbano, donde la edificacién ha llegado a formar
manzanas compactas que definen trozos de calles continuas entre ellas. Sus determinaciones respetan las peculiaridades
caracteristicas de las edificaciones en este area.

La tipologia edificatoria caracteristica de esta Zona es la edificacion entre medianeras, alineada a la calle.

El uso principal de la Zona es el residencial, con las compatibilidades expresadas mas adelante.
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ZONA DE ORDENANZA

CASCO URBANO TRADICIONAL

TIPOLOGIA

Edificacion entre medianeras

USosS

Uso principal Residencial

Usos compatibles Los especificados en el Art. 5.2.3.
Usos prohibidos El resto de los no mencionados
PARCELACION

Parcela minima

Parcelario catastral vigente.
60 m? en nuevas parcelaciones

Frente minimo

Parcelario catastral vigente
4 metros en nuevas parcelaciones. Se podra inscribir un circulo de 4 metros de diametro

Retranqueos

No se permiten (1)

% de ocupacion

<100 m2 = 100%, 100 a 250 m2 = 100% los primeros 100 m2 y el resto 80%,
>250 m2 = 100% los primeros 100 m2 y el resto 75%

VOLUMEN

Edificabilidad

1,50 m¥m?(2)

Fondo maximo

En planta baja no se regula, en el resto de plantas 15 metros.

Altura maxima / n° plantas

7,00 metros / 2 plantas + bajo cubierta

Bajo cubierta Permitido
Pendiente maxima 35%
Altura maxima de cumbrera | 4 metros

Vuelo maximo

1/15 del ancho de la calle

(1). En parcelas con frente mayor de 12 metros, se podra adosar a un unico lindero.
(2). Las parcelas existentes podran llegar hasta 130 m2 dentro de su volumen capaz, auque superen este indice.

Condiciones higiénicas | |

Se observara lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo [1l.

Condiciones estéticas |

o Se cumpliran todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas fijadas en el Capitulo 5 del Titulo Il1.

o 2. Ademas, se cumplirén las siguientes condiciones particulares para esta Zona

a) En aplicacién de lo dispuesto en los arts. 9 y 37 de la LUCyL, las nuevas construcciones deberan tener en cuenta en su composicion, las tipologias
predominantes en la Zona y en particular las de los edificios colindantes siempre que tengan los valores propios de la arquitectura tradicional, respetando sus
caracteristicas basicas referentes a lineas de cornisa, posicion y volumen de la edificacion, solucion de cubierta y alero, materiales y tonos de fachada.

b) Los materiales de acabado de las fachadas permitidos, con las prohibiciones contenidas en el articulo 4.5.4, son: sillerias, mamposterias y fabricas de
piedra de la zona, permitiéndose ademas los revocos o morteros coloreados con tonos de color ocres o terrosos que se fundan con los de las edificaciones
tradicionales.

¢) La cubierta sera inclinada, a ser posible con dos aguas por cuerpo de edificacion.

No se permitiran:

1. Cubiertas a un agua, salvo en construcciones adosadas a otras de igual o superior altura.

2. Cambios de pendiente en los faldones.

3. No podran producirse saltos de altura o construccion de buhardillas en los faldones.

El bajo cubierta, si lo hubiera, podra abrir huecos en fachada o en el muro pifién o hastial, cuyos lados tengan una dimensién menor o igual a 50 cm.

Como material de cobertura se utilizara la teja ceramica curva o mixta, en tonos de color ocres y pardos similares a las de las viviendas tradicionales,
siendo preferible la colocacion de piezas viejas que armonicen con las ya existentes.

Se evitaran los disefios complicados de cubierta, tratando de adecuarse en el disefio a las formas del entorno de la edificacion.

No discurriran vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de fibrocemento en su color, galvanizados o anodizados. Los canalones y bajantes
deberén ser de chapa.

En cualquier caso, en obras de reforma permitidas, los nuevos huecos se adecuaran al orden existente, tendiendo a la proporcion vertical, con
predominio del macizo sobre el hueco.

d)Las carpinterias se adecuaran a lo dispuesto en el art. 4.5.4 y seran preferiblemente de madera.

Las barandillas de los balcones y las rejerias de los vanos, caso de existir, seran de hierro, a base de perfiles rectos o disefios tradicionales locales, en
negro.

e) El vuelo maximo de cornisas o aleros sera funcion del ancho de |a calle o separacion a otras edificaciones.

- Anchura o separacion menor de 6 metros saliente maximo 0,30 metros.

- Anchura o separacion mayor de 6 metros Saliente maximo 0,60 metros.

Se admitiran vuelos mayores si se justifican en base a construcciones tradicionales contiguas.
f) En los casos de excepcion en que las fachadas no coincidan con la alineacion exterior, se marcaran con cerramiento ciego las alineaciones
exteriores no ocupadas por edificacién con un altura minima de 1,80 metros.
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Articulo 5.2.3.- Usos compatibles

e 1.- Uso productivo

Se admite en todas sus categorias, en las condiciones expresadas en el Capitulo 2 del Titulo Quinto de estas Ordenanzas y
Normas, especialmente en cuanto a la compatibilidad con otros usos, y observando lo contenido en el art. 4.2.1 sobre
desarrollo de actividades en piezas habitables, cumpliendo ademas las siguientes determinaciones:

- a.El uso industrial podra desarrollarse en planta baja o inferiores, y en edificio exclusivo con las siguientes precisiones:
1.Debera estar vinculado a vivienda dei propietario.

o 2.Se prohiben los cuerpos de edificacién que tengan mas de 500 m2

o 3. Como caso particular, se permite el uso agricola en edificio exclusivo de una sola planta, superficie maxima segun
parrafo anterior, y 4 m. maximo de altura a cornisa si esta asociado a vivienda, estando a lo dispuesto en el articulo 5.2.3
del Titulo Quinto de las presentes Ordenanzas y Normas.

e 4. Las explotaciones ganaderas no se permiten. Si se permiten los almacenes de productos agricolas de hasta 1.500 m2 de
superficie e industrias alimentarias.

- b.El uso de hospedaje y hostelero puede desarrollarse en edificio exclusivo.

- ¢ Quedan-prohibidos los talleres automovilisticos.

- d.Seran de aplicacion todas las condiciones estéticas establecidas.

¢ 2.Uso dotaciones urbanisticas

- a. Se permiten los equipamientos en todas sus categorias y en edificio exclusivo o en local de edificacidn con otros usos,
en las condiciones de la Seccion Tercera del Capitulo 3, Titulo Quinto de estas Ordenanzas y Normas, salvo el uso
comercial, que sélo se desarrollara en planta baja e inferiores.

Las edificaciones se ajustaran a las condiciones estéticas, de posicion y de altura establecidas para la presente zona,
pudiendo alterarse en casos singulares, siempre que el proyecto tenga el visto bueno de la Ponencia Técnica de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

En edificacion aislada las condiciones de edificabilidad y ocupacién seran, igualmente, las establecidas en el Capitulo 3 del
Titulo Quinto.

- b. Las Espacios libres publicos apareceran grafiados en el correspondiente plano de las presentes Normas Urbanisticas,
entendiendo que los de superficie superior a 1.000 ™2y dimensién 30 x 30 m. se consideraran zonas verdes, siendo de
aplicacion lo contenido en el art. 5.3.4 de las presentes Ordenanzas y Normas.

e 3. Transportes y comunicaciones

Se prohibe la instalacién de cementerios de coches.

No se admitira la instalacién de gasolineras ni estaciones de autobuses en parcelas con acceso por calles de menos de 10 m.
de anchura.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 4, Titulo Quinto de las presentes Ordenanzas y Normas.

Articulo 5.2.4 Aplicacion de las condiciones a las edificaciones existentes

Las edificaciones existentes que no cumplan con las condiciones expresadas en el presente Capitulo y en los Titulos
anteriores, ya sea por condiciones de volumen, posicion, estéticas o de uso, o que vean afectadas sus alineaciones, se
consideraran fuera de ordenacién, debiendo ajustarse a lo especificado en dichas condiciones, cuando se realicen obras distintas
alas permitidas en el cuadro adjunto, o cuando por las especiales caracteristicas de la falta, se ordenase su subsanacién.

En los terrenos que sustenten usos declarados fuera de ordenacién, tan sélo podran autorizarse, de las obras contempladas
en el art. 2.2.4 y siguientes, aquellas que figuran en el cuadro que se expone a continuacion, en funcion de la causa que motivara
su declaracion de "fuera de ordenacién", ademas de las necesarias para la ejecucion de las presentes Normas.

En cualquier caso, se permitiran las reparaciones estrictamente exigibles para la seguridad y la salubridad de los inmuebles.
Cualquiera que sea el tipo de obra que se realice, ya sea ilegal o autorizable, no podra producir incremento del valor de la
expropiacion.

Los edificios destinados a equipamiento publico no se consideraran fuera de ordenacién, debiendo, no obstante, programar
las medidas oportunas para adecuarse a lass normas zonales correspondientes en el plazo mas breve posible

Las edificaciones tradicionales no tendran la consideracién de fuera de ordenacion, excepto cuando se vea afectada su
alineacion, y salvo distinta indicacion en planos de Ordenacion, entendiendo por tales aquellas que:

1. Su antigliedad sea superior a 70 afios, desde la entrada en vigor de las presentes Ordenanzas y Normas.

2. Conserven estructura y materiales originales de cubierta y de cerramiento.

No se consideraran como constituyentes de la edificacion tradicional, aquellas partes o elementos que se hayan agregado a la
misma y/o reformado con posterioridad al plazo indicado, teniendo por tanto éstas la misma consideracion de fuera de
ordenacion expresada anteriormente.
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Articulo 5.2.5.- Zona de ensanche. Ambito y definicion. Tipologias edificatorias.
La Zona 2, corresponde a las &reas donde predominan las viviendas de nueva creacion, generalmente en el borde del nicleo,
donde la densidad disminuye progresivamente.
El uso principal de la Zona es el residencial, en su categoria de vivienda unifamiliar, con las compatibilidades

correspondientes.

La tipologia predominante es la vivienda aislada, permitiéndose también la pareada y en hilera, segun lo contenido en el articulo
6.3.6 de las presentes Ordenanzas y Normas.

ZONA DE ORDENANZA CASCO URBANO ZONA DE ENSANCHE | 2

TIPOLOGIA Unifamiliar aislada Unifamiliar pareadas Unifamiliar agrupadas

USosS

Uso principal Residencial Residencial Residencial

Usos compatibles Especificados en Art. 5.2.7 Especificados en Art. 5.2.7 Especificados en Art. 5.2.7

Usos prohibidos El resto de los no mencionados El resto de los no El resto de los no mencionados
mencionados

PARCELACION

Parcela minima 300 m? 300 m? 200 m?

Parcelario catastral vigente.

Parcelario catastral vigente.

Parcelario catastral vigente.

Frente minimo

10 m. Se podra inscribir un
circulo de 10 m de diametro.
Parcelario catastral vigente.

10 m. Se podra inscribir un
circulo de 10 m de diametro.
Parcelario catastral vigente.

7 m. Se podra inscribir un
circulo de 7 m de diametro.
Parcelario catastral vigente.

Retranqueos minimos Maximo: 3 metros a fachada Méximo: 3 metros a fachada No permitido (2)
Minimo: 3 metros a linderos (1) Minimo: 3 metros a linderos (1)
% de ocupacion 60 % 60% 70%

Parcelas menores de 100 m2
= 100%

VOLUMEN

Edificabilidad

0,80 m¥m?

0,80 m¥m?

1,20 m3/m?

Fondo méaximo

En planta baja no se regula,
en el resto de plantas 15 metros.

En planta baja no se regula, en
el resto de plantas 15 metros.

En planta baja no se regula, en
el resto de plantas 15 metros.

Altura maxima

7,00 metros.
2 plantas + bajo cubierta

7,00 metros.
2 plantas + bajo cubierta

7,00 metros.
2 plantas + bajo cubierta

Bajo cubierta

Permitido

Permitido

Permitido

Pendiente maxima

35%

35 %

35 %

Altura maxima de
cumbrera

4 metros

4 metros

4 metros

(1). Retranqueo minimo de 3 metros a linderos con propiedad privada en caso de luces rectas.
(2). En zonas de expansion se permite un retranqueo maximo de 3 metros a fachada, en proyectos conjuntos no aislados.

Condiciones higiénicas

Se observara lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo Ill.

Condiciones estéticas

Para estas zonas, no se establecen condicionantes, quedando a juicio del proyectista.

Articulo 5.2.6.- Aplicacion de las condiciones a las edificaciones existentes
Resulta de aplicacion lo establecido para la Zona de Casco urbano tradicional.

Articulo 5.2.7.- Uso compatible
¢ 1.- Se admite el uso productivo en todas sus categorias, en edificio exclusivo, superficie inferior a 500 m2, en las
condiciones expresadas en el Capitulo 2 del Titulo Quinto de las presentes Ordenanzas y Normas.

¢ 2.- Se permite, para el uso dotacional deportivo, frentes de fachada de hasta 60 m. y altura méaxima de cornisa de 9 m

Articulo 5.2.8.- Equipamiento publico.
La edificabilidad méxima seré de 1 m2/m2. con altura méxima de 2 plantas y 7,50 metros pudiéndose superar estos parametros en
el caso de que la parcela soporte un edificio no declarado fuera de ordenacion existente en el momento de la aprobacién inicial de
estas normas, cuyas dimensiones y superficie sean mayores que los limites que se fijan numéricamente en este apartado.

No se fijan retranqueos, fondo edificable ni ocupacién en planta, que se justificaran en funcién del tipo de equipamiento que se
pueda hacer en cada zona segun compatibilidades.
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Cap. 3.
Condiciones especificas en suelo urbano no consolidado.

Articulo 5.3.1.- Ambito, definicion y condiciones.

Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacidn de los terrenos clasificados, en su caso, como Suelo Urbano No
Consolidado y Suelo Urbanizable, a fin de que alcancen la condicion de solar, utilizandose como instrumento el Proyecto de
Actuacion, cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo Primero de la LUCyL

Las areas denominadas Unidades de Actuacion son superficies acotadas de terrenos, interiores a los sectores de Suelo
Urbano No Consolidado, o coincidentes con ellos, que delimitan el ambito completo de una actuacion integrada.
En esta categoria de suelo se define un sector dentro del nucleo urbano de Almenara de Tormes denominados SU-NC.

Para este sector no se establece la ordenacion detallada aunque se establecen algunos criterios de ordenacién no vinculantes.

El desarrollo del sector debera realizarse mediante la tramitacion de los oportunos estudios de detalle que en todo caso deberan
abarcar los ambitos de las unidades de actuacién completas y que en ningln caso podran reducir el suelo de dominio y uso
publico establecidos en la LUCyL y el RUCyL.

Se proponen los sistemas de "Concierto", cuando afecte a un solo propietario, y "Compensacién”, cuando afecte a mas de
un propietario, como regla general. No obstante, el Ayuntamiento podra cambiar el sistema de actuacién con arreglo a lo
especificado en el apartado 4 del art. 74 de la LUCyL.

Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada del sector en
el que se delimita la Unidad de Actuacién, podran presentarse Proyectos de Actuacion en el Ayuntamiento, conforme a lo
establecido en el articulo 75 y siguientes de la LUCyL por quienes estén habilitados para optar a la condicién de urbanizador
segun el sistema de actuacion que se proponga.

Aprobado un Proyecto de Actuacion conforme al procedimiento regulado en el articulo 76 de la LUCyL, se entendera elegido el
sistema de actuacién que proponga.

Los limites de las Unidades de Actuacién podran ser modificados, o su extension dividida segln lo previsto en el
art.58.3.b) de la LUCyL por alguno de los siguientes motivos:

« Para adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos concretos del terreno no tenidos en cuenta, sin sobrepasar el 5% de
variacion con la superficie reflejada en las fichas.

« Para facilitar su gestién y desarrollo en partes o fases.

Seran de aplicacion los art. 142 y 143 de la Ley de Régimen Local, pudiendo ejecutar las determinaciones contempladas en las
Unidades de Actuacion mediante la expropiacion o el establecimiento de contribuciones especiales.

Podran edificarse los terrenos incluidos en las Unidades de Actuacion si se asegura y garantiza la ejecucion simultanea
de la urbanizacién y la edificacion, segun lo dispuesto en el art. 18 de la LUCyL.
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Anexo. TABLA SINTESIS

SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano no consolidado
§ SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 2,14 has.
':é: SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 2,14 has.
% INSTRUMENTO DE ORDENACION Estudio de Detalle
é INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacion
= USO PREDOMINANTE Residencial

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Establecer en el Estudio de Detalle

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

Indice: 0,50 m2./m2 Superficie: 1,07 Has

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

30 viv./Has. (64 viv.)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

10 viv./Has. (21 viv.)

INDICE DE VARIEDAD DE USO Minimo legal

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA Minimo legal

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL Establecer en el Estudio de Minimo Legal: 30% de la
(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe destinarse a la Detalle. edificabilidad  residencial  del
construccién de viviendas con proteccion publica) sector

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA

8 afios desde la aprobacion
definitiva de la Revision de las
Normas Urbanisticas.

Maximo legal: 8 afios

IGENERAL POTESTATIVAS

TIPOLOGIA Libre
ALTURA MAXIMA PB+1+ bajo cubierta, < 7,00 m.
DIRECTRICES DE ORDENACION Se propone una ordenacion de viales principales, no vinculante.

Una via en el Norte con trazado E-O que daria acceso a las parcelas
existentes en el casco tradicional y otro eje paralelo en el Sur
bordeando la zona verde.

Ambos se conectan con una via ya existente.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (NO VINCULANTES) DETERMINACIONES DE ORDENACION
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T. V.- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE.

Cap. 1.
Régimen del suelo urbanizable.

Articulo 6.1.1.- Definicién y delimitacion.

Las Normas Urbanisticas clasifican como suelo urbanizable a los terrenos aptos para ser incorporados al proceso de urbanizacién o
en curso de incorporacién al mismo.

Dentro del suelo urbanizable existen, o pueden existir, las siguientes categorias:

e Suelo urbanizable.
« Suelo urbanizable con Plan Parcial aprobado o que cuenten con ordenacion detallada.

La delimitacion de los suelos urbanizables se realiza en el plano PO-1 de clasificacién de suelo.
El sector S6 cuenta con ordenacion detallada actualmente establecida por el Plan Parcial de las Normas Subsidiarias actuales.
Dicha ordenacién detallada es asumida integramente por las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 6.1.2.- Derechos en suelo urbanizable con ordenacién detallada
1. Los propietarios de suelo urbanizable con ordenacion detallada tienen los derechos establecidos en el RUCyL y el propio P.P.

Articulo 6.1.3.- Deberes en suelo urbanizable con ordenacion detallada.
1. Los propietarios de suelo urbanizable con ordenacion detallada tienen los deberes establecidos en el RUCyL y el propio P.P.

Articulo 6.1.4.- Régimen del suelo urbanizable sin ordenacion detallada.

1. Derecho a promover la urbanizacién

Los propietarios de suelo urbanizable sin ordenacion detallada tienen derecho a promover la urbanizacién de sus terrenos. A tal
efecto deben presentar al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca la ordenacion detallada, cuya aprobacion definitiva les
otorga los derechos establecidos en el articulo 6.1.2, y les impone la obligacién de cumplir los deberes sefialados en el articulo
6.1.3 de las Normas Urbanisticas.

2. Derecho al uso provisional

Los propietarios de suelo urbanizable sin ordenacion detallada tienen derecho, hasta que se apruebe el Plan Parcial que establezca
la ordenacion detallada del sector, a solicitar la autorizacién de usos provisionales, siempre que no estén prohibidos expresamente
en la normativa urbanistica ni en otras normas aplicables, conforme al procedimiento y las condiciones previstas en el articulo 313
delRU.C.yL.

3. Derecho y deber de uso rustico

Hasta la aprobacién definitiva del Plan Parcial que establezca la ordenacion detallada de los terrenos, los propietarios de suelo
urbanizable delimitado sin ordenacion detallada y de suelo urbanizable:

a) Tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica original, en las condiciones citadas
en los articulos 51 a 59 del R.U.C y L para el suelo ristico coman.

b) Deben cumplir los deberes y respetar las limitaciones, sefialados en dichos articulos.

Cap. 2.
Condiciones de planeamiento de desarrollo.

Articulo 6.2.1.- Suelo urbano.

Se prevé planeamiento de desarrollo en suelo urbano consolidado.

En suelo urbano no consolidado, si no se procede a nuevas delimitaciones posteriores a la aprobacion de estas Normas, se
prevé la elaboracién y tramitacion de un Estudio de Detalle, correspondiente a la totalidad del sector de planeamiento
delimitado en el plano de ordenacién de las Normas.

Los Estudios de Detalle no podran modificar la ordenacion general de las Normas y seguiran las prescripciones de la
Seccion 12 del Capitulo IV, Titulo Il del RUCYL.

Articulo 6.2.2.- Suelo urbanizable.

Si no se procede a nuevas delimitaciones con posterioridad a su aprobacion, las Normas prevén la elaboracion y
tramitacion de seis Planes Parciales correspondientes a la totalidad de los sectores de planeamiento delimitado en los
planos de ordenacion de las Normas.

Los planes parciales no podran modificar la ordenacién general de las Normas y seguiran las prescripciones de la Seccién
22 del Capitulo 1V, Titulo Il del RUCYL.

La superficie de cada sector que figura en las fichas sera vinculante para calcular el aprovechamiento medio, si bien se
permite un exceso de un 5% cuando se justifique mediante medicién certificada por técnico competente en la realidad.
El suelo urbanizable solamente esta integrado por parcelas de titularidad privada o por bienes de propio de la
Administracién Publica.

El aprovechamiento se aplicara a las parcelas brutas actuales.
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Cap. 3.
Condiciones especificas en suelo urbanizable.

Articulo 6.3.1.- Suelo urbanizable.
1. Se incluyen dentro de la clasificacion de suelo urbanizable aquellos terrenos cuya transformacion en suelo urbano se considera
mas adecuada a los criterios y previsiones de las presentes Normas Urbanisticas.
2. Los sectores de suelo urbanizable, establecidos en las Normas, son los siguientes:

S1.

S2

S3

S4

S5

S6
3. El suelo urbanizable delimitado se desarrollard mediante los Planes Parciales correspondientes a los sectores definidos en el
punto anterior y que deberan ser desarrollados en los plazos y condiciones previstos en las fichas incluidas en el Titulo VIII.
4. Los Planes Parciales se referiran a sectores completos de suelo urbanizable delimitado, definidos por el sector neto (que incluye
sistemas generales interiores) y en su caso, a los Sistemas Generales exteriores adscritos.
5. Los Planes Parciales por cuyo ambito discurran vias pecuarias deberan salvaguardar la integridad de las mismas como bien de
dominio publico autondmico y respetar el régimen juridico contenido en la Ley3/95, de 23 de Marzo de 1995 de Vias Pecuarias, y se
procurara la incorporacién de dichas vias a los espacios de esparcimiento de la poblacién.
6. Las reservas de suelo para dotaciones se fijaran de acuerdo con lo establecido en los articulos 104 al 106 del R.U.C. y L., relativo
a suelo para aparcamientos, para el Sistema local de equipamientos y para el Sistema local de espacios libres publicos.
7. Las superficies de los sectores, tienen caracter estimativo y deberan ser evaluadas con mayor precisién en el momento de
redactar el Plan Parcial, con independencia de ello y una vez concretada la cifra definitiva, los limites del Sector podran alterarse
incorporando superficies que no superen el cinco por ciento (5 %) sobre la cifra resultante del proceso anterior.
8. Una vez los terrenos cuentan con ordenacion detallada, el deber de urbanizacion alcanzara los conceptos definidos en el Art.198
del R.U.C.y L., a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicion de solar. Se costearan los gastos de urbanizacion
necesarios excepto los de ejecucion de nuevos Sistemas Generales. Entre dichos gastos deben incluirse los precisos para la
conexion del Sector con los Sistemas Generales existentes de vias publicas y servicios urbanos, asi como para su ampliacion o
refuerzo, cuando cualquiera de ellos resulte necesario para asegurar el correcto funcionamiento de los Sistemas Generales.
9. Los propietarios de terrenos que cuenten con Ordenacion Detallada deben ceder al Ayuntamiento los terrenos reservados para
la ubicacién de dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los destinados a nuevos sistemas generales y a la ejecucion de las obras
citadas en el nimero anterior, asi como los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a
los propietarios (10% del aprovechamiento medio). Todos los terrenos citados deben cederse completamente urbanizados, a
excepcion de los destinados a nuevos Sistemas Generales.

Cap. 4.
Condiciones especificas en suelo urbanizable con ordenacion detallada.

Articulo 6.4.1.- Suelo urbanizable con ordenacién detallada.
Se incluyen en esta categoria de suelo urbanizable a los terrenos con Plan Parcial aprobado, que son asumidos por las Normas
Urbanisticas, pero que alin no esta ejecutada la urbanizacion y/o la equidistribucién. Tal es el caso del Sector S6 establecido en las

Normas Subsididarias de 1989. Sus condiciones de aplicacién estan incluidas en el Plan Parcia y son asumidas integramente por
las presentes Normas Urbanisticas.
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T.VIl.- NORMAS DE PROTERCCION DEL SUELO RUSTICO

Cap. 1.
Régimen del suelo rustico.

Articulo 7.1.1.- Definicion y ambito de aplicacion

Tendran la condicion de suelo rustico (SR) los terrenos que deban ser preservados de su urbanizacion, entendiendo como tales los
siguientes:

1.- Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccion incompatible con su urbanizacidn, conforme a la legislacién de
ordenacion del territorio 0 a la normativa sectorial.

2.- Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos, entendiendo incluidos los ecoldgicos,
ambientales, paisajisticos, histdricos, arqueoldgicos, cientificos, educativos, recreativos u otros que justifiquen la necesidad de
proteccion o de limitaciones de aprovechamiento, asi como los terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado,
deban protegerse para facilitar su recuperacion.

3.- Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacién, tales como inundacion,
erosién, hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de perturbacién del medio ambiente o de la seguridad y salud
publicas.

4.- Los terrenos inadecuados para su urbanizacion, conforme a los criterios sefialados en la LUCyLI99 y los que se determinen
reglamentariamente.

Articulo 7.1.2.- Régimen urbanistico
El Suelo Rustico se regulara segin lo establecido en el Capitulo 1V del Titulo 1 de la LUCyL y en el Art. 30 del RUCyL., donde
quedan recogidos los derechos, deberes y limitaciones de los propietarios de suelo rustico.

No podran realizarse otras parcelaciones que las que autorice la legislacion agraria, por considerarse entonces parcelacion
urbanistica y resultar ésta totalmente prohibida, de acuerdo con el art. 24.2 de la LUCyL.

Se considerara ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que sea contraria a lo establecido en e! planeamiento urbanistico que
le sea de aplicacién o que infrinja lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

Las parcelas resultantes seran superiores a las unidades minimas de cultivo, 6 Has. en secano y 2 Ha. en regadio, segtin Decreto
76/1 984 de 16 de agosto, de la Comunidad Auténoma, de Castilla y Ledn.

No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas y las especificadas en el art. 20.1 de la
LRSV/98, en los términos alli contenidos, entendiendo que el caracter de utilidad publica o interés social debera ser valorado por la
Comision Territorial de Urbanismo.

En las actuaciones destinadas a edificaciones de vivienda familiar, se debera justificar la no existencia de riesgo de formacion de
nucleo de poblacién.

Articulo 7.1.3.- Areas de proteccion
El planeamiento puede delimitar areas de proteccion especificas asi como posibilitar la redaccion de Planes Especiales de
proteccion, en aplicacion de lo especificado en el art. 36.2.c) de la LUCyL.

En cualquier caso se observaran las condiciones de Proteccion de Elementos de Interés establecidas en el Titulo Octavo, asi como
todas las legislaciones sectoriales de aplicacion

Articulo 7.1.4.- Nucleo de poblacion. Definicion

Se entendera por nucleo de poblacion todo asentamiento humano de residencia permanente o temporal que genere objetivamente
demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes y constituya una agrupacion de edificaciones identificables con el
concepto basico de comunidad segun las tradicionales de la zona.

Articulo 7.1.5.- Justificacion de no formacion

Debera justificarse la no existencia de posibilidad de formacion de nicleo de poblacion en el trdmite de solicitud de Autorizacién
Previa ante la Comisién Territorial de Urbanismo.

El procedimiento de justificacion citado, consistira en la aportacion de un plano de situacion en el que se grafiara todo el entorno de
la actuacion prevista en un radio de 600 metros, con detalle suficiente para su perfecta ubicacién, especificando puntos geograficos
notables, caminos, cruces de carreteras, etc., y las edificaciones existentes especificando su uso.

Sobre dicho plano se dibujaran tres circulos concéntricos con centro el de la actuacion proyectada, uno de 100 metros de radio, que
encerrara un area denominada de “Proximidad”, otro de radio 300 metros, que delimitara entre él y el anterior un area denominada
de “Influencia” y finalmente, otro de 600 metros de radio que con respecto al anterior circulo definira un area denominada de
“Entorno”.

Normativa Urbanistica Pagina 33 de 58



Articulo 7.1.6.- Peligro de formacion de nucleo

Se considerara que existe peligro de formacion de nucleo de poblacion si se rebasan los siguientes valores de viviendas
unifamiliares dentro de las distintas areas:

1 Vivienda en el area de proximidad

2 Viviendas en el area de influencia

11 Viviendas en el area de entorno

La invasion por cualquiera de las areas de un espacio del Suelo Urbano, originara peligro de formacién de nucleo de poblacién
La existencia de una industria o actividad peligrosa en las areas de influencia o entorno, originara peligro de formacion de nucleo de
poblacién en razon a la inadecuacion del espacio territorial al uso de vivienda.

Asimismo, constituye riesgo de formacién de nucleo de poblacion la formulacion de viviendas con caracter de plurifamiliar o
colectivo.

La alteracidn u omision de datos en el plano de situacion, dentro del circulo de los 600 metros de radio, producira la automatica
cancelacion del expediente de solicitud, aparte de las responsabilidades legales derivadas.

Cap. 2.
Condiciones particulares de los usos en suelo rustico.

Articulo 7.2.1.- Usos permitidos, sujetos a autorizacion y prohibidos

Se recogen en la siguiente tabla:
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PERMITIDOS

SUJETOS A AUTORIZACION

PROHIBIDOS

COMUN

a) Construcciones e instalaciones vinculadas
a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

c) Obras publicas e infraestructuras en
general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion,
conservacion y servicio

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de
aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las necesarias para la

obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del propio asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y servicios exclusivos y que no formen un nuevo nicleo

de poblacion.

f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no estén

declaradas fuera de ordenacion.

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:

1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio pablico.

2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

c) Obras publicas e infraestructuras en
general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion,
conservacion y servicio, entendiendo como
tales:

1°, El transporte viario, ferroviario, aéreo y
fluvial.

20, La produccién, transporte,
transformacion, distribucién y suministro de
energia.

3°. La captacion, deposito, tratamiento y
distribucion de agua.

4° El saneamiento y depuracion de aguas
residuales.

5°. La recogida y tratamiento de residuos.
6°. Las telecomunicaciones.

°, Las instalaciones de regadio.

8°. Otros elementos calificados como
infraestructuras por la

legislacion sectorial.

~

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de
aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y
servicio, entendiendo como tales:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

°. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.

3°. La captacion, deposito, tratamiento y distribucion de agua.

4° El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

5°. La recogida y tratamiento de residuos.

°. Las telecomunicaciones.

°, Las instalaciones de regadio.

8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

N

~ O

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro

tipo, que puedan considerarse de interés publico:

1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacién, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, 0 por su

incompatibilidad con los usos urbanos.

d) Construcciones e instalaciones propias de
los asentamientos tradicionales, incluidas las
necesarias para la

obtencidn de los materiales de construccion
caracteristicos del propio asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda
unifamiliar aislada que cuenten con acceso y
servicios exclusivos y que no formen un
nuevo nudcleo de poblacion
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CON PROTECCION CULTURAL Y PROTECCION NATURAL

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

¢) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y
servicio, entendiendo como tales:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°. La produccion, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.

3°. La captacidn, deposito, tratamiento y distribucion de agua.

4° E| saneamiento y depuracion de aguas residuales.

5°. La recogida y tratamiento de residuos.

°. Las telecomunicaciones.

7°. Las instalaciones de regadio.

8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las necesarias para la

obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del propio asentamiento.

f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes que no estén

declaradas fuera de ordenacion

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:

1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio pablico.

2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacién, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su

incompatibilidad con los usos urbanos.

D

b) Actividades extractivas, entendiendo
incluidas las explotaciones mineras bajo
tierra y a cielo abierto, las canteras y las
extracciones de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a
su funcionamiento

) Otros usos, sean dotacionales, comerciales,
industriales,

de almacenamiento, vinculados al ocio o de
cualquier otro

tipo, que puedan considerarse de interés
publico:

1°. Por estar vinculados a cualquier forma de
servicio

publico.

2°. Porque se aprecie la necesidad de su
emplazamiento en suelo rustico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en
materia de ubicacion, superficie, accesos,
ventilacion u otras circunstancias especiales,
0 por su

incompatibilidad con los usos urbanos.

e) Construcciones destinadas a vivienda
unifamiliar aislada

que cuenten con acceso y servicios
exclusivos y que no formen un nuevo ndcleo
de poblacién.
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Articulo 7.2.2.- Condiciones generales a todos los usos
Se observaran las determinaciones contenidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y otras
normativas especificas de aplicacion.

Cap. 3.
Condiciones particulares de la edificacion en suelo rustico.

Articulo 7.3.1- Vivienda unifamiliar

Se permitira la vivienda unifamiliar cuando ésta sea necesaria, y se justifique adecuadamente, para el mantenimiento de actividades
agrarias o de alguno de los otros usos permitidos. Se incluye en este apartado la vivienda de guarda forestal, que en cualquier caso
deberé ajustarse a las condiciones expresadas a continuacion.

Al tratarse de viviendas exclusivamente vinculadas a usos autorizados, no se requerira justificar la no formacién de nicleo de
poblacién.

Sus condiciones particulares, aparte de las ya establecidas, son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacion aislada, o incorporada al volumen principal del uso al que se vincule.

2. Parcela minima:
La especificada para el uso al que se vincule.

3. Retranqueos:
Los especificados para el uso al que se vincule.
150 m. de separacion con cualquier otra vivienda, en caso de edificacion aislada.

4. Ocupacién maxima:
1,5% con un maximo de 200 m2. En cualquier caso, la ocupacion conjunta de la vivienda y las edificaciones del uso al que se
vincula, no sobrepasara el valor especificado para estas ultimas.

5. Altura méxima:
En caso de edificacion aislada, 1 planta y 3.50 m. a cornisa, medido segun el art. 4.1.24. En caso de incorporarse al volumen
principal del uso al que se vincule, se aplicaran las condiciones correspondientes a éste.

6. Condiciones Estéticas:
Las que resulten respetuosas con el medio donde se construyen.
En caso de incorporarse al volumen principal del uso al que se vincule, se le aplicaran las condiciones estéticas de éste.

Articulo 7.3.2- Edificaciones agropecuarias

Son las vinculadas al uso agricola y ganadero: Naves de almacenaje, maquinaria, etc., adecuadas al destino y naturaleza de la
finca.

Habra de justificarse que la funcion que se pretende en la nueva edificacion no puede ser satisfecha en las ya existentes, si las
hubiera.

Se distinguen los siguientes tipos:

1. Edificaciones auxiliares, almacenes y silos: Edificaciones destinadas al almacenaje de herramientas maquinaria y grano.

Se prohibe el uso residencial en estas edificaciones.

2. Establos y granjas:

Debera presentarse estudio especifico de absorcidn de estiércoles y decantacion de purines y de transporte al terreno agrario a
fertilizar, evitando los vertidos a cauces o caminos publicos.

3. Viveros e invernaderos:

La superficie cubierta por invernaderos no sera superior al 50% de la finca con una altura maxima de 6 m.

Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales seran resueltos dentro de la propia parcela.

4. Piscifactorias:

Su instalacion fuera de los cauces naturales de los rios debera contar con la autorizacion de la Comision Territorial de Urbanismo,
cuya peticion se acompafiara de un estudio actual de la zona con sefialamiento de los cauces naturales, canalizaciones previstas,
acompafiado de un estudio de impacto que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de aguas, efc.
Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas previamente, son las siguientes;

1. Tipologia: Edificacién aislada.

2. Parcela minima: 5.000 rn2, con un frente minimo de 50 m.

3. Retranqueos: 6m.

4. Ocupacién maxima: 10 %, con un méximo de 2.000 m2 por cuerpo de edificacion y un maximo total de 3.000 m2.
5. Altura méxima: 1 planta y 6,50 m. a cornisa medido segun el art. 4.1.24.

6. Condiciones Estéticas: | No se especifican.
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Articulo 7.3.3.- Edificaciones ligadas a explotacion minera

Las explotaciones mineras deberan regular sus vertidos de forma que no se afecte gravemente el paisaje, el equilibrio natural de la
zona, sus condiciones fisicas y edéficas, a las poblaciénes de las areas habitadas proximas, y otros impactos similares, a tal efecto
se debera realizar un estudio de impacto ambiental de la actividad a realizar. Si la actividad revistiera caracter de insalubridad o
peligrosidad, se e aplicara el articulo correspondiente.

Las edificaciones vinculadas a este uso seran pequefios almacenes de maquinaria o materiales declarandose incompatible este uso
con el de vivienda.

Sus condiciones generales son las siguientes:

1. Tipologia: Edificacion aislada.
2. Parcela minima: 60.000 rn2, con un frente minimo de 100 m.
3. Retranqueos: A lindero exterior y laterales 20 m. y 250 m de separacién de cualquier otra edificacion con presencia

habitual de personas.

4. Ocupacién maxima: 0,5 %, con un maximo de 400 m2

5. Altura méxima: 1 planta al menos en un 80% de su superficie y 2 en el resto y 6,50 m. a cornisa. Se exceptia de esta
condicion las instalaciones industriales auxiliares necesarias para la explotacion.

Articulo 7.3.4.- Edificios de utilidad publica o interés social.

Podran construirse edificaciones vinculadas a usos que puedan considerarse de interés publico, ya sea por su caracter de servicio
publico o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en Suelo rustico por lo excepcional de sus instalaciones o su dimensién.
Sera obligatoria la justificacion del emplazamiento elegido en Suelo Rustico, ya sea por la propia indole de la actividad (incompatible
con el medio urbano), por su dimensién o por su vinculacion a una ubicacidn concreta.

Se incluyen en este apartado, los edificios o construcciones destinados a:

- Infraestructuras territoriales: Depositos de agua, instalaciones de energia, colectores, depuradoras, vias de comunicacién, etc. La
titularidad de estas instalaciones podra ser de compafiias privadas productoras o distribuidoras. Para este apartado no sera de
aplicacion la condicién de parcela minima

- Servicios y equipamientos pUblicos que no deban instalarse en suelo urbano o que estén ligados al medio natural, cementerios,
sanatorios, granjas-escuela, observatorios, instalaciones deportivas, etc. Las condiciones a las que deberan someterse este tipo de
edificaciones las determinara la Comision Territorial de Urbanismo segun cada caso y siempre que no pueda adscribirse a alguno
de los enunciados.

- Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias (serrerias, elaboracion de abonos, elaboracion y envasado de productos
alimenticios), y pequefios almacenes, talleres domésticos o de industria tradicional (hasta 250 m2). La exigencia de redaccion de
Estudio de Impacto Ambiental quedaré reflejada en aquellos casos que asi lo prevea la legislacion medioambiental en vigor.

Sus condiciones particulares ademas de las generales establecidas, son las siguientes:

Parcela minima 2.000 m2. para los servicios y equipamientos publicos y 60.000 m2 para el resto;

Retranqueo a linderos 10 m;

Edificabilidad maxima 0,10 m2/m2;

Ocupacién maxima 3.000 m2;

Altura méxima dos plantas y 7,00 m. a cornisa y 12,00 m. a cumbrera.

Dado lo exhaustivo de los usos, edificaciones e instalaciones incluidas en este apartado y lo particular de las necesidades que
puedan demandar, la Comision Territorial de Urbanismo podrd, segun los casos, modificar las condiciones antes expuestas
justificadamente.

Articulo 7.3.5.- Edificaciones al servicio de la carretera

Estaran emplazadas en parcelas que linden con la carretera y debera obtenerse la autorizacion pertinente del organismo titular de la
misma.

Se distinguen los siguientes tipos:

a. Almacén de Utiles para el mantenimiento de la carretera, de superficie méxima 100 m2 y altura maxima una planta y 3.50 m. a
cornisa. No se aplicara la condicion de parcela minima.

b. Hoteles, de menos de 25 habitaciones. La edificacion principal tendra 300 m2 de ocupacion maxima; altura maxima 2 plantas y
6.50 m. a cornisa. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2. Podran disponerse construcciones auxiliares
(vestuarios de piscinas, kioscos, almacén,

establos, etc.) de altura maxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa. La separacion entre ediflcci6es serd como minimo igual a la altura de
cornisa de la mas alta. La superficie ocupada por el conjunto de las edificaciones, incluida la principal, no sobrepasara los 600 m2.
c. Restaurantes, de ocupacion menor de 200 m2 y altura maxima 1 planta y 3.50 m. a cornisa.

d. Gasolineras de pequefio tamafio, con cuatro surtidores como maximo y ocupacion menor de 300 m2 de los que estaran cubiertos
y cerrados 150 m2 como méaximo, cuya altura méxima seré de 3.50 m., y 7.00 m. para el resto.

e. Taller de reparacién, con una superficie cubierta de ocupacién inferior a 100 m2 y una altura méxima de 6.50 m. a cornisa.
Debera estar siempre asociado a gasolinera u hotel.

f. Puestos de socorro de ocupacion inferior a 70 m2 y 3.50 m. de altura maxima a cornisa. Nc se aplicara la condicion de parcela
minima.
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g. Puntos de venta de productos artesanales o tipicos locales, de ocupacién inferior a 70 m2 y 3.50 m. de altura méxima.

Se establecen las siguientes condiciones:

1. No se admitiran edificaciones en parcelas de superficie inferior a 5.000 m2, salvo los tipos establecidos en los apartados a) y f),
debiendo cumplir la edificacion los retranqueos especificados, con una edificabilidad maxima de 0,05 m21m2 y una ocupacion
maxima segun los usos antes especificados. No se admiten edificaciones en segunda fila respecto a otras construcciones.

2. La tipologia de la edificacion sera aislada, debiendo separarse de los linderos 4 m. como minimo al margen de las condiciones
especificadas en el siguiente apartado.

3. La fachada de las edificaciones debera quedar a las distancias minimas de la arista exterior de la calzada, que especifique el
organismo titular de la carretera (en el momento de redactar estas Normas 25 m. en la red basica y 18 m. en el resto de las
carreteras autonémicas, y 50 m. en la red nacional) y no podra situarse a una distancia superior a 30 m. de esa distancia minima.
Asimismo se observaran todas las determinaciones de las Leyes de Carreteras correspondientes.

4. La separacion minima entre edificaciones sera de 20 m., pudiendo reducirse a 10 m. entre taller y gasolinera. La separacion con
cualquier otro tipo de edificaciones sera siempre superior a 250 m.

5. No se permitira una agrupacion superior a la de gasolinera-taller-hote[ (que podréa contener un

comedor volumen) o gasolinera-taller-restaurante, con las separaciones esiecicadas, debiendo existir una distancia minima hasta la
siguiente agrupacion o edificacion de 1.000

6. La edificacion debera resolver adecuadamente el acceso desde la carretera, evitando incorporaciones peligrosas. Asi mismo, se
resolverd el estacionamiento de vehiculos adecuados a su uso, no permitiéndose cubriciones y resolviendo, en su caso, la
produccién de sombra mediante la plantacion de arboles.

Articulo 7.3.6.- Espacios de acampada

Estaran destinados a la estancia temporal de tiendas de campafia y caravanas. Se destinara a superficie de acampada un méaximo
del 50% del espacio total.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 edificados. La zona de aparcamiento y ja de acampada se arbolaran
en todo su perimetro.

1. Tipologia: Edificacion aislada.

2. Parcela minima: 60.000 m2, con un frente minimo de 100 m

3. Retranqueos: 20 m. a linderos.

4. Ocupacién méxima: 250 m2 méximo por edificacién, permitiéndose para el volumen principal hasta 500 m2.

5. Edificabilidad maxima: | 0,015 m2Im2 para el conjunto de las edificaciones

6. Altura méaxima: 3,50 m. a cornisa de altura maxima, permitiéndose para el volumen principal, dos alturas, 6,50 m. de
altura a cornisa

Se preservara la vegetacion existente sin destruccion de arbolado, Las vias de circulacién seran de tierra o de grava.

Articulo 7.3.7.- Edificaciones vinculadas a actividades recreativas y de turismo rural
Se distinguen las siguientes situaciones:

1. Podran disponerse areas de ocio y esparcimiento al aire libre, con parcela minima de 2.000 m2, en las que seré posible situar
fuentes, barbacoas, bancos, mesas, juegos para nifios, pequefios kioscos de bebida de superficie inferior a 20 m2 y aseos de
superficie inferior a 36 m2 de altura inferior a una planta y 3,50 m. a cornisa, separandose al menos 5 m de los linderos, con una
edificabilidad méxima de 001 m2/m2

Debera preverse el aparcamiento de vehiculos y la recogida de basuras.

2. Podran disponerse alojamientos de turismo rural en edificaciones que mantengan las tipologias caracteristicas de la zona,
acondicionando edificaciones tradicionales o construyéndolas de nueva planta.

En el primer caso, al no quedar fuera de ordenacion las edificaciones tradicionales, (salvo indicacion expresa o que en planos se
vean modificadas sus alineaciones, son admisibles las obras de acondicionamiento, sin destruir aquellos valores que caracterizan
su consideracion de tradicionales, asi como pequefias ampliaciones, coherentes con lo existente, de hasta un 10% de la superficie
de aquella o la superficie necesaria para cumplir con lo dispuesto en la Orden de 27 de octubre de 1995, de la Consejeria de
Industria, Comercio y Turismo, de desarrollo del Decreto 84/1995, de 11 de mayo, de ordenacion de alojamientos de Turismo rural
de Castilla y Leon.

En el segundo caso, construcciones de nueva planta, caben dos situaciones:

a) Si la parcela da frente a una carretera, se aplicaran las condiciones establecidas para hoteles.

b) Si la parcela no da frente a carretera, se aplicarén las mismas condiciones del punto anterior excepto en lo referente a parcela
minima que sera de 10.000 m2, con frente minimo de 50 m.

3. Podran disponerse clubes de campo, deportivos o clubes sociales, con parcela minima 60.000 m2, una edificabilidad de 0,05
m2/m2, 3.000 m2 maximo de ocupacion, 20 metros de retranqueo minimo a los linderos y altura maxima 1 planta y 3,50 m. a
cornisa.

Articulo 7.3.8.- Edificaciones existentes
Sera de aplicacion lo dispuesto para estas edificaciones en el casco urbano tradicional.
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Cap. 4.
Condiciones especificas para cada categoria de suelo rustico.

Articulo 7.4.1.- Divisién de zonas en suelo rustico

El Suelo calificado como Rustico dentro del Término Municipal se divide en las siguientes categorias, dependiendo de su grado y
circunstancias de proteccion, atendiendo a sus especiales valores ecoldgicos, paisajisticos, tradicionales, agricolas o ganaderas,
culturales, histéricos, naturales, etc. Dichas zonas aparecen reflejadas en los planos de Ordenacion correspondientes y son:

1. Suelo Rustico Comun, grafiado con las siglas SR.C.

2. Suelo Rustico con Proteccion, grafiado con las siglas SR.P

Ademas de estas categorias, resultan areas de proteccién todas aquellas establecidas por la legislacién sectorial correspondiente
contempladas en el Titulo Octavo, y sometidas a su régimen especifico, que debera ser contemplado simultdneamente con las
determinaciones del presente Titulo.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones de las presentes Normas o la legislacidn
sectorial que le sea de aplicacion, pueda corresponder a varias categorias de Suelo Rustico, se le considerara incluido en varias
categorias, cuyos regimenes se aplicaran de forma complementaria; en este caso, si se produce contradiccién entre dichos
regimenes, se aplicara el que otorgue mayor proteccion.

Si un suceso, natural o provocado, causara degeneracion de las condiciones que sustentan ja pertenencia de un terreno a un area
de proteccién determinada, dicha circunstancia no seré motivo suficiente para modificar la proteccién aplicada, sino que, por el
contrario, deberan ponerse en practica las medidas necesarias para la regeneracion de las condiciones originales.

Articulo 7.4.2.- Suelo rustico comin

Esta constituido por los terrenos con usos u ocupaciones extensivas de productividad basica agricola, cuya productividad directa es
también basicamente ecoldgica y en general aquellas otras en las que se manifiesten elementos cuyo valor o interés no alcanza el
nivel suficiente como para ser incluido en la categoria de Protegido pero cuyo valor no resulta despreciable.

En este caso, corresponde a los terrenos de uso general que no se incluyen en el limite de Suelo Urbano.

Los usos y edificaciones permitidos, en las condiciones establecidas en el Capitulo anterior, son:

1. Edificaciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y analogas.

Los usos y edificaciones sujetos a autorizacion en los términos expresados en este titulo, son el resto de los especificados en el
Capitulo 3, en los términos y las condiciones alli expuestas.

Las condiciones estéticas a las que habran de ajustarse seran las mismas que las especificadas en el articulo 7.3.2 de las
presentes Ordenanzas y Normas.

Articulo 7.4.3.- Suelo rustico con proteccién

En coherencia con lo dispuesto en la LUCyL, se delimita Suelo Rustico con Proteccion Natural (SR.PN), constituido por los terrenos
calificados como zonas de reserva o de uso limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la
normativa de aguas como cauces naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas himedas y sus
zonas de proteccion, e igualmente por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores naturales
presentes o pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la flora.

Se incluyen dentro de esta clase las zonas de destacado valor natural, al tiempo que notablemente vulnerables por su sensibilidad
hacia cierto tipo de perturbaciones. Son las zonas donde el medio natural mantiene una alta calidad, pero sus caracteristicas
permiten un moderado uso publico que no requiera instalaciones permanentes.
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T.VIIl.- DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Cap. 1.
Planeamiento de desarrollo.

SECCION PRIMERA: GENERALIDADES

Articulo 8.1.1.- Definicion y Clasificacién
Los Instrumentos Urbanisticos de Ordenacion posibles para desarrollar las determinaciones contenidas en las Normas
Urbanisticas, segun la vigente legislacién son:

1. Planes Parciales
2. Estudios de Detalle
3. Planes Especiales

SECCION SEGUNDA: PLANES PARCIALES

Articulo 8.1.2.- Finalidad. formulacién y tramitacion
Segun lo contenido en el art. 46 de la LUCyU.

La formulacion de los Planes Parciales se ajustara a lo dispuesto en el art. 50 de la citada Ley, correspondiendo a las
Entidades Locales y érganos competentes en el orden urbanistico.
La tramitacion se realizard segun los art. 52, 53 y 55 de la misma Ley.

Articulo 8.1.3.- Determinaciones
Los Planes Parciales se redactaran conforme a los reglamentos correspondientes que desarrollan la citada LUCyU y
contendran, como minimo, las determinaciones de ordenacion detallada establecidas en el art. 44 de la LUCyU.

La densidad resultante en el sector no podra ser superior a 30 viviendas 6 5.000 m2 construidos por hectarea, segun art.
36 de la LUCyL.

Articulo 8.1.4.- Documentacion
Los planes parciales contendran los documentos necesarios para reflejar adecuadamente objetivos y propuestas generales del
instrumento, en desarrollo de lo establecido en el art. 51 de la LUCyU.

SECCION TERCERA: ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 8.1.5.- Finalidad

Los Estudios de Detalle se redactaran conforme a lo establecido en el articulo 45 de la LUCyU y se tramitaran segun el
art. 50 y siguientes de la misma Ley.

Los Estudios de Detalle estableceran las determinaciones de ordenacién detallada conforme a lo dispuesto en el
articulo 44 de la LUCyU. Sin embargo, cuando ya estuviera establecida la ordenacion detallada, podrén limitar su contenido
a las determinaciones estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

Articulo 8.1.6.- Contenido

Los Estudios de Detalle contendran los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones, que se
especificaran reglamentariamente, segun art. 51 de la LUCyU.

Cap. 2.
Gestion urbanistica.

SECCION PRIMERA: GESTION

Articulo 8.2.1.- Actuaciones aisladas y actuaciones integradas

a) Actuaciones Aisladas

En Suelo Urbano Consolidado la gestion urbanistica podra efectuarse mediante actuaciones aisladas sobre las parcelas
existentes o previa normalizacion de sus linderos.

La gestion de las actuaciones aisladas puede ser publica o privada, con las precisiones reflejadas en el art. 69 de la LUCyL.

Normativa Urbanistica Pagina 41 de 58



La normalizacién de fincas tiene por objeto la adaptacién de la configuracién fisica de las parcelas de Suelo urbano consolidado a
las determinaciones del planeamiento urbanistico, para lo cual se estara a lo dispuesto en el art.71 de la LUCyU.

Actuaciones Integradas

En su caso, en Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo Urbanizable la gestion urbanistica se efectuara mediante
actuaciones integradas, sobre ambitos denominados unidades de actuacion, a desarrollar mediante alguno de los sistemas
regulados en las Secciones 2a a 6a del Capitulo lll, Titulo Ill de la LUCyU, a fin de que los terrenos incluidos alcancen la
condicion de solar, cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo | de la citada Ley.

Articulo 8.2.2.- Unidades de actuacion

La ejecucion de las actuaciones urbanisticas previstas en las Normas y en los instrumentos que la desarrollen
parcialmente, deberan llevarse a cabo mediante la definicion de una unidad de actuacion que delimite la extension de las
mismas y un sistema de actuacién que especifique las condiciones de gestion necesarias para llevarlas a cabo.

Las unidades de actuacion son superficies acotadas de terrenos, interiores a los sectores de Suelo Urbano no
Consolidado y Suelo Urbanizable, o coincidentes con ellos, que delimitan el ambito completo de una actuacion integrada.
La delimitacién de las unidades se realizara en el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion
detallada del sector, y podra modificarse segun lo previsto en el articulo 58.31) de la LUCyU. Las unidades se delimitaran
de forma que permitan la ejecucion de las determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de
los deberes de urbanizacion, cesion y equidistribucion, ajustandose a lo dispuesto en el art. 73 de la LUCyU.

Las condiciones particulares de cada uno de estos ambitos vendran definidas en cada una de las fichas que a tal efecto se
acompafan en el mencionado Capitulo.

Articulo 8.2.3.- Sistemas de actuacion

Las unidades de actuacion se desarrollaran por alguno de los siguientes sistemas de actuacién especificados en el

Capitulo Ill, Titulo Ill de la LUCyU.

Podra utilizarse a iniciativa de un particular que, reuniendo los requisitos establecidos reglamentariamente, presente un
Proyecto de Actuacion al Ayuntamiento (en tal caso éste debera convocar un concurso para la seleccion del urbanizador,
simultaneo a la informacidn publica) o El Ayuntamiento que, cuando concurran circunstancias de urgencia o manifiesta
inactividad de la iniciativa privada, elaborara y aprobara inicialmente un Proyecto de Actuacion y convocard, igualmente,
un concurso para la seleccion del urbanizador, simultaneo a la informacién publica.

Articulo 8.2.4.- Ejecucion de las actuaciones previstas en las presentes normas

Una vez aprobadas definitivamente las presentes Normas Urbanisticas, podran presentarse Proyectos de Actuacion en el
Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el articulo 75 y siguientes de la LUCyU, por quienes estén habilitados para
optar a la condicién de urbanizador segun el sistema de actuacion que se proponga para cada una de las distintas unidades
de actuacién.

Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacién, no podra aprobarse definitivamente ningun otro que
afecte a la misma unidad, hasta que el Ayuntamiento no resuelva, en su caso, denegar la aprobacién del primero.

Aprobado un Proyecto de Actuacién conforme al procedimiento regulado en el articulo 76 de la citada Ley, se entendera
elegido el sistema de actuacién que proponga.

El Ayuntamiento acordard el cambio de sistema en caso de incumplimiento de los plazos sefialados en el Proyecto de
Actuacion, o bien si el urbanizador perdiera las condiciones que le habilitaban para serlo, previa tramitacién de
procedimiento conforme a las reglas que se establecen en el art. 74 de la LUCyL.

Los terrenos destinados a sistemas de comunicacion, espacios libres y equipamientos, seran de cesion gratuita, sin
perjuicio de que pudiera efectuarse por expropiacion pudiendo repercutirse el coste de los terrenos sobre el resto de los
propietarios mediante contribuciones especiales, conforme a lo dispuesto en la Ley.

Las éareas afectadas por modificaciones de alineaciones seran de ocupacion directa y gratuita por parte del Ayuntamiento,
conforme a lo establecido en el apartado b) del art. 70 de la LUCyL..

Articulo 8.2.5.- Proyectos de actuacion

Los Proyectos de Actuacion son instrumentos de gestidn urbanistica que tienen por objeto establecer las bases técnicas y
econdmicas de las actuaciones integradas, y cuyo dmbito abarcaré unidades de actuacién completas del mismo sector.

No podrén aprobarse Proyectos de Actuacion en ausencia de planeamiento urbanistico, ni tampoco podran modificar las
determinaciones del mismo que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de
los terrenos.

Sin perjuicio de las especialidades que se determinen para cada sistema de actuacion, especificadas en los arts. 79, 82, 84, 87 y 92
de la LUCyU, los Proyectos de Actuacién contendran:

a) ldentificacion del urbanizador propuesto, y relacion de los propietarios y titulares

b) Reparcelacién de las fincas, con determinacién de cesiones y, en su caso, adjudicacion de las parcelas resultantes, conforme al
sistema reglado que figura en el art. 75 de la LUCyL.

c) Definicion técnica y . econdmica de las obras necesarias para la ejecucion material de las determinaciones del planeamiento
urbanistico

d) Plazos para la ejecucion de la actuacion

e) Garantias que aseguren la ejecucién de la actuacién, en la forma que se determine reglamentariamente
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f) En su caso, compromisos complementarios del urbanizador

Las determinaciones sobre reparcelacion y urbanizacion citadas en los apartados b) y ¢) del nimero anterior podran limitarse a sus
bases, lo que implicara la necesidad de aprobar méas adelante los correspondientes Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion, en
ambos casos conforme al procedimiento sefialado en el articulo 95 de la LUCyU.

Los Proyectos de Actuacion podran ser elaborados por el Ayuntamiento, por cualquier otra Administracidn publica o por los
particulares.

Los Proyectos de Actuacion podran aprobarse y modificarse conjuntamente con el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacion detallada de los terrenos; en tal. caso durante la tramitacion procedera la notificacion a los propietarios
que consten en el Registro de la Propiedad y a los titulares que consten en el Catastro

Asimismo los Proyectos de Actuacion podran aprobarse y modificarse por separado, con las especialidades sefialadas para cada
sistema de actuacion, segun lo contenido en el art. 76 de la LUCyU.

Ademas de los establecidos en el art. 77 de la legislacion anteriormente citada, la aprobacién del Proyecto de Actuacion otorga la
condicion de urbanizador a su promotor, quedando éste obligado a ejecutar la actuacion en las condiciones establecidas en dicho
Proyecto de Actuacion, asi como en los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién, cuando éstos no se contuvieran en el primero.

SECCION SEGUNDA: INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 8.2.6.- Clases y condiciones de los proyectos

Se procedera a la ejecucion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas Urbanisticas mediante los proyectos
técnicos correspondientes, entendiéndose por proyecto técnico, aquel que define de modo completo las obras o instalaciones a
realizar con el contenido y detalle requerido, de manera que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta
interpretacion y aplicacién de sus especificaciones.

Segun el objeto del proyecto técnico, se pueden clasificar en:

1. Proyectos de obras.

2. Proyectos de urbanizacion.

En cuanto a su contenido los proyectos se estructuraran documentalmente en:

1. Memoria Descriptiva y justificativa

2. Pliego de condiciones técnicas

3. Planos

4. Presupuesto

Se afiadira toda aquella documentacion complementaria que se exija para cada actuacion en las presentes Normas,
en las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas. Municipales de aplicacion y en los Reglamentos vigentes.

Articulo 8.2.7.- Proyectos de obras

Los proyectos de obras se clasifican en funcién de la naturaleza de estas en:

1. Obras en los edificios, que podran ser de:

a. Restauracion

b. Conservacion

c. Consolidacion o reparacion d. Acondicionamiento e. Reestructuracion f. Obras exteriores
2. Obras de demolicién.

3. Obras de nueva planta.

Articulo 8.2.8.- Obras en los edificios

Son aquellas obras efectuadas en las edificaciones sin alterar la posicién basica de los planos de fachada y cubierta que definen
su volumen y pueden afectar a parte o a la totalidad del edificio.

A efectos de interpretacion de las siguientes definiciones, se entiende por elementos estructurales, las cimentaciones, muros
de carga y contencion, pilares, vigas, forjados (piso, escaleras, balcones, cubierta), cerramientos de fachada y cualquier
elemento de soporte de otros.

Se distinguen los siguientes tipos de obras en los edificios:

1. Obras de restauracion

Su finalidad consiste en la restitucion global o parcial de un edificio existente a su estado original, llevando a cabo las
operaciones necesarias para ello y para asegurar la estabilidad del edificio.

2. Obras de conservacion o mantenimiento

Son aquellas que, sin alterar la estructura y distribucidn en la edificacion, se realizan con el fin de mantener las
condiciones de higiene y decoro.

3. Obras de reparacion

Son aquellas encaminadas a reparar los elementos dafiados de la edificacién para asegurar su estabilidad.

4. Obras de acondicionamiento

Son aquellas cuyo objetivo es la mejora o variacion de las condiciones de los locales de un edificio,

permitiéndose redistribuciones del espacio, sin afectar elementos estructurales, y instalaciones.

5. Obras de reestructuracion

Son aquellas cuyo objeto es la modificacion de las condiciones interiores de edificacion
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ellas, cuando se afectan elementos estructurales, pudiendo variar la distribucion espacial in 1 edificio, sin alterar su volumen
exterior.

6. Obras exteriores

Son aquellas que alteran elementos de fachada o su aspecto y no estan incluidas en los tipos anteriores.

Articulo 8.2.9.- Obras de demolicion
Son aquellas obras encaminadas a hacer desaparecer la totalidad de una edificacién o parte de ella.

Articulo 8.2.10.- Obras de nueva edificacion

Son aquellas obras encaminadas a la construccion de edificacién en solares vacantes, ya sea sustituyendo a una
edificacion demolida, reconstruyendo una desaparecida u ocupando un terreno no edificado anteriormente.

Se incluyen aqui también las obras de ampliacion de edificios existentes.

Articulo 8.2.11.- Documentacion y contenido de los proyectos de obras

Los proyectos de obras deberan estar suscritos por Arquitecto Superior o Técnico competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

La documentacion de los proyectos de obras estara formada por la documentacion especificada en el CTE y cualquiera otra
Normativa de aplicacion.

Los proyectos de construccién, rehabilitacion, ampliacion o reforma de viviendas que se presenten para solicitar licencia de
obra, uso u ocupacion, incluiran en su memoria la justificacion, realizada por el técnico facultativo redactor del mismo y bajo
su responsabilidad, dei cumplimiento de las condiciones de habitabilidad establecidas en la normativa vigente.

Articulo 8.2.12.- Precisiones para los diferentes tipos de obras
1. Se requerira la siguiente documentacién complementaria dependiendo de la clase de obra de la que se trate,
independientemente de que sea proyecto visado o0 no

a)En los proyectos de obras en los edificios

Ademas de la documentacion mencionada en el apartado anterior, descripcion fotografica del edificio a demoler y
justificacion de la demolicion.

¢) En los proyectos de obras de nueva edificacion:

1. Cuando se trate de reconstruir un edificio desaparecido, documentacién descriptiva del mismo.

2. Cuando se trate de ampliar un edificio existente, la misma documentacion dei apartado a).

3. Descripcion fotografica del entorno, para justificar la adecuacion al mismo.

2. En aquellas actuaciones de escasa entidad técnica y en las que no se afecten elementos estructurales o fachada, no
sera necesaria la redaccion de un proyecto completo y visado.

Articulo 8.2.13.- Proyectos de urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacién tienen por objeto definir técnica y econémicamente las obras necesarias para la ejecucion
material de las determinaciones del planeamiento urbanistico, conforme se detalle reglamentariamente.

Los Proyectos de Urbanizacién no podran contener determinaciones propias del planeamiento urbanistico, ni modificar las que
estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.

Los Proyectos de Urbanizacién podrén estar contenidos en los instrumentos de planeamiento y gestién urbanisticos que
los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o bien aprobarse por separado, conforme al procedimiento que
reglamentariamente se establezca que incluira un tramite de informacién publica de un mes.

Cuando se trate de Proyectos elaborados por particulares u otras Administraciones publicas, el Ayuntamiento debera
resolver sobre su aprobacion inicial y definitiva, si procede, antes de tres y seis meses desde su presentacion,
respectivamente, transcurridos los cuales se podran entender otorgadas las aprobaciones conforme a la legislacién sobre
procedimiento administrativo.

Articulo 8.2.14.- Documentacion y contenido de los proyectos de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacion vendran suscritos por técnico competente y visados por el Colegio Oficial correspondiente.
La documentacién minima contenida en los proyectos estard compuesta por:

1. Memoria Descriptiva de las caracteristicas de las obras, que incluira calculo y justificacion de dimensionesy
materiales.

3. Planos, que incluiran:

a. Situacion en relacion con el conjunto urbano, detallando

b. Planos de proyecto y de detalle, en los que se resuelva

las redes generales.

4. Mediciones y Presupuesto, que incluira lista de precios descompuestos.

Articulo 8.2.15.- Proyectos de actividades y de instalaciones

Los proyectos de actividades y de instalaciones tienen por objeto la definicion de las caracteristicas de la maquinaria e
instalaciones de locales y edificaciones, precisas para el desarrollo de una actividad determinada.
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Articulo 8.2.16.- Documentacion y contenido de los proyectos de actividades y de instalaciones
Los proyectos de actividades e instalaciones vendran suscritos por técnico competente y visados por el colegio oficial
correspondiente.

Contendran la siguiente documentacion:

1. Memoria descriptiva sobre la actividad o proceso productivo, el local de desarrollo, incidencia de la actividad sobre la
salubridad y el medio ambiente, nivel de emisiones y riesgo de incendio u otros para personas y bienes. Se especificaran las
medidas correctoras y el calculo de ocupacion y vias de evacuacion, las condiciones de higiene, asi como la maquinaria a instalar
con indicacion de potencia y caracteristicas.

2. Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa general y sectorial de aplicaciéon.

3. Planos de situacién (ubicando la actuacion sobre el plano de zonificacion y alineaciones), emplazamiento, plantas,
secciones y alzados en los que se sefialen los usos a desarrollar en los locales, la situacion de las maquinas, instalaciones
y medidas correctoras, accesos, escaleras, salidas de emergencia, compartimentaciones, alumbrados de emergencia y
sefializacién, medidas de proteccion contra incendios y planos de cubierta o fachadas en los que se indique situacion de las
salidas de humos, gases y aire de maquinas acondicionadoras, con indicacién de caudal de descarga.

4. Presupuesto por capitulos de instalaciones y maquinaria.

Articulo 8.2.17.- Proyectos de actuaciones urbanisticas diversas

Dentro de este grupo se engloban todas aquellas actuaciones que afecten al suelo y no incluidas en el apartado anterior,
pudiendo clasificarse en los siguientes grupos:

1. Actuaciones provisionales, como: sondeos, instalaciones de maquinaria auxiliar, vallado de obras y solares, apertura de
zanjas y calas en la via puablica, instalacién de andamios, ocupacion temporal de terrenos por ferias o actos similares.

2. Actuaciones estables como: movimientos de tierras no incluidos en proyectos de obras, implantacion de elementos urbanos
singulares (monumentos, etc.), recintos de actividades al aire libre, elementos publicitarios, depésitos,. elementos urbanos
estables (kioscos, casetas, pérgolas, etc.), tala de arboles, efc.

Articulo 8.2.18.- Acceso publico a lanormativa

Al margen del cumplimiento de la publicidad establecida por el procedimiento de aprobacion de las presentes Normas, el
Ayuntamiento adoptara las medidas necesarias para garantizar al publico el acceso al contenido de las mismas, que podra
consultarlo en un ejemplar dispuesto al efecto en el Ayuntamiento, en el que figuraréd ademas testimonio de los acuerdos de
aprobacion, sin necesidad de que acrediten un interés determinado y con garantia de confidencialidad sobre su identidad.

Asimismo el Ayuntamiento debera facilitar copias de la documentacion, y disponer lo necesario para que los servicios
técnicos municipales, o en su defecto los de la Diputacién Provincial, puedan atender las consultas de los particulares al menos
una vez a la semana.

A fin de garantizar la publicidad de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanisticos se crea, al amparo del art. 145 de
la LUCYL, el Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn, dependiente de la Consejeria competente en materia de
urbanismo e integrado en el Centro de Informacién Territorial de Castilla y Ledn

Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en los plazos y condiciones establecidas en
la Ley de Procedimiento Administrativo, del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de actuacion, sector o gestion
urbanistica equivalente en que se encuentre incluido.

El Ayuntamiento podra crear, mediante la correspondiente ordenanza, un documento acreditativo de las circunstancias
urbanisticas de las fincas, denominado Cédula Urbanistica, que contendra al menos las determinaciones especificadas
en el art. 146.2 de la LUCYL, y que podré ser exigido para conceder licencias de cualquier intervencion a realizar en las mismas.

"NOTA: Son de estricta aplicacion las disposiciones del Capitulo Primero del Titulo IV de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon (arts. 97
a 105, ambos inclusive), siéndolo el presente Capitulo tan sélo con carécter supletorio y en lo que no se oponga o contradiga a dicha Ley ni
alaLey 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la contaminacién, o a la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, y sus respectivos Reglamentos (ya dictados o que se dicten en el futuro)

Articulo 8.2.19.- Competencias de otorgamiento

1. La competencia para otorgar las licencias en Suelo Urbano corresponde al Alcalde o a alguno de los Organos
contemplados en la legislacién basica de Régimen Local.

2. No requeriran informe previo, otorgando el Ayuntamiento la licencia sin mas requisitos en los siguientes casos:

a) En actuaciones en Suelo Urbano, sobre elementos no incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos, ni en alguno de los
supuestos enunciados en los puntos siguientes.

En Suelo Rustico, en los usos considerados "permitidos” por las presentes Ordenanzas y Normas, segun las distintas categorias.
c) El otorgamiento de la autorizacion ambiental de las actividades o instalaciones que, teniendo la consideracion de nueva
actividad, se relacionan en el Anexo | de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevenciéon Ambiental de Castilla y Ledn, asi
como en el Anejo 1 de la Ley 16/2002, de prevencidn y control integrados de la contaminacién

3. Se requerira informe previo de la Comision Territorial de Patrimonio, en los siguientes casos:

a) En actuaciones sobre elementos o yacimientos arqueologicos incluidos en el Catalogo de las presentes Normas o sobre
Bienes de Interés Cultural declarados o Incoados.

b) En aquellos casos particulares expresamente establecidos en las presentes Normas.

4. Se requerira informe 0 autorizacién previa de la Comision Territorial de Urbanismo, en los siguientes casos:
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a) En Suelo Rustico, en los usos considerados "autorizables" por las presentes Ordenanzas y Normas. En este caso, el
Ayuntamiento, una vez seguido el procedimiento establecido en el art. 25.2 de la LUCyL, ha de emitir un informe, que ha de remitir a la
CTU junto con la documentacion presentada por el solicitante, para obtener la autorizacién previa.

b) En aquellos casos particulares expresamente establecidos en las presentes Normas.

5. Requeriran informe previo de la Comision Territorial de Prevencion Ambiental Los expedientes relativos a la instalacion, ampliacion o
reforma de las actividades, proyectos o instalaciones a las que se refiere la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién
Ambiental de Castilla y Le6n y el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental segun Decreto 159/1994 de 14 de Julio,
y evaluaciones de impacto ambiental, cuando asi esté previsto en la misma y en su ambito territorial respectivo. La licencia
de obras para las citadas actividades no podra ser concedida en tanto no se haya otorgado la autorizacién ambiental o
licencia ambiental, segun lo establecido en la citada Ley.

6. Requeriran informe del organismo correspondiente los actuaciones que se vean afectadas por otras normativas
sectoriales.. A titulo orientativo, y sin &nimo de ser una relacién exhaustiva, los siguientes:

a) Diputacién Provincial cuando se trate de actuaciones en zona de dominio publico, servidumbre o afeccion de carretera local.

b) Confederacion Hidrogréafica u Organismo de Cuenca cuando se trate de actuaciones en zona de policia de cauces publicos.

Articulo 8.2.20.- Sujecion a la normativa

Las licencias se otorgaran de acuerdo a las determinaciones de |a legislacién urbanistica aplicable, a las de las presentes
Normas, a la legislacion sectorial de aplicacion, a la legislacién de Régimen Local y a la Ley de Procedimiento
Administrativo.

El otorgamiento o la denegacidn de las licencias urbanisticas deberan ser adecuadamente motivadas, indicando las normas
que los justifiquen. En particular el Ayuntamiento, en ejercicio de su potestad de defensa de los bienes publicos, denegara
las licencias urbanisticas cuyo otorgamiento produzca la ocupacién ilegal del dominio publico.

Articulo 8.2.21.- Licencia municipal actuaciones sujetas

Requieren la obtencion de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas intervenciones publicas que procedan, los actos de
uso del suelo que excedan de la normal utilizacién de los recursos naturales, y al menos los siguientes:

a) Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases.

¢) Demolicion de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

d) Modificacion, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones.

e) Primera ocupacion o utilizacion de construcciones e instalaciones.

f) Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

Idades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y analogas. Construccion de presas, balsas y obras de defensa y
correccion de cauces publicos. Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general. Cambio de uso de construcciones e
instalaciones. Cerramientos y vallados.

Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.

Construcciones e instalaciones maviles o provisionales, salvo en dmbitos autorizados. Otros usos del suelo que al efecto sefiale el
planeamiento urbanistico.

No obstante, no requeriran licencia urbanistica municipal:

a) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y de ordenacion del territorio
b) Los actos amparados por érdenes de ejecucion.

¢) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

Las ordenes de ejecucion y los acuerdos municipales a los que hace referencia el apartado anterior tendran el mismo alcance
que los actos de otorgamiento de licencia urbanistica.

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

1. Licencias de parcelacion y reparcelacién

2. Licencias de obras

3. Licencias de obras de urbanizacién

4. Licencias de actividades e instalaciones

5. Licencias de Actuaciones urbanisticas diversas

6. Licencias de primera ocupacion

7. Licencias de apertura de actividades

Articulo 8.2.22.- Procedimiento para la obtencidén de licencias

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo establecido en la LUCyL, la legislacién de Régimen Local y de
Procedimiento Administrativo.

El procedimiento sera el especificado a continuacion, cuando no exista otro especialmente ordenado por disposicion
reglamentaria o legal y sin perjuicio de lo establecido en estas Ordenanzas y Normas para zonas o edificios protegidos y
actuaciones en Suelo Rustico.

Asimismo, para la obtencion de la autorizacion o licencia ambiental de las actividades contempladas en la Ley 11/2003, de 8
de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y ledn y el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental segtn Decreto
159/1994 de 14 de Julio, se estara a lo dispuesto en los citados textos.
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1. Solicitud

El procedimiento se iniciara mediante la presentacion en el Registro del Ayuntamiento de solicitud en instancia dirigida al
sefior Alcalde, en la que se resefiara:

a) Nombre, apellidos y domicilio del interesado/s o representante/s del mismo.

b) Acreditacién de la personalidad del solicitante o representante y del interés legitimo en base al cual se presenta la solicitud.

c) Objeto de la licencia solicitada y emplazamiento de la actuacion.

d) Documentacién que se adjunta.

Junto con la instancia se entregaréa la documentacion en ella resefiada y que sera la especificada para cada actuacion en la Seccion Segunda
del presente Capitulo.

2. Tramitacion

El Ayuntamiento podra solicitar de la Diputacion Provincial informe técnico y juridico del expediente de concesion de
licencia si careciera de tales servicios y estuviera establecido servicio de asistencia urbanistica a los Municipios.
Asimismo, recabaré de los diferentes organismos en funcién del objeto de la licencia (Fomento, Comision de Prevencion
Ambiental, etc.), los correspondientes informes establecidos en las legislaciones sectoriales de aplicacién.

En caso de recabar los informes mencionados, se remitiran ejemplares del proyecto objeto de solicitud a los organismos correspondientes en los
plazos establecidos en la legislacion vigente.

Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones u Organismos pUblicos, el Ayuntamiento les remitird el
expediente para que resuelvan en el plazo méaximo de dos meses, transcurrido el cual los informes se entenderan favorables y las autorizaciones
concedidas, salvo cuando la legislacion del Estado establezca un procedimiento diferente y sin perjuicio de lo establecido en el art. 83 de la
Ley de RJIAAPP y PAC.

En cualquier caso, el Ayuntamiento o la Diputacién Provincial, comprobaran que la documentacidn presentada cumple con lo establecido en
las presentes Ordenanzas y Normas, tanto en su contenido como en sus determinaciones técnicas.

Si existieran deficiencias subsanables, se le notificara al interesado antes de finalizar el plazo de concesidn de la licencia para que realice
las modificaciones oportunas en un plazo de 10 dias desde que reciba la nofificacion, que podra ser ampliado a otros 5 a peticion del
interesado, no computando estos periodos a efectos del plazo de concesion.

Las solicitudes de licencia citadas en los apartados a) a h) del articulo 3.2.3 de las presentes Ordenanzas y Normas, se resolveran en el plazo de
tres meses, y las demas en el plazo de un mes, salvo que el acto solicitado requiera también licencia de actividad, y sin perjuicio de la interrupcion
de dichos plazos en los supuestos sefialados en el art. 99 de la LUCyU

Transcurrido el plazo sefialado anteriormente, se resolvera el expediente denegando la licencia cuando la actuacion proyectada no cumpla con
los requisitos de la Normativa aplicable o concediéndola, indicando, en su caso, las medidas correctoras que la actuacion proyectada
debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

La notificacion de la resolucion se efectuara segun lo prevenido en la Ley de Procedimiento Administrativo y a la misma se acompafiara la
correspondiente a la liquidacion de la tasa.

La licencia se acompafiara de un ejemplar del proyecto técnico debidamente diligenciado, que debera permanecer en obra a disposicion
de los inspectores autorizados por el organismo competente.

Sera requisito imprescindible en todas las obras de urbanizacion y edificacion disponer a pie de obra de copia autorizada de la licencia
urbanistica, o en su caso de documentacion acreditativa de su obtencidn por silencio administrativo.

Las licencias se entenderadn concedidas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros y no podran ser invocadas para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

Articulo 8.2.23.- Procedimientos abreviados

En las actuaciones descritas en las Disposiciones Particulares de la Seccion 2a, art. 3.2.12.1, podré seguirse el siguiente procedimiento abreviado
para la obtencién de la correspondiente licencia. En cualquier caso, quedan excluidas de este procedimiento todas aquellas actuaciones que afecten
a edificios incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos.

El procedimiento de otorgamiento se ajustara a lo establecido en la Legislacion de Régimen Local. El procedimiento comenzara con
solicitud igual que para las licencias, a la que se adjuntara la documentacion sefialada en los respectivos articulos.

El Ayuntamiento comprobaré que la documentacién presentada cumple con lo establecido en las presentes Normas, tanto en su
contenido como en sus determinaciones técnicas.

La concesion se entendera otorgada transcurrido un plazo de 10 dias a partir de la fecha de presentacion de la solicitud en registro
ateniéndose a lo dispuesto para licencias en cuanto a subsanacién de errores.

Toda denegacion de licencia debera ser motivada. En el caso de denegacion de jjcene cabran los recursa

Si transcurridos los plazos determinados en las presentes Ordenanzas y Normas, no se figibiera notir_~ado resolucion expresa, se estaré a
lo dispuesto en el Art. 43 de la Ley de Procedimiento Admifiisbra~t "y;Ré lo siguiente:

1. Denegada cuando el acto solicitado afecte a elementos catalogados o protegidos al dominio publico.

2. Otorgada en el resto, sin perjuicio de lo expresado en el parrafo primero del presente articulo.

En ninguin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades contrarias o disconformes con las prescripciones de la
legislacién y de las presentes Normas.

Cuando, en el caso anterior, se entendiera otorgada la licencia por silencio administrativo, y se ejecutaran las determinaciones de lo
solicitado, no habré lugar a indemnizacién si posteriormente se ordenase la suspensién de actividades o la demolicién de lo realizado.

Articulo 8.2.24.- Transmision de licencias

Las licencias podrén transmitirse dando cuenta de ello al Ayuntamiento por escrito, en el que se acompafiara, ademas, acta del estado de la
obra suscrito por ambas partes, en el caso de tratarse de este tipo de licencia y estar la construccion en curso.
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Articulo 8.2.25.- Vigencia, suspension y revocacion de licencias

Las licencias tendran una validez de seis meses a partir de la fecha de su concesién, pudiendo solicitar dentro de este plazo prorroga
por ofros seis meses mas.

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deberan realizarse dentro de los plazos de inicio, interrupcion méxima y finalizacion
sefialados en las presentes Ordenanzas y Normas y en la propia licencia, 0, en su caso, en los plazos que se determinen reglamentariamente.

2. Se suspendera la validez de las licencias cuando las actuaciones ejecutadas se apartaran de las autorizadas en las mismas y hasta
tanto no se subsanen las desviaciones producidas. También caducaran autométicamente las licencias cuando se interrumpa por mas. de
tres (3) meses la obra o actividad amparada por la licencia sin causa justificada, entendiendo que se efecttia la mencionada interrupcion
cuando la acfividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase por ejecutar en el momento que quedd paralizada, calculado en base al
presupuesto de ejecucion material.

Las obras ejecutadas con licencia suspendida tendran el efecto de realizadas sin licencia dando lugar a las responsabilidades
correspondientes.

El Ayuntamiento debera suspender los efectos de las licencias urbanisticas y 6rdenes de ejecucion cuyo contenido constituya
manifiestamente una infraccidn urbanistica grave 0 muy grave, y en consecuencia ordenar la paralizacién inmediata de los actos que
se estén ejecutando a su amparo. Este acuerdo se trasladara al Organo judicial competente, a los efectos previstos en la legislacion
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

3.Podran ser revocadas las licencias cuando se adopten nuevos criterios de apreciacion que lo justifiquen, cuando desaparezcan las
circunstancias que motivaron su otorgamiento o si sobreviniesen otras razones que, de haber existido en su momento, hubieran justificado la
no concesion de la licencia.

Asimismo, podran ser anuladas las licencias y restituidas las cosas a su estado primitivo, cuando resultaran otorgadas erréneamente.

La revocacion de licencias conllevara, en su caso, el resarcimiento de los dafios y perjuicios causados, determinandose la
procedencia de la indemnizacién conforme a las normas que regulan la responsabilidad

de la Administracion.

Articulo 8.2.26.- Modificacion de proyectos
Si durante la ejecucion de la actuacion se quisieran alterar las caracteristicas del proyecto aprobado, debera presentarse en el
Ayuntamiento el proyecto modificado para recibir autorizacién o denegacién de la modificacion.

Articulo 8.2.27.- Licencias de parcelacion y reparcelacion

Se denomina parcelacion urbanistica a toda agrupacion, division o subdivisién simultanea o sucesiva de terrenos, situados en Suelo
Urbano o Urbanizable, en dos o mas lotes, entendiendo que no seréa posible realizar parcelaciones en Suelo Urbanizable en tanto
no haya sido aprobado el correspondiente Plan Parcial.

No se concedera licencia:

1. Cuando la parcela no haya cumplido con las obligaciones y deberes que le correspondan, segun se especifica en el punto 2 del
art. 18 de la LUCyL.

2. Cuando la parcela objeto de la misma se encuentre incluida en la Delimitacion de un Plan Especial no aprobado definitivamente
3. una Unidad de Actuacion no desarrollada

En cuanto a la divisibilidad e indivisibilidad de las parcelas se estard a los minimos especificados en Normas y a las reglas
establecidas en el art. 104 de la LUCyL.

Las parcelaciones en terrenos calificados como Suelo Rustico se regiran por la normativa correspondiente a ese tipo de suelo.

Se denomina reparcelacion, la agrupacion de fincas comprendidas en la unidad de actuacidn, para su nueva divisién ajustada al
planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados en relacién a sus respectivos derechos.

En cuanto al procedimiento y requisitos de la reparcelacion se actuara conforme a lo establecido en los reglamentos
correspondientes que desarrollen la LUCyL

La licencia de reparcelacion se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de los Proyectos de Actuacion
correspondientes, reparcelacion o normalizacion de fincas, y podra concederse con el acuerdo de aprobacion definitiva, haciéndolo
constar expresamente en el mismo, de Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle, que deberan incluir la
documentacién necesaria para ello.

Las solicitudes de licencias de parcelacion deberan contar con la siguiente documentacion:

1. Instancia de solicitud segun lo definido en el punto 1 del articulo 3.2.4 de las presentes Ordenanzas y Normas.

2. Tres . ejemplares de proyecto suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente, que incluya:

a. Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcién de las determinaciones de las Normas
en las que se fundamente, en a que se describira cada finca original existente (indicando, en su caso, las servidumbres y cargas
que la graven) y cada una de las nuevas parcelas resultantes, explicitando su aptitud para el uso a que se destina segin la
normativa.

b. Planos que reflejen el estado actual de las fincas existentes, representando las edificaciones, el arbolado y los usos, a escala
minima 1:1.000 y sobre la base de los planos de ordenacion de las presentes Normas.

que reflejen las parcelas resultantes perfectamente identificadasy </nindica..tM

resa de cumplimiento de las condiciones establecidas por la normativ ~:para que resulteri~k\ aprovechables.

Articulo 8.2.28.- Licencias de obras

1. Actuaciones comunicadas
Son aquellas que, por su escasa entidad técnica e impacto urbanistico y por no alterar la con

Normativa Urbanistica Pagina 48 de 58


http://más.de/

edificacién, llevan implicita la presuncion de su adecuacion a la normativa aplicable, pudiendo tramitarse por el procedimiento
abreviado descrito en el art. 3.2.5 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Estaran sujetas a este procedimiento las siguientes actuaciones urbanisticas:

a. Reparacién y sustitucion de solados

b. Retejo y sustitucion de placas de fibrocemento u otro material analogo y siempre similar al existente

¢. Reparacidn o colocacién de canalones o bajantes

d. Enfoscado o revestido de muros por mortero de cemento o materia anéloga

e. Pintura o revoco de paramentos exteriores de las edificaciones

f. Colocacion de escayolas

g. Limpieza de solares sin excavacion ni desmonte

h. Impermeabilizacién de cubiertas

i. Sustitucion de aparatos sanitarios

Quedan excluidas de este procedimiento todas aquellas actuaciones de las antes sefialadas que para su realizacidn precisen
de la colocacion de andamio, asi como las que afecten a edificios catalogados.

En la solicitud deberan hacerse constar, la descripcion de las obras a realizar.

2. Obras menores

Corresponde a aquellas actuaciones que no necesiten proyecto por considerar que, en funcion de su naturaleza o entidad,
tiene una incidencia menor en la edificacién y en el entorno urbanistico

Son actos sujetos a esta licencia las siguientes actuaciones urbanisticas:

Chapados exteriores Demolicién o construccién de tabiques mostradores Colocacion, sustitucion o pintura de carpinteria exterior de la
edificacion

Sustitucidn o reparacién de elementos de fachada

1. Apertura de huecos y colocacién de cargaderos en muros de carga de ancho menora 1 m.

Apertura de huecos en cerramientos de fachada y colocacion de escaparates

Reparacion o reestructuracion de instalaciones existentes Instalaciones de gas

Colocacién de toldos, marquesinas y rétulos en fachadas Instalacion de grias

Cerramiento y vallado de fincas o modificacion de los existentes Lapidas, panteones, sepulturas y nichos Prospecciones del terreno, pozos
de sondeo y calicatas

Pozos de abastecimiento

Colocacién de piscinas prefabricadas y construccion de pozos de hasta 20 m?

Apertura de zanjas en via publica y acometidas

Construccion de cobertizos de dimensiones menoresa 2 m. x 2 m.

Instalacion de vallas y carteles publicitarios

Colocacion de postes

Colocacion de andamios

Construccidn de rampas de acceso a edificaciones que salven alturas inferiores a 2 m.

Cerramiento de terrazas Aquellas asimilables a las anteriores

Las que por precisar de la colocacién de andamios o por afectar a elementos se excluyen del punto 1

del presente articulo.

Las solicitudes de licencias de obra menor deberan contar con la siguiente documentacion:

a. Instancia de solicitud segun lo definido en el punto 1 del articulo 3.2.4 de las presentes Ordenanzas y Normas

Plano de situacion y emplazamiento para las solicitudes en Suelo Rustico

c. En los casos b), f) y v), planos acotados de plantas y/o alzados ylo secciones de la zona afectada, detallando por separado el estado
actual y el estado proyectado

d. Enlos casos i) y r) planos acotados con las dimensiones de los elementos que pretenden colocarse, situacion materiales, etc.

e. Enlos casos k), p), ) y 1), plano de emplazamiento indicando la ocupacion de via que se solicite y propuesta de solucién para la circulacién
f.Cuando la obra afecte a fachada, fotografias del edificio o paraje en su conjunto.

Corresponden a aquellas solicitudes de licencia de obras que, por su entidad oincidencia en el entorno urbanistico,
precisan para su definicion de un Proyecto Técnico,

Las solicitudes de licencias de obra mayor deberan contar con la siguiente documentacion:

a. Instancia de solicitud segun lo definido en el punto 1 del articulo 3.2.4 de las presentes Ordenanzas y Normas

b. Tres ejemplares de proyecto, suscrito en su caso por Arquitecto Superior o Técnico competente, en las

condiciones y con la documentacién fijadas asi como hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes.

c. Para los edificios y zonas protegidas en funcion de su grado, la documentacién complementaria

establecida

d. Certificaciones de andamios suscritas por Técnico competente, cuando sea necesaria su colocacion,

excepto en obras de nueva planta.

e. Compromiso de reutilizacidn de los materiales mencionados al respecto de las obras de demolicion.

f. Certificaciones registrales de adosamiento, mancomunidades de patios, tratamiento de medianerias y

aquellas otras acreditaciones requeridas para los correspondientes casos en los diferentes articulos de

estas Ordenanzas y Normas.

En los casos en que los proyectos sean visados por colegio profesional por asi requeririo esta normativa, sera suficiente con el Proyecto Basico
para la obtencién de la licencia pero no para el inicio de las obras, para lo que deberéa presentarse el correspondiente Proyecto de Ejecucion.
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Previa a la utilizacion de las edificaciones sera preceptiva la obtencion de la licencia de primera ocupacion o utilizacién, tal y como se establece en
el art. 3.2.16 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Articulo 8.2.29.- Licencias de obras de urbanizacion

Las licencias de obras de urbanizacién se entienden concedidas con la aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

Cuando se trate de proyectos de urbanizacién parciales, la solicitud de licencia se ajustara a lo establecido para las licencias de obra mayor,
debiendo contar con la siguiente documentacion:

1. Instancia de solicitud segun lo definido en el punto 1 del articulo 3.2.4 de las presentes Ordenanzas y Normas.

2. Tres ejemplares de proyecto, suscrito en su caso por Arquitecto Superior o Técnico competente, en las condiciones y con la
documentacién fijadas en los articulos 2.2.13 y 2.2.14 de las presentes Ordenanzas y Normas asi como hojas de encargo de las direcciones
facultativas correspondientes.

Anexos:

A.1. Datos generales de planeamiento.

CLASIFICACION SUELO SUPERFICIE (Ha)

SUELO CONSOLIDADG SU-C TRADICIONAL 7,78 20 68
URBANO ENSANCHE 12,90 22,82
SuU NO CONSOLIDADO SU-NC 2,14
INDUSTRIAL S1 11,36
SUELO S2 7,48
URBANIZABLE S3 6,79
SUR RESIDENCIAL S4 8,87 38,44 49,80
S5 5,25
S6 10,05
RUSTICO COMUN SR-C 1.383,08
CON PROTECCION NATURAL| 274,47
SUELO RUSTICO CON CAUCES SECUNDARIOS 25,40
RUSTICO |PROTECCION NATURAL SERVIDUMBRE DE RIO 107,10 4733 1.856,38
SR SR-PN VIAS PECUARIAS 9,15
CANAL DE RIEGO 4,59
INFRAEST. CARRETERAS 52,59
SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL 1.929,00

La superficie total del término municipal difiere ligeramente de la obrante en la Intranet de la Diputacién Provincial de Salamanca
donde se sitta en 19.290.000 M2.
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A.2. Ficha del sector de SU-NC.

SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano no consolidado
§ SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 2,14 has.
% SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 2,14 has.
% INSTRUMENTO DE ORDENACION Estudio de Detalle
é INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacion
° USO PREDOMINANTE Residencial

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Establecer en el Estudio de Detalle

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

Indice: 0,50 m2./m2 Superficie: 1,07 Has

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

30 viv./Has. (64 viv.)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

10 viv./Has. (21 viv.)

INDICE DE VARIEDAD DE USO

Minimo legal

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA

Minimo legal

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe destinarse a la
construccidn de viviendas con proteccidn publica)

Establecer en el Estudio de
Detalle.

Minimo Legal: 30% de Ia
edificabilidad  residencial ~ del
sector

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA

8 afios desde la aprobacion
definitiva de la Revision de las
Normas Urbanisticas.

Méximo legal: 8 afios

IGENERAL POTESTATIVAS

TIPOLOGIA Libre
ALTURA MAXIMA PB+1+ bajo cubierta, < 7,00 m.
DIRECTRICES DE ORDENACION Se propone una ordenacion de viales principales, no vinculante.

Una via en el Norte con trazado E-O que daria acceso a las parcelas
existentes en el casco tradicional y otro eje paralelo en el Sur bordeando
la zona verde.

Ambos se conectan con una via ya existente.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (NO VINCULANTES) [DETERMINACIONES DE ORDENACION

Normativa Urbanistica

Pagina 51 de 58




A.3. Fichas de sectores de SUR.

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE (SUR)-S1

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable
§ SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 11,36 Has.
% SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 11,36 Has.
E INSTRUMENTO DE ORDENACION Plan Parcial
é INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacion
= USO PREDOMINANTE Industrial.

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Establecer en el Plan Parcial.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

Indice: 0,40 m2./m2

Superficie: 4,544 Has

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

INDICE DE VARIEDAD DE USO

Minimo Legal

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA

Minimo Legal

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe destinarse a la
construccién de viviendas con proteccion publica)

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA

8 afios desde la aprobacion
definitiva de la Revision de las
Normas Urbanisticas.

Méaximo Legal: 8 afios.

GENERAL POTESTATIVAS

TIPOLOGIA Libre
ALTURA MAXIMA PB+1,<7m.
DIRECTRICES DE ORDENACION

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (NO VINCULANTES) [DETERMINACIONES DE ORDENACION
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE (SUR)-S2

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable
é SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 7,48 Has.
% SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 7,48 Has.
E INSTRUMENTO DE ORDENACION Plan Parcial
é INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacién
= USO PREDOMINANTE Residencial

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Establecer en el Plan Parcial.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

indice: 0,30 m2./m2

Superficie: 2,244 Has

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

30 viv./ ha. (224 viv.)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

10 viv./ ha. (75 viv.)

INDICE DE VARIEDAD DE USO

Minimo Legal

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA

Minimo Legal

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe destinarse a la
construccidn de viviendas con proteccidn publica)

Establecer en el Plan Parcial.

Minimo Legal:  30%
edificabilidad
sector

de la

residencial  del

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA

8 afios desde la aprobacion
definitiva de la Revision de las
Normas Urbanisticas.

Méximo Legal: 8 afios.

DETERMINACIONES DE ORDENACION

GENERAL POTESTATIVAS

TIPOLOGIA Libre
ALTURA MAXIMA PB+1,<7m.
DIRECTRICES DE ORDENACION El Plan Parcial debera recoger, para su proteccion, la via pecuaria que

discurre por el Sector.

La construccion de futuras edificaciones mantendran unos resguardos
minimos de 50 cms frente a la avenida de 500 afios, evitando en todo
caso que las obras provoquen sobreelevaciones en el régimen hidraulico

del rio.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (NO VINCULANTES)
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE (SUR)-S3

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable
§ SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 6,79 Has..
% SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 6,79 Has.
% INSTRUMENTO DE ORDENACION Plan Parcial
é INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacion
° USO PREDOMINANTE Residencial

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Establecer en el Plan Parcial.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

Indice: 0,30 m2./m2 Superficie: 2,037 Has

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

30 viv./ ha. (204 viv.)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

15 viv. /ha. (70 viv.)

INDICE DE VARIEDAD DE USO Minimo Legal

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA Minimo Legal

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL Establecer en el Plan Parcial. Minimo Legal: 30% de la
(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe destinarse a la edificabilidad  residencial ~ del
construccidn de viviendas con proteccion publica) sector

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA

8 afios desde la aprobacion
definitiva de la Revision de las
Normas Urbanisticas.

Maximo Legal: 8 afios.

DETERMINACIONES DE ORDENACION

GENERAL POTESTATIVAS

TIPOLOGIA Libre
ALTURA MAXIMA PB+1,<7m.
DIRECTRICES DE ORDENACION El Plan Parcial debera recoger, para su proteccion, la via pecuaria que

discurre por el Sector.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (NO VINCULANTES)
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE (SUR)-S4

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable
§ SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 8,87 Has.
% SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 8,87 Has.
% INSTRUMENTO DE ORDENACION Plan Parcial
é INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacion
° USO PREDOMINANTE Residencial

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Establecer en el Plan Parcial.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

Indice: 0,30 m2./m2 Superficie: 2,661 Has

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

30 viv./ ha. (266 viv.)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

10 viv. / ha. (89 viv.)

INDICE DE VARIEDAD DE USO Minimo Legal

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA Minimo Legal

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL Establecer en el Plan Parcial. Minimo Legal: 30% de la
(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe destinarse a la edificabilidad  residencial ~ del
construccidn de viviendas con proteccion publica) sector

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA

8 afios desde la aprobacion
definitiva de la Revision de las
Normas Urbanisticas.

Maximo Legal: 8 afios.

DETERMINACIONES DE ORDENACION

IGENERAL POTESTATIVAS

TIPOLOGIA Libre
ALTURA MAXIMA PB+1,<7m.
DIRECTRICES DE ORDENACION Se dejaran previstos elementos de comunicacién que garanticen la

continuidad con el Suelo Urbanizable adyacente

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (NO VINCULANTES)

Normativa Urbanistica

Pagina 55 de 58




SECTOR DE SUELO URBANIZABLE (SUR)-S5

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable
§ SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 5,25 Has.
% SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 5,25 Has.
% INSTRUMENTO DE ORDENACION Plan Parcial
é INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacion
° USO PREDOMINANTE Residencial

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Establecer en el Plan Parcial.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

Indice: 0,30 m2./m2 Superficie: 1,575 Has

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

30 viv./ ha. (157 viviendas)

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

10 viv. / ha. (52 viviendas)

INDICE DE VARIEDAD DE USO Minimo Legal

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA Minimo Legal

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL Establecer en el Plan Parcial. Minimo Legal: 30% de la
(Porcentaje de la edificabilidad residencial que debe destinarse a la edificabilidad  residencial ~ del
construccidn de viviendas con proteccion publica) sector

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA

8 afios desde la aprobacion
definitiva de la Revision de las
Normas Urbanisticas.

Maximo Legal: 8 afios.

POTESTATIVAS

TIPOLOGIA Libre
ALTURA MAXIMA PB+1,<7m.
DIRECTRICES DE ORDENACION Se dejaran previstos elementos de comunicacién que garanticen la

continuidad con el Suelo Urbanizable adyacente.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (NO VINCULANTES) [DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL |DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE (SUR)-S6- PLANEAMIENTO ASUMIDO.

Se adjunta cuadro de la Memoria Vinculante de la Modificacion puntual y ordenacion detallada del Sector 9 de las NN.SS. de Aimenara de Tormes:

TITULO V.- CUADROS SINTESIS

_Titulo Superficie |Edificabilidad | N° viviendas
Manzana 1 5.180,57 m2 4.440 m2 24
M 2 5.180,55 m2 4.440 m2 24
Manzana 3 5.005,95 m2 1.320 m2 6
Manzana 4 5.175,46 m2 4.440 m2 24
M 5 5.174,56 m2 4.440 m2 24
Manzana 6 3.887,09 m2 1.320 m2 6
M 7 5.504,61 m2 4.440 m2 24

| Manzana 8 13.462,04 m2 3.080 m2 14
TOTAL, 7' 148 m2 [ 279202 | - 146

' Equipamiento 3.000 m2 1.080 m2
Privado
TOTAL 51.570,83 m2 29.000m2
Observaciones

10% de las viviendas serdn a ceder al Ayuntamiento
10% de las viviendas tendra algiin tipo de proteccién

Titulo Superficie N° Plazas
EL-1 2.741,17 M2.

EL-2 2.605,87 M2 '
EL-3 6.195,22 M2.

Total EL 11.542,26 m2 115,42 m2
Equipamiento 3.000 m2 2.100 m2

Piiblico

Zona 4.423,63 m2 -
Eoteccién

Red Viaria 26.300,34 m2 -

Aparcamiento | Incluido RV - 295 plazas
Infraestructuras 757,94 m2 278 m2

i Te . 1 AR

| Canal 2.907,75 m2

TOTAL 1100.502,75 m2

Salamanc, Octubre de. )
! o, 09

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (NO VINCULANTES)
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A.4. Listado de abreviaturas y acrénicos.

DATOS GENERALES Urbanizable Delimitado SUR-D
Ley de Urbanismode Castilla y Le6n LUCyL Urbanizable no Delimitado SUR-N
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn  RUCyL RusticoComun SRC
Planeamiento General PG Rustico de Entomo Urbano SREU
Planeamiento de Desarrollo PD Rustico de Asentamiento Tradicional SRAT
Plan General de Ordenacion Urbana PGOU Rustico con Proteccion Agropecuaria SR-PA
Normas Urbanisticas Municipales NUM Rustico con Proteccién de [nfraestructuras SR-PI
Plan Parcial PP Rustico con Proteccion Cultural SR-PC
Estudiode Detalle ED Rustico con Proteccion Natural SR-PN
Plan Especial PE Rustico con Proteccion Especial SR-PE
Plan Especial de Reforma Interior PERI Vias Pecuarias vp
Plan Especial de Proteccion PEP Espacios Naturales en
Plan Especial del Casco Histérico PECH Caucesy Riberas cr
Modificaciénntimero M-n°- Masas Forestales mf
Ordenacion General 0G DOTACIONES URBANISTICAS
Ordenacién Detallada od Sistema General SG
CLASIFICACION DEL SUELO Sistema Local SL
Suelo Urbano SuU Infraestructuras Termitoriales IT
Suelo Urbanizable SUR Dotacion Urbanistica DU
SueloRustico SR Espacio Libre Pdblico EL
Urbano Consolidado SU-C Equipamiento EQ
Urbano no Consolidado SUNC Vias Publicas VP
Aparcamiento AP Coeficientede Ponderacion cp
Senvicios Urbanos SU Superficie Sup
Abastecimientode Agua ABA Superficie neta (Sin Dotaaones Publicas) Sup-nt
Saneamiento SAN Superficie bruta Sup-br
Suministro Eléctrico ELE Ordenanzaen Suelo Urbano ORD
Alumbrado Puablico ALU Fuera de Ordenacion FO
Telecomunicaciones TEL Areas de Tanteoy Retracto ¥R
Residuos Sdlidos Urbanos RSU CATALOGO
Riego RIE Proteccion Integral Pl
Publico Pb Proteccion Estructural PE
Privado Pr Proteccién Ambiental PA
Existente ex GESTION
S L Actuaciones Aisladas AA
USGS Act. Aistada de Urbanizacion AAU
Uso Global Residencial R Act. Aislada de Normalizacién AAN
Uso Global Industrial i Act. Aislada de Normalizacion y Urbanizacion  AA-NU
Uso Global Terciario T Act. Aislada de Expropiacion AAE
Uso Predominante PR Act. Aislada de Ocupacion Directa AAO
Uso Compatible co Unidad de Normalizacion UN
Uso Prohibido PH Proyecto de Nomalizacion PN
Uso Sujetoa Autorizacion SA Unidad de Actuacion UA
Uso Permitido PE Proyecto de Actuacion PA
AMBITOS DE PLANEAMIENTO Proyecto de Urbanizacion PU
Unidad Urbana uu Proyecto de Reparcelacion PR
Sector SE Sistema de Actuacion SA
Area de SueloUrbanizable no Delimitado A Sistema de Actuacion por Concierto SA-CNT
Area de PlaneamientoAsumido PAS Sistema de Actuaadn por Compensacion SA-COM
Densidad de Vivienda {Viv./ Ha) dv Sistema de Actuacion por Cooperacion SA-COP
Densidad de Edificacion {M2 C/ Ha) de Sistema de Actuacién por Concurrencia SACNR
[ndice de Variedad de Uso iu Sistema de Actuacion por Expropiacion SAEXP
indice de Variedad Tipolégica it DOCUMENTACION
indice de Integracién Social is Documentacion Normativa DN
Indice de Edificabilidad ie Documentacién Informativa DI
Metros cuadrados (m?) de suelo m2s Memoria Vinculante MV
M2 construidos (edificables) m2e Normativa Urbanistica NU
M2 construidos en uso predominante m2e-PR Catalogo cT
M2 construidos en uso residencial m2e-R Estudio Econémicoy Financiero EE
M2 construidos en usoindustrial m2e-| Memoria Informativa M
Mz construidos en usoterciario m2e-T Informe Ambiental 1A
AprovechamientoLucrativo aplL Planos de Ordenacion PO
AprovechamientoMedio apM Planos de Informacién PI
AprovechamientoReal apR
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