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TITULO I: DISPOSICION ES GENERALES

Capitulo 1.
Naturaleza y ambito de las Normas

Articulo 1.1.1.- Objeto y ambito.

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas es el de establecer las condiciones que deben cumplir todas y cada
una de las actuaciones urbanisticas a realizar en desarrollo de las Normas Urbanisticas Municipales de Almenara de
Tormes.

El ambito es el de todo el término Municipal con el contenido establecido en los articulos 43 y 44 del la LUCyL.

Se elaboran en cumplimiento de lo sefialado en la Disposicion Transitoria Primera de la LUCyL, teniendo en cuenta
que Almenara de Tormes se rige actualmente por unas Normas Subsidiarias.

Articulo 1.1.2.- Vigencia.

De acuerdo con lo que determinan el articulo 56 de la LUCyL y el 167 del RUCyL, las Normas Urbanisticas tendran vigencia
indefinida, sin perjuicio de su revisién o adaptacién mediante los procedimientos regulados en los articulos 57 y 58 de la
LUCyLy 168 a 173 del RUCyL.

Articulo 1.1.3..- Efectos.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen caracter ejecutivo, pablico y vinculante segln disponen los articulos
182, 183 y 184 del RUCyL una vez aprobadas definitivamente, teniendo efecto desde el dia siguiente de
publicarse su aprobacion en los Boletines Oficiales preceptivos con los requisitos establecidos en el articulo 175
del RUCYL.

La aprobacion definitiva de las Normas, implica la declaracion de utilidad publica e interés social de las obras
previstas en las mismas y la necesidad de ocupacién de los bienes y derechos necesarios para su ejecucion, a
efectos de su expropiacion forzosa, ocupacion temporal o imposicion de servidumbres.

Articulo 1.1.4..- Supletoriedad.

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en la presente Normativa Urbanistica,
sera de aplicacion lo establecido en la LUCyL y su Reglamento, y el resto de la legislacion urbanistica
aplicable, asi como las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito Provincial, sin perjuicio del
cumplimiento de cuanta legislacion vigente sea de aplicacion.

Articulo 1.1.5..- Orden de prioridad de las determinaciones contenidas en las Normas.
La interpretacion de las Normas Urbanisticas Municipales corresponde al Ayuntamiento de Almenara de Tormes en el
gjercicio de sus competencias urbanisticas.

En caso de discrepancia entre documentos graficos, prevalecera el de mayor sobre el de menor escala, salvo que de
la Normativa Urbanistica se desprendiera una interpretacion contraria.

La Normativa Urbanistica y los Planos de Ordenacion, en sus dos niveles, Ordenacion General y Ordenacion
detallada, prevaleceran sobre los demas documentos.

En caso de discrepancia entre las determinaciones de la Normativa Urbanistica y los Planos de Ordenacion,
prevaleceran las establecidas en la Normativa sobre las de los planos.
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T.1l. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Las condiciones generales de los usos determinan las exigencias a cumplir para cada uso en concreto y se entenderan
complementarias de las Condiciones generales de la edificacion especificadas en el Titulo Ill ( Condiciones generales
de la edificacion) y de las particulares de las zonas del Titulo V (Condiciones particulares en suelo urbano).

Capitulo 1.
Uso Residencial.

El uso residencial se puede desarrollar en viviendas y en residencias comunitarias.

Articulo 2.1.1.- Vivienda, definicion y clases..
De acuerdo con lo especificado en la Disposicion adicional dnica.- Conceptos del RUCyL, se entiende por :

Vivienda: alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las necesidades vitales de
habitacion de una o varias personas. En relacion con este concepto, se entiende por:

1°.- Vivienda con proteccién publica: vivienda a cogida a cualquiera de los regimenes de proteccion establecidos por las
Administraciones publicas.

2°.- Vivienda colectiva: edificio de uso mayoritariamente residencial que dispone de acceso y servicios comunes para
més de dos viviendas.

3°.- Vivienda unifamiliar: edificio de uso mayoritariamente residencial que no dispone de acceso y servicios comunes
para mas de dos viviendas.

Articulo 2.1.2.- Grado de aplicacion.

Las condiciones que se sefialan a continuacion seran de aplicacion a las construcciones de nueva planta, sustitucién,
ampliacién o reestructuracion, salvo las prescripciones en contrario que puedan establecerse en las Ordenanzas
particulares establecidas en el Titulo V. Seran asimismo de aplicacion en el resto de obras en las que por el nivel de
intervencion sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

Las viviendas con algin régimen de proteccion de caracter publico, estaran sujetas exclusivamente a su normativa
especifica, excepto en aquellos aspectos no contemplados en dicha normativa, en los que se aplicaran
subsidiariamente las presentes normas.

Articulo 2.1.3.- Condiciones de la vivienda. Vivienda exterior.

Toda vivienda o apartamento de nueva construccion debera ser exterior, entendiéndose como tal aquella que tenga al
menos el cuarto de estar ( 0 en su caso el estar-comedor o0 estar-comedor-cocina) en el que se podra inscribir un circulo
de diametro igual o mayor de 3,00 metros tangente al paramento en el que se sit(ia el hueco de luz y ventilacion.
recayente a los siguientes espacios:

e Via publica o espacio libre publico.

e Espacio privado de parcela, en la tipologia edificatoria aislada o de bloques abiertos o vivienda unifamiliar en
edificacion agrupada en hilera, pareada o aislada.

e Patio de manzana que cumpla las condiciones establecidas para los mismos.

Articulo 2.1.4.- Composicion, programas y habitaciones de las viviendas.
En este sentido, seré de aplicacion la Ordenanza 92 de las Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial
con la salvedad de dejar sin efecto el parametro de “Superficie (til maxima” recogida en dicha Ordenanza.

Articulo 2.1.5.- Apartamento.
Se denominard apartamento a las viviendas con superficie Util inferior a 40 m? y superior a 30 m2 que cuenten como
minimo:

- Estancia-comedor, que puede llevar incorporada la cocina y que puede servir de dormitorio.
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- Cuarto de aseo completo.
- Armario 0 zona de almacenaje de al menos 1,00 m2y con 0,55 metros de fondo minimo libre.

Articulo 2.1.6.- Dimensiones y superficies Utiles minimas.
Seréan de aplicacion las Ordenanzas 172y 182 de las Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial.

Articulo 2.1.7.- Residencia comunitaria, definicion y clases.

Las residencias comunitarias, son aquellos edificios o locales destinados a residencia permanente de personas,
generalmente sin vinculos familiares, en los que comparten espacios para el desarrollo de la vida diaria que, en
el caso de las viviendas, son privativos de cada una.

Entre ellas, se pueden considerar las residencias de ancianos, residencias de estudiantes, residencias
religiosas, casas cuartel de la guardia civil, etc.

Articulo 2.1.8.- Condiciones de las Residencias comunitarias.

Aparte de la legislacion hotelera que les sea de aplicacion en su caso, cumpliran las condiciones expuestas
para las viviendas cuando su superficie no rebase los 500 m?, y cuando fuera superior a esa cifra se aplicaran
las condiciones de hospedaje establecidas para el uso hotelero de estas Normas.

En todo caso les sera de aplicacion lo dispuesto para las "Condiciones del uso equipamiento”, dependiendo del tipo
de equipamiento a que corresponda.

Capitulo. 2.
Uso Industrial.

Articulo 2.2.1.- Definicién y clasificacion.

Por uso industrial se entiende aquel que transforma las materias primas para producir otros productos, los almacena,
repara o distribuye.

Se clasifica en:

e Talleres domésticos.

o Talleres de servicio, artesanales o industrias de primera categoria.
e Talleres de servicio, artesanales o industrias de segunda categoria.
¢ Naves industriales.

Articulo 2.2.2.- Talleres domésticos.
Situados en cualquier planta del edificio, hasta 50 metros cuadrados de superficie y 3 CV de potencia electromecanica.

Articulo 2.2.3.- Talleres de servicio, artesanales o industrias de primera categoria.
Situados en planta sétano, baja o primera, hasta 250 metros cuadrados de superficie y 10 CV de potencia
electromecanica.

Articulo 2.2.4.- Talleres de servicio, artesanales o industrias de segunda categoria.
Situados en planta baja, hasta 1500 metros cuadrados de superficie y 15 CV.

Articulo 2.2.5.- Naves industriales

Edificio destinado a albergar actividades de produccion o almacenamiento, sin limite de superficie ni de potencia
electromecénica que no sean incompatibles con el uso residencial por estar clasificadas de molesta, insalubre o
peligrosa.

Articulo 2.2.6.- Condiciones del uso industrial.
Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo lll de estas Normas, y de la normativa sectorial de
aplicacion, dependiendo de la actividad de la industria, seran de cumplimiento las siguientes determinaciones:

e Espacios libres:
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- No se permitird el almacenaje de productos en los espacios libres de parcela, pudiendo destinarse estos a
aparcamiento, jardin o muelle de carga.

e Cumplimiento del CTE:

- Deberan cumplirse las condiciones de los Documentos Bésicos (DB) del Cédigo Técnico de la Edificacion que le sean
de aplicacion.

e Debera cumplirse con la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Articulo 2.2.7- Compatibilidad con otros usos.
Para que el uso industrial sea compatible con otros usos deberan cumplirse las siguientes condiciones:

e En suelo urbano se permiten los almacenes agricolas, sin ganado, y las industrias agroalimentarias hasta 1500 m?
de superficie y sin limite de potencia electromecénica instalada, siempre que consigan la licencia ambiental si esta
fuese necesaria.

e En suelos urbanos, para nuevas construcciones, serd uso incompatible la ganaderia, al ser la tendencia actual que
el ganado esté fuera de los cascos urbanos y a las distancias que establece su normativa sectorial en caso de
porcino y a 500 metros el resto de las especies, a fin de evitar “salto de enfermedades del ganado al hombre.

e No se permitiran actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por la Normativa
correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

¢ Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivo para este fin y colindante con otro de distinto uso,
se dispondra una camara de aire de 5 cm. de separacion entre los muros de ambas edificaciones, rellena de
material absorbente acustico, de tal forma que no exista ningn punto de contacto entre ellas, ni siquiera en
cimentacion.

Esta cAmara podra estrangularse en su contacto con el plano de fachada hasta 2 cm. como minimo, sell&ndose la
junta con los materiales aislantes adecuados.

e Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondran de accesos independientes y siempre
se situaran por debajo de cualquier vivienda.

Se exceptuan del cumplimiento de esta condicién, los talleres domésticos situados en la vivienda del propietario.

e Que las operaciones de carga y descarga se realicen con vehiculos de tamafio adecuado a los viales donde se
ubique el uso, y en espacio cerrado destinado a tal fin, sin producir molestias al vecindario.

Articulo 2.2.8- Talleres domésticos en la vivienda del propietario.

Los talleres instalados en las viviendas de los propietarios, cumpliran todas las condiciones del uso industrial
ateniéndose, en cuanto al nimero y dotacion de los aseos y otros tipos de instalaciones, a lo que
disponga: la vigente Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y cualquier otra de aplicacion al
uso especifico que se desarrolle.

Capitulo 3.
Uso Terciario.

Articulo. 2.3.1.- Definicion y clasificacion
El uso de oficina comprende todas aquellas actividades administrativas, técnicas y burocraticas de caracter
puablico o privado, desarrolladas como actividad principal o como complementaria de otros usos.

Podré desarrollarse en locales en edificios de otros usos o en edificios de uso exclusivo.
« Oficinas de primera categoria.

« Oficinas de segunda categoria

« Comercio de primera categoria

« Comercio de segunda categoria

« Hotelero de primera categoria

« Hotelero de segunda categoria

« Espectaculos de primera categoria

« Espectaculos de segunda categoria

« Salas de reunion, recreo y turismo, de primera categoria
« Salas de reunién, recreo y turismo, de segunda categoria
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Articulo. 2.3.2.- Oficinas de primera categoria.
Hasta 150 metros cuadrados, en cualquier planta del edificio.

Articulo. 2.3.3.- Oficinas de segunda categoria
Sin limitaciones de superficie en edificio exclusivo 0 mezcladas con otros usos no residenciales.

Articulo. 2.3.4.- Condiciones del uso de oficinas
Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Il de estas Normas, los locales destinados a
oficinas cumpliran con las siguientes:

1. En caso de estar situados en edificios con otros usos, dispondrdn de accesos independientes, excepto
en despachos profesionales en la vivienda del propietario.

2. La altura libre minima sera de 2,70 m., con la excepcion del apartado anterior.

3. Los locales destinados a este uso cumplirdn con la normativa sectorial correspondiente.

Articulot. 2.3.5.- Compatibilidad con el uso residencial
Para que el uso oficinas sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones que le pudieran
afectar de compatibilidad del uso industrial.

Articulo. 2.3.6.- Despachos profesionales en la vivienda del propietario

Podran instalarse despachos profesionales en las viviendas de los titulares.

Cumplirén la normativa de la vivienda y la que le corresponda Segun el Reglamento General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

Articulo. 2.3.7.- Comercio de primera categoria
Hasta 500 metros cuadrados de superficie, en sétano, baja o primera.

Articulo. 2.3.8.-.Comercio de segunda categoria
Sin limite de superficie, en edificio exclusivo o con otros usos no residenciales.

Articulo. 2.3.9.- Condiciones del uso de comercio
Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Il de estas Normas, los locales destinados a
comercio cumpliran con las siguientes:

1. Lasuperficie de venta sera de 4 m2 como minimo, y no servira de paso a otros locales, excepto en locales situados
en la propia vivienda del propietario.

2. Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso al comercio sera independiente
desde la calle.

3. Cumpliran con la normativa sectorial correspondiente a la actividad que se vaya a desarrollar.

Articulo. 2.3.10.- Compatibilidad con el uso residencial
Para que el uso comercial sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones expresadas para el uso
industrial.

Articulo. 2.3.10.- Hotelero de primera categoria
Con capacidad no superior a 10 habitaciones dobles o su equivalente en cualquier planta.

Articulo. 2.3.11.- Hotelero de segunda categoria
Sin limite de habitaciones, en edificio exclusivo.

Articulo 2.3.12.- Definicién del uso hotelero
El uso de hotelero, engloba a aquellos establecimientos que se dedican al alojamiento temporal de personas.
Podran desarrollarse en locales de los edificios o en edificios exclusivos para este fin.

Articulo. 2.3.13.- Condiciones del uso hotelero
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Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Ill de estas Ordenanzas y Normas, y de la normativa
sectorial de aplicacion, dependiendo del tipo de establecimiento, seran de cumplimiento las siguientes
determinaciones:

1. Las dimensiones de las piezas que integren las habitaciones, cumplirdn con las minimas establecidas para
vivienda.
2. Se observaran las condiciones establecidas en las Normas de Clasificacién de Establecimientos Hoteleros.

Articulo. 2.3.14.- Espectaculos de primera categoria
Hasta 250 espectadores, en sdtano y baja, que no sean incompatibles con el uso residencial por estar clasificadas de
molestas.

Articulo. 2.3.15.- Espectaculos de segunda categoria
Sin limite de espectadores., en edificio exclusivo, que no sean incompatibles con el uso residencial por estar clasificada
de molesta.

Articulo. 2.3.16.- Condiciones del uso Espectaculos
Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Il de estas Normas, los locales destinados a
espectaculos cumpliran con las siguientes:

1. Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso sera independiente desde la calle.
2. Cumplirén con la normativa sectorial correspondiente a la actividad que se vaya a desarrollar.

Articulo. 2.3.17.- Compatibilidad con el uso residencial
Para que el uso espectaculos sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones expresadas para el
uso industrial.

Articulo. 2.3.18.- Salas de reunion, recreo y turismo, de primera categoria
Hasta 500 metros cuadrados, en sétano, baja y primera.

Articulo. 2.3.19.- Salas de reunion, recreo y turismo, de segunda categoria
Mas de 500 m2, en edificio exclusivo o0 mezclado con otros usos no residenciales.

Articulo. 2.3.20.- Definicién y clasificacién

El uso de salas de reunion para el ocio, engloba a todas aquellas actividades de relacion de las personas en
su tiempo de ocio, tales como bares, cafeterias, restaurantes, casinos, salas de bingo, discotecas, etc.

Podra desarrollarse en locales situados en edificios con otros usos o en edificios exclusivos para él.

Articulo. 2.3.21.- Condiciones de las salas de reunién para el ocio
Seran de aplicacion las siguientes condiciones:

1. Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso al la sala de reunion sera
independiente desde la calle.
2. Cumpliran con la normativa sectorial correspondiente a la actividad que se vaya a desarrollar

Articulo. 2.3.22.- Compatibilidad con el uso residencial
Para que las salas de reunion para el ocio sea compatibles con el uso residencial, se observaran las
condiciones establecidas para el uso industrial.

Capitulo 4.
Uso Dotacional.

Articulo 2.4.1.- Clases.
El uso dotaciones urbanisticas engloba todas las siguientes actividades:
a) Vias publicas
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b) Servicios urbanos
¢) Espacios libres publicos
d) Equipamientos

Las vias publicas es el sistema de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de los definidos por sus
alineaciones y rasantes.

Las condiciones que deben cumplir las vias publicas se especifican en el Capitulo 1 del presente Titulo,
Condiciones Generales de la Urbanizacion

Articulo 2.4.2.- Servicios urbanos, definicion y clasificacion
El uso de servicios urbanos comprende las instalaciones y espacios asociados necesarios para dotar a las parcelas del
suministro de energia, agua, saneamiento, telefonia, recogida de residuos, etc.

Articulo 2.4.3.- Condiciones de los servicios urbanos.

Las infraestructuras cumpliran con la reglamentacion especifica de las areas que afecte y las de las compafiias
suministradoras.

La ejecucién de las instalaciones infraestructurales lleva consigo el establecimiento de las servidumbres
correspondientes y en su caso expropiaciones.

En suelo urbano, las redes de transporte de los distintos suministros, seran subterraneas, debiendo disponerse en
edificaciones cerradas sobre superficie, ejecutadas con las debidas especificaciones normativas, las instalaciones
necesarias de transformacion, depuracion, control, registro, etc.

Solo en caso de imposibilidad justificada, se admitir el tendido aereo de las redes aludidas en el parrafo anterior.

Articulo 2.4.4.- Espacios libres publicos. Definicion y clasificacion

Espacios libres publicos es el sistema de espacios destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y
recreo de la poblacién e incluso zonas deportivas de uso no privativo. Aquellos espacios, de superficie mayor a
1.000 m?2y forma tal que pueda inscribirse un circulo de 30 m., se denominaran Zonas Verdes.

Podran delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso particular; cuando se trate de parcelas o parte de
ellas destinadas Unicamente a ese fin excluyendo cualquier otro uso.

Articulo 2.4.5.- Condiciones de los espacios libres publicos.

En los espacios libres publicos solo se permitiran pequefias construcciones destinadas a uso deportivo, kioscos de
musica, pequefios teatros al aire libre, juegos infantiles, casetas para guarda de herramientas de jardineria,
kioscos de bebida y comida de superficie inferior a 16 m2 y pequefias edificaciones o elementos de caracter
cultural o etnoldgico. Ninguna edificacidn sobrepasara una planta de altura ni 4 metros a cornisa.

En los espacios libres y zonas verdes se podran instalar juegos infantiles y el mobiliario urbano necesario para su
correcta dotacion.

Se estableceran franjas de espacios libres en los laterales de las vias rapidas, como proteccion fisica y ambiental
contra éstas, y en las que no sera necesaria la instalacion de juegos y mobiliario enunciados en el parrafo anterior.

Articulo 2.4.6.- Equipamientos. Definicion y clasificacion.

El uso de equipamientos es aquel que se desarrolla en los siguientes tipos:

¢ Educativo: Colegios, academias, guarderias, etc.

e Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.

e Religioso: Iglesias, sinagogas, mezquitas, etc.

e Sanitario-asistencial: Hospitales, ambulatorios, etc. (Excepto consultas privadas de médicos).

¢ Deportivo: Campos de deportes, pistas deportivas, etc.

e Espectaculos: Cines, teatros, espectaculos deportivos, etc.

e Otros Servicios: Oficinas administrativas, Comisarias de policia, guardia civil, bomberos, Cuarteles del ejército,
Cementerios, Mercados, Centros de comunicaciones, etc.

Articulo 2.4.7.- Condiciones del uso equipamientos
Los equipamientos cumpliran las condiciones de las zonas de ordenanza donde se sitlen (ocupacion,
edificabilidad, estéticas, alturas, retranqueos,...) salvo lo establecido en los apartados siguientes del presente
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articulo. No obstante, las condiciones estéticas, de posicion y de altura podrén alterarse puntualmente, previo
visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comision de Patrimonio Cultural.

1.Equipamiento educativo:

e Cumplird las condiciones de las oficinas y las de los distintos usos complementarios de la actividad principal
docente (talleres, deportes, etc.).

e Cumplird la reglamentacion especifica del Ministerio de Cultura.

e En edificacion aislada, la ocupacién méxima serd de un 50% y la edificabilidad de 0,75 m2/m2, pudiendo tener hasta
3 alturas.

2.Equipamiento cultural:

e Aparte de la reglamentacion especifica que le sea de aplicacion, cumplird las condiciones de las oficinas,
comercio, espectaculos y las de los diferentes usos que complementen al principal, en los locales donde se
desarrollen.

e En edificacion aislada, la ocupacion méxima sera de un 60% y la edificabilidad de 1 m2/m2.

3.Equipamiento religioso:

¢ Podran disponerse usos complementarios al principal del culto, por ejemplo residencia de religiosos, que cumpliran
con las condiciones del uso correspondiente.

e Cumplira las condiciones establecidas en las salas de reunion para ocio.

e En edificacion aislada, la ocupacion maxima sera de un 60% y la edificabilidad dé 1 m#/m2,

4.Equipamiento sanitario-asistencial:

e Cumplira lo establecido para el uso de hospedaje ademas de la normativa sanitaria especifica de aplicacion. Se
incluye en este apartado las residencias de ancianos o de la tercera edad.

e En edificacion aislada, la ocupacion méxima sera de un 70% y la edificabilidad de 1,2 m2m?, pudiendo tener hasta
tres alturas.

5.Equipamiento deportivo:

¢ Podra desarrollarse en edificio en el que existan otros usos siempre que cumpla con las condiciones de las presentes
ordenanzas.

e Cuando la parcela destinada a uso deportivo no sea de edificacion entre medianeras, la edificabilidad seré de 0,75
m&mz2, y una ocupacion maxima de un 60%, que no incluiré las instalaciones descubiertas.

e Cumplird con la reglamentacion especifica deportiva de aplicacion y con la del equipamiento de espectaculos, cuando
se pueda desarrollar una actividad de este tipo en el local.

6. Equipamiento de espectaculos:
Cumplira con las condiciones establecidas para el uso de salas de reunién para el ocio.

7.0tros servicios.
Oficinas administrativas, comisarias de policia, guardia civil, incluidas las casas-cuartel, bomberos, cuarteles del
ejército, cementerios, mercados, centros de comunicaciones, etc.

e Cumpliran las normativas especificas de aplicacion y la de los usos enunciadas en estas Ordenanzas y Normas,
cuando fueran asimilables a ellos, por ejemplo, las oficinas administrativas, cumpliran la reglamentacion del uso de
oficinas, los mercados la del uso comercial, etc.

e Las condiciones de los servicios publicos seran las de la zona donde se ubiquen, pudiendo modificarse
puntualmente para adaptarse a las particulares condiciones de cada una de las actividades, previo visto bueno de
la Ponencia Técnica de la Comision de Patrimonio Cultural.
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T.IIl. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Son las condiciones generales que han de observarse en la edificacién, tanto en obras de nueva planta como en obras
de reestructuracion.

De manera subsidiaria y en aquello que no se especifique en las presentes ordenanzas, se contemplara lo especificado
en las Normas Subsidiarias de Ambito Provincial y en las normas referidas a las Viviendas de Proteccion Oficial.

Las determinaciones de aplicacion plena de los instrumentos de ordenacion del territorio en vigor, asi como cualquier
otro instrumento de ordenacion del territorio que sea de aplicacion, como aquellas contempladas en el Codigo Técnico
de la Edificacion, son de aplicacion obligatoria por encima de lo expuesto en este Titulo.

A estas condiciones generales habra que afiadir las particulares que para cada zona regula el Titulo V.

Cap. 1.
Dimension y forma.

Son las condiciones que regulan las caracteristicas métricas y volumétricas de la edificacion y la parcela.

Articulo. 3.1.1.- Definicion. Tipos de parcela

La definicion es la especificada en la Disposicion adicional del RUCyL.

Las condiciones de la parcela son las que debe reunir una parcela para ser edificable.

Las parcelas podran ser rdsticas o urbanas, dependiendo de si se encuentran dentro o fuera del perimetro delimitado
de Suelo Urbano definido en el plano de Ordenacion.

Las parcelas que sean atravesadas por la linea de la delimitacidn se consideraran divididas a efectos urbanisticos
en una parcela urbana, de la linea hacia el interior, y otra rlstica de la linea hacia el exterior.

Articulo. 3.1.2.- Linderos. Superficie

Son las lineas perimetrales que definen la parcela y la separan de las colindantes.

e Es lindero frontal, el que delimita la parcela con la via o espacio libre. pablico al que da frente.

¢ Linderos laterales son los restantes, llamandose trasero al opuesto al frontal.

Dimensiones maximas o minimas de linderos, son las que establezcan estas normas para uno o varios linderos
de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela, la dimensidn de la proyeccion sobre plano horizontal del area encerrada
por los linderos.

Los conceptos de Superficie bruta y Superficie neta son los especificados en la Disposicion adicional del RUCyL.

Articulo. 3.1.3.- Alineaciones
Se definen las siguientes:

e Alineacion exterior:
Es la linea sefialada por el Planeamiento para establecer el limite que separa el espacio de las parcelas
edificables del de uso publico destinado a viales o espacios libres.

Se denomina Alineacion Oficial la que se determina en los Planos de Ordenacion de las presentes Normas
Urbanisticas que puede coincidir o no con la existente actualmente.

e Alineacion interior:
Es la linea sefialada por el Planeamiento para establecer la separacion entre la parte de la parcela ocupable por la
edificacion y la que debe permanecer libre.

Articulo. 3.1.4.- Parcela minima, definicion.
Es la especificada en la Disposicion adicional del RUCyL.

Las parcelas de dimension igual o inferior a la minima seran indivisibles y esta condicion debera quedar reflejada
en la inscripcién de la finca en el Registro de la Propiedad.

No podrén realizarse segregaciones de fincas en parcelas de superficie o dimension de linderos inferiores a los
establecidos como definicion de parcela minima.
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Excepcionalmente, las parcelas actualmente existentes que no cumplan con las condiciones establecidas de
parcela minima, podran considerarse como tales.

Articulo. 3.1.5.- Parcela edificable. Solar

Tendrén la condicién de solar, segln los requisitos establecidos en el art. 22 de la LUCyL, las superficies de
suelo urbano legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones de las
presentes Normas, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquellas,
y que cuenten con acceso por via pavimentada abierta al uso puablico y servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado
publico, asi como con aquellos otros que exijan las presentes Normas, en condiciones de caudal y potencia
adecuadas a los usos permitidos.

Para que una parcela sea edificable sera necesario:

¢ Que cumpla las condiciones establecidas en el art. 5.1.3 de las presentes Normas.

e Que retina las condiciones de solar expresadas anteriormente.

¢ Que cumpla con las condiciones de parcela minima, establecidas para cada caso y con las excepciones
sefialadas.

e Que cumpla con las condiciones particulares de la zona en la que se ubique y del uso a que se destine.

No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizacion que la definen como solar, esta
podria edificarse si se asegura la realizacion simultanea de los mismos mediante la presentacion del oportuno
proyecto de urbanizacion.

Los solares que deban ser considerados como no edificables por estar expresamente sefialados en el
Planeamiento o por no cumplir con los requisitos dimensionales para la zona en la que estan situados, deberan
ser objeto de expropiacion o reparcelacion, de acuerdo con los requisitos establecidos en la legislacion
urbanistica aplicable.

Articulo. 3.1.6.- Elementos de referencia de la posicion del edificio.

Son los elementos, citados a continuacion, respecto a los cuales se fijan los distintos parametros, en plano vertical y
horizontal, que van a determinar la posicion del edificio en la parcela:

e Linderos y Alineaciones ya han sido definidos en la seccion anterior.

e Cerramiento de la parcela, es la valla situada sobre los linderos de la parcela.

e Plano de fachada es el plano vertical que limita lo construido excepto salientes permitidos.

e Linea de edificacion es la interseccion del edificio con el terreno.

o Medianeria es el plano edificado sobre la linde colindante.

e Rasante de viales es el perfil longitudinal de las vias publicas medido en el eje de las mismas.

¢ Rasante de terrenos es el perfil del terreno, bien natural o bien modificado por vaciados o rellenos.

Articulo. 3.1.7.- Posicion del edificio respecto a lindes
¢ Respecto a las Alineaciones podré estar en tres posiciones:
a) En linea, cuando la linea de la edificacion coincide con la alineacion.
b) Fuera de linea, cuando la alineacion corta a la edificacion.
¢) Retranqueada, cuando la linea de la edificacion es interior a la alineacion.
e Respecto al resto de los linderos, la edificacion se separara la distancia especificada en cada caso medida
perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y trasero, y estos no queden claros por la
especial forma de la parcela, se tomara como separacion la distancia mayor.

Se entiende por retranqueo la distancia entre la edificacion y la alineacion exterior. Este valor puede darse como
valor fijo 0 como minimo y se medird, perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Se entiende por fondo edificable la distancia desde la alineacidn exterior a la fachada interior del edificio medida
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perpendicularmente a aquella en todos sus puntos.

Las plantas bajo rasante y enteramente subterraneas, podran ocupar el espacio de retranqueos y separacion
a linderos, salvo indicacion expresa en las condiciones de uso o zona donde se encuentre la parcela.

Articulo. 3.1.8. Tipologias de edificaciones

En funcidn de su posicion con respecto a los lindes laterales y del uso especifico, se distinguen las siguientes
tipologias edificatorias, utilizadas en la literatura de esta normativa:

e Edificacidn aislada, la que esta exenta en el interior de la parcela.

e Edificacion entre medianeras, la que se encuentra adosada a las edificaciones colindantes en los laterales de la
parcela.

e Edificacion pareada, la que es medianera en uno de los linderos y aislada en los restantes.

e Edificacion en hilera o agrupada, la edificacién entre medianeras, de proyecto unitario, destinada a vivienda
unifamiliar.

Articulo. 3.1.9.- Posicion del edificio respecto a otros

Podré establecerse una separacion minima al resto de las edificaciones, donde quiera que estas se encuentren,
ya sea en la misma parcela, en colindantes o separadas por via publica.

Se entiende por separacion entre edificios a la distancia mas corta entre sus planos de fachada.

Articulo. 3.1.10.- Ocupacion de la parcela, definicion.
Las condiciones de ocupacion de la parcela determinan la superficie de parcela que puede ser ocupada por la
edificacion.

Articulo. 3.1.11.- Superficie ocupable

Se entiende por superficie ocupable, la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion. Se
determinard mediante un coeficiente de ocupacion o bien en funcion de los retranqueos y separaciones a linderos,
adoptandose el valor mas restrictivo cuando resulten valores distintos de la aplicacion de ambos.

Al resultado de descontar a la parcela las bandas de retranqueos y separaciones a linderos se llama area de
movimiento de la edificacion, que podra coincidir con la superficie ocupable.

Se distinguira entre la ocupacién de las plantas sobre rasante y bajo rasante, pudiendo estas Ultimas ocupar el
espacio de retranqueos cuando sean totalmente subterraneas y no exista indicacion en contrario en las normas
particulares de usos 0 zona en la que se encuentre la parcela.

Articulo. 3.1.12.- Superficie ocupada

Se llama superficie ocupada al area comprendida entre las lineas de interseccion de los planos de fachada
con un plano horizontal.

La superficie ocupada deberé ser inferior o igual a la superficie ocupable.

Articulo. 3.1.13.- Superficie libre
Es el area de la parcela no ocupable por la edificacién y en la que solo se podran disponer piscinas u otras
instalaciones deportivas descubiertas.

Seré susceptible de ocupacion bajo rasante con construcciones enteramente subterraneas en las condiciones
que fijen estas Normas.

Articulo. 3.1.14.- Coeficiente de ocupacion
Se entiende por coeficiente de ocupacion, la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela,
siendo la superficie determinada por su aplicacion la maxima ocupacion permitida en la parcela.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en unidades de
superficie ocupable dividida por superficie de parcela.

Articulo. 3.1.15.- Edificabilidad, definicion.
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Las condiciones de edificabilidad estan encaminadas a determinar la superficie maxima edificable por parcela y por
tanto el aprovechamiento a obtener por los propietarios del Suelo.

Articulo. 3.1.16.- Superficie edificada

En lineas generales, y salvo las matizaciones de la segunda parte de este articulo, consumira edificabilidad
todo espacio que sobresalga mas de 100 cm. sobre la rasante natural del terreno, con altura techo-suelo superior
a 150 cm, en cualquier situacién y con cualquier uso. La superficie edificada, computable a efectos del calculo de la
edificabilidad, esta formada por:

e La superficie delimitada por las lineas exteriores de la construccion de cada planta o espacio con uso posible.

e EI 50% de los cuerpos volados con independencia de si estan cerrados o no.

e EI 50% de las terrazas o tendederos con independencia de si estan cerrados 0 no y si estan remetidas o no
con respecto a la fachada.

e Las construcciones auxiliares de la parcela, si por las caracteristicas de la construccion pueda deducirse la
existencia de un volumen cerrado permanente.

En el computo de la superficie edificada quedan excluidos, salvo indicacién contraria en la normativa particular de
las zonas:

e Los patios interiores en la edificacion cerrada.

e Los soportales y plantas bajas porticadas.

e Las construcciones auxiliares de parcela (invernaderos, cobertizos, solanas, gallineros, etc.) construidas con
materiales ligeros y desmontables.

e Los espacios bajo cubierta con altura libre inferior a 1,50 metros, los sdtanos y las cubiertas planas o azoteas,
aunque sean accesibles.

e Los elementos ornamentales de remate de cubierta.

e Los cuartos de instalaciones del edificio, como calderas, electricidad, basuras y anélogos.

e Los garajes, siempre que no superen los 25 metros cuadrados por cada 100 de edificacion principal.

Articulo. 3.1.17.- Superficie construida

Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de cada una de las plantas que
tengan un uso posible.

Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches o plantas diafanas) se computaran por
el 50% de superficie.

Articulo. 3.1.18.- Superficie atil.

Se entiende por superficie Gtil de un local a la utilizable delimitada por las caras interiores de los
paramentos en su interseccion con el suelo. Computaran al 50% la superficie de los espacios exteriores de uso
privativo de la vivienda tales como terrazas, tendederos, porches u otros.

Del computo de la superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos interiores,
por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a
0,10 metros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 metros.

Articulo. 3.1.19.- Superficie edificable.

La superficie edificable es la maxima superficie a edificar en una parcela.

Puede venir determinada por:

e La aplicacion de las diferentes condiciones de posicion, ocupacion, volumen y forma.
e La aplicacion del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.

Articulo. 3.1.20.- Coeficiente de edificabilidad

Se entiende por coeficiente de edificabilidad, la relacién entre la superficie edificable y la superficie de la parcela,
siendo la superficie determinada por su aplicacién la maxima edificabilidad permitida en la parcela (con las
salvedades de las superficies no computables), por lo que si, como conjuncién del resto de condiciones de
posicidn, ocupacidn, forma y volumen, resultara una superficie menor, seria esta la que prevaleciera.

Puede venir expresada como porcentaje sobre la superficie de la parcela 0 como constante en unidades de superficie
edificable dividida por la superficie de la parcela.
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Articulo. 3.1.21.- Forma de los edificios, definicion.
Las condiciones de forma determinan las alturas y volumen de la edificacion.

Articulo. 3.1.22.- Altura del edificio, tipos.

La altura del edificio se podra determinar por el nimero de plantas y/o por unidades métricas desde las cotas que se
determinen.

En funcion del elemento hasta el que se realice la medicion de altura por unidades métricas que definen varios tipos
de alturas:

« Altura de cornisa, es la que se mide hasta la cara inferior del techo horizontal del alero, en su interseccion
con el plano de fachada o hasta la cara inferior del tltimo forjado si se trata de cubierta plana.

« Altura de coronacion, es la que se mide hasta el plano superior de los petos de proteccion de cubierta.

« Altura total, es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

— . -
—

H. Total
H. Comisa

H. Coronacion

Articulo. 3.1.23.- Medicion de la altura en edificacién alineada

La medicion de la altura en edificaciones alineadas sobre alineacion oficial exterior se realizara con los
siguientes criterios, salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona:

« La altura en unidades métricas se medird en el punto medio de la fachada exterior desde la rasante del vial o
acera si la hubiera. En la fachada trasera, se realizard igualmente en su punto medio y desde la rasante
natural del terreno.

« La altura desde el punto de rasante mas bajo hasta la cara inferior del primer forjado, serd como maximo
de 5,20 metros.

« Si debido a la pendiente de la calle o a la longitud de la fachada no se cumplieran las condiciones
establecidas en el apartado anterior, la edificacion se fraccionara en tramos de manera que en el punto
medio de cada tramo se cumplan los parametros citados

« Encallesy terrenos con pendiente superior al 3% la medicién de la altura se tomara cada 8 metros empezando a 4
metros de la rasante mas alta.

Articulo. 3.1.24.- Medicion de la altura en edificacion retranqueada

Salvo distinta indicacion en las condiciones particulares de la zona, la medicion de altura en edificaciones
retranqueadas respecto a la alineacion oficial exterior se realizara con los siguientes criterios:

« La altura en unidades métricas se realizara en el punto medio de todas las fachadas desde la rasante natural
del terreno.

« En terrenos en pendiente, en los que se realice una nivelacion para asiento de la edificacion, se medira
desde la rasante modificada siempre que esta no se eleve mas de 1,00 m. sobre la rasante natural en el punto
més desfavorable.
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. RASANTE MODIFICADA
— RASANTE NATURAL

Articulo. 3.1.25.- Altura maxima

La altura mé&xima es la sefialada por la normativa como limite de altura de la edificacion, con las salvedades
establecidas en las condiciones estéticas, entendiéndose que es posible edificar sin alcanzarlo, excepto en casos
de clara ruptura con las edificaciones del entorno.

La altura méaxima permitida en cada caso para la cornisa o alero debe respetarse también en todo el perimetro
libre de la edificacion, incluso en fachadas interiores a patios de parcela 0 manzana.

Articulo. 3.1.26.- Construcciones permitidas por encima de la altura
e Por encima de la altura méxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:

a) Los planos de cubierta, que no podrén sobresalir respecto a un plano inclinado a 30°trazado desde el borde
superior exterior del alero, con el vuelo permitido, y cuya cumbrera mas alta no sobrepasaréa los 3,50 metros sobre el
nivel definido del borde del alero.

b) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podran sobresalir mas de 0,90 m. por encima de
la altura, excepto ornamentos aislados.

¢) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podran quedar
vistas y no podrén sobresalir mas de 3,00 metros por encima de la altura de la cornisa.
« Por encima de la altura maxima total solo se permitiran:

a) Las chimeneas de evacuacion de humos, ventilacion y acondicionamiento de aire.

b) Otras instalaciones como antenas, depositos, etc. siempre que cumplan las condiciones estéticas establecidas.

Articulo. 3.1.27.- Alturas interiores. definiciones

« Altura de piso es la distancia vertical entre caras superiores de forjado de plantas consecutivas.

« Altura libre de piso es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado de una planta y la cara inferior del
techo o falso techo de la misma planta.

« Para edificios de viviendas, las alturas interiores seran las especificadas en las Ordenanzas Provisionales de
Viviendas de proteccion Oficial, con la salvedad de la altura maxima en planta baja que podré llegar a alcanzar una
altura de 4.50 metros.

Articulo. 3.1.28.- Plantas de la edificacion. definiciones

Se entiende por planta toda superficie horizontal y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una actividad.
Se distinguen los siguientes tipos de plantas:

« SoOtano. Es aquella planta cuyo nivel de techo terminado se encuentra en todos sus puntos bajo la rasante del
vial 0 del terreno natural en contacto con la edificacion, o como maximo, a 20 centimetros sobre las mismas.

Su altura libre no sera inferior a 2,25 m. y no se permitira la situacion de piezas habitables en el mismo.

« Semisétano. Es aquella planta en la que al menos en un 60% de su superficie, el nivel de pavimento terminado
del suelo en todos sus puntos esta por debajo del nivel de la rasante natural de la acera con una profundidad
méxima de 1,50 m., y el de la cara inferior de su techo por encima de la misma, hasta un maximo de 1 m,
computando en ndmero de plantas por encima de este valor.

La altura libre no seré inferior a 2,25 m. y se permitira la situacion de plantas habitables en las que, a excepcion de
viviendas unifamiliares, no se desarrollaran usos residenciales y siempre que se cumplan las correspondientes
condiciones higiénicas.

So6lo se permitird, como maximo, profundizar en el terreno con la construccién de un s6tano y un semisétano.
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« Baja. Es la planta de acceso o de referencia de la edificacion, en la que méas del 70% de su superficie el
nivel de pavimento terminado esta sobre las rasantes a una altura minima de 0,15 m. y maxima de 1 m.

« Entreplanta, que es la planta que en su totalidad tiene el forjado de piso en una posicion intermedia entre el
suelo y el techo de la planta baja.

Se prohibe la construccion de entreplantas.

« Planta de piso, que es la planta situada por encima del techo de planta baja. Su altura se determinara en
funcion de la zona y el uso a que se destine.

« Atico, que es la Ultima planta del edificio, cuando esta es mas pequefia que el resto y sus fachadas se
encuentran remetidas de las principales del edificio.

Se prohibe la construccién de aticos.

« Bajo cubierta o sobrado, que es la planta situada sobre el techo de la Ultima planta y bajo los planos
inclinados de cubierta.

La altura libre minima en el punto méas bajo del plano inclinado del techo sera de 1,00 metro. Salvo distinta indicacion
en las condiciones particulares de la zona, se prohibe expresamente la construccion de buhardillas sobre el
plano de cubierta, debiendo resolverse de otra forma la iluminacion de estas piezas.

Cap. 2.
Higiene y calidad.

Las condiciones higiénicas y de calidad de la edificacion estan encaminadas a asegurar las minimas condiciones
de salubridad y calidad constructivas.

Articulo 3.2.1.- Condiciones de las piezas habitables

Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que requieran la permanencia
prolongada de personas en un puesto fijo.

Las piezas habitables deberan cumplir las siguientes condiciones:

« Dar sobre una via pUblica, calle, plaza o espacio libre de edificacion de caracter puablico.

« Dar a un patio o espacio libre de edificacion privado, que cumpla en cuanto a dimensiones y normas zonales.

« Dispondra de huecos de ventilacion e iluminacion natural, abiertos y practicables a fachada o cubierta, con
una superficie no inferior a 1/10 de la superficie de la pieza y que garanticen una renovacion minima de un
volumen de aire de la pieza por hora.

« Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se permitira la ventilacion por
medios mecénicos y la iluminacién artificial de las piezas, siempre que garanticen los minimos caudales de
renovacion de aire y de niveles de iluminacion.

« Las piezas habitables destinadas a la estancia y reposo de personas dispondran de mecanismos de
oscurecimiento de la luz natural, fijos 0 moviles.

« Las cocinas y locales donde se produzcan combustién de elementos sdlidos, liquidos o gaseosos dispondran
de un conducto exclusivo para la evacuacion de los humos producidos y de una entrada de aire fresco suficiente
para la combustion.

« No se dispondran piezas habitables en sétano.

« En semis6tano solo se permitira la situacion de piezas habitables no adscritas a usos residenciales, salvo en
viviendas unifamiliares y cumpliendo el resto de las condiciones higiénicas y de calidad.

« Cumpliran el resto de las condiciones higiénicas, de calidad, de dotaciones, servicios y seguridad, establecidas
en esta normativa.

Articulo 3.2.2.- Condiciones del resto de los locales

El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las condiciones
enumeradas en el articulo anterior y destinados a algun uso, como por ejemplo aseos, bafios, cuartos de
calefaccion, basuras y acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes cumplirdn con las siguientes
condiciones:

« Dispondran de los medios necesarios mecanicos o de tiro forzado para asegurar una ventilacion adecuada al
uso al que se destinen, y como minimo de 0,5 renovaciones de volumen de aire del local a la hora.

« Contaran con los medios necesarios para garantizar una iluminacion artificial minima de 50 lux medidos sobre
plano horizontal a 75 centimetros del suelo.

Articulo 3.2.3.- Patios. Definicion y tipos
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Se entiende por patio, al espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fachadas interiores o
edificacion.

Se distinguen los siguientes tipos:

« Patio de luces cerrado es el que se sitia en el interior del volumen edificado o adosado a uno de los linderos
y queda delimitado por fachadas interiores.

« Patio mancomunado es el patio cerrado compartido por dos edificaciones colindantes.

« Patio de luces abierto es el patio interior a la edificacién, uno de cuyos lados cuenta con una embocadura
abierta en toda su altura a espacio libre pablico o privado.

« Patio de parcela es el espacio libre existente entre el fondo de la parcela y la fachada trasera de la edificacion.

« Patio de manzana es el espacio no edificado, formado por un conjunto de patios de parcela, delimitado por
las fachadas traseras de las edificaciones.

Articulo 3.2.4.- Dimensiones y condiciones generales de los patios

e La anchura del patio, distancia entre paramentos opuestos, vendra determinada en funcién de la altura de aquel.
e El pavimento de los patios no podra situarse a una altura mayor de 1,00 m. sobre el de las piezas
habitables que sirva.

e Los patios contardn con un acceso desde espacio comin a efectos de conservacion y limpieza, excepto que se
establezca servidumbre de paso por vivienda o local privado al mismo.

Articulo 3.2.5.- Dimensiones y condiciones de los patios de luces cerrados

« La dimension de cualquier lado del patio sera igual o superior a 3,00 m.

« En vivienda unifamiliar la dimension de cualquier lado del patio ser& igual o superior a 3,00 m.

« En patios de planta no rectangular, la planta sera tal que permita trazar una circunferencia de diametro igual a la
longitud minima de lado, manteniéndose para el resto de los paramentos enfrentados la distancia minima
establecida.Los patios que se adosen a lindero, lo consideraran como un paramento mas de los que limitan el patio,
aunque no esté construido.

« Podré cubrirse la planta baja del patio con forjado Siempre que no se supriman o cieguen huecos y se mantenga la
iluminacién y ventilacion de las piezas inferiores.

Articulo 3.2.6.- Dimensiones y condiciones de los patios de luces abiertos

« Los patios abiertos no dejaran medianerias al descubierto.

« Su profundidad, medida desde el plano de fachada, seréd superior a 1,50 m. e inferior a vez y media el ancho de su
frente abierto.

« La anchura del frente abierto a fachada sera de 3 m. como minimo.

Articulo 3.2.7.- Patios mancomunados.La dimensién exigida para los patios podra conseguirse
mancomunadamente con la finca vecina. Los patios mancomunados cumpliran las condiciones establecidas para los
patios de luces cerrados.

La mancomunidad deberd formalizarse constituyendo un derecho de servidumbre mediante escritura publica e
inscripcién correspondiente en el Registro de la Propiedad y no podrd cancelarse sin autorizacion expresa del
Ayuntamiento y mientras subsista una de las edificaciones.

Podran establecerse en la planta baja del patio separaciones diafanas de 2,50 m. de altura como maximo.

Articulo 3.2.8.- Patios de parcela.

La dimension de los patios de parcela vendra determinada por la profundidad de la parcela, el fondo edificable y los
retranqueos a linde trasero especificados en las condiciones particulares de las zonas.

Cuando el lindero trasero esté edificado o, por la especial forma de la parcela o colindantes, pudiera estarlo con la
aplicacion de las presentes Ordenanzas y Normas, el patio de parcela se considerara, a efectos de dimension y
condiciones, como patio de luces cerrado.

Podra ocuparse la planta baja cubriéndola con forjado, respetandose los fondos maximos especificados en las
condiciones particulares de las zonas o usos y resolviendo cenitalmente la ventilacion e iluminacion de la pieza cubierta.
Se podran disponer muros de fabrica de separacion con las fincas colindantes de una altura maxima de 2,50 m.

Debera inscribirse en el Registro el derecho de uso del patio a quien le fuese asignado, particular o comunidad.

Articulo 3.2.9.- Calidad constructiva.
Los proyectos de edificacion, buscaran en su resolucion el conseguir unas 6ptimas condiciones de calidad,
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durabilidad, estabilidad y economia de mantenimiento de las construcciones, correspondiendo a los Técnicos
redactores el conocimiento y aplicacion de la normativa especifica de las distintas areas constructivas.

Las construcciones deberan cumplir con la normativa sectorial del uso a que se destine y con los Documentos Basicos
del Cédigo Técnico de la Edificacion poniendo especial atencidn en solucionar adecuadamente los siguientes
aspectos:

« Aislamiento Térmico.

« Estanqueidad.

Articulo 3.2.10.- Calidad del ambiente.

La calidad del ambiente se preservara mediante la regulacién de las emisiones perturbadoras o contaminantes
en todas sus manifestaciones.

Aparte de las condiciones particulares y especificas a cumplir para cada uso, se relacionan a continuacion una serie
de cuestiones a resolver mediante la correcta aplicacion del CTE.:

1. Niveles de emision de ruidos

2. Emision de vibraciones

3. Radiaciones y emisiones electromagnéticas.

4. Deslumbramientos.

5. Emision de particulas a la atmosfera.

6. Vertidos liquidos y solidos.

Cap. 3.
Dotacién de servicios.

Las condiciones de las dotaciones determinan las infraestructuras y sus caracteristicas, necesarias para el correcto
desarrollo de una actividad, residencial u otra, en el edificio a ella destinado.

Articulo 3.3.1.- Dotacion de agua

Todos los edificios deberan contar con el abastecimiento de agua potable necesario para el uso al que se destine,
que en el caso de viviendas sera de 200 litros por habitante y dia, no otorgdndose licencia de construccion
hasta que no se garantice el caudal de agua necesario para el desarrollo de la actividad.

Cuando la procedencia de las aguas no sea la red municipal debera acreditarse la garantia sanitaria de las mismas,
asi como las circunstancias de su captacion, teniéndose en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el
origen del agua especificado en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano y sus posteriores correcciones.

En la fachada de las edificaciones o en la valla de cerramiento de dispondra un armario para contener el contador
de agua con sus llaves de corte correspondientes, que serd accesible y registrable desde el exterior.

Todos los edificios contaran con la instalacion interior de fontaneria que permita disponer de agua corriente en
los puntos de consumo, asi como con una red de agua caliente sanitaria que abastezca los aseos y cocinas, Si
las hubiera.

Articulo 3.3.2.- Evacuacion de aguas usadas y de lluvia

Toda edificacion dispondrd de una red de evacuacion de aguas usadas que recogerd en los puntos donde se
produzcan y conducird a traves de conductos a bajantes conectadas a la red horizontal de saneamiento por medio
de arquetas, que desembocara en él pozo de registro, Ultimo elemento de la red interior y situado junto al
borde del linde exterior de la parcela y nico elemento de conexion con la red general de alcantarillado.

Los vertidos cumplirdn las limitaciones de la normativa especifica de aplicacion asi como lo dispuesto en las
condiciones de higiene ambiental establecidas por estas Ordenanzas y Normas, debiendo instalarse los sistemas
de depuracion adecuados.

En cualquier caso, en la evacuacion de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres y similares, debera
instalarse una arqueta separadora de grasas, registrable para su limpieza periddica.
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Excepto las edificaciones que realicen vertido libre de las aguas pluviales a su parcela y salvo distinta indicacién
expresa, el resto debera contar con un sistema de recogida que las conduzca a la red general de alcantarillado
por el mismo sistema que las aguas usadas, o las canalice hasta el nivel del suelo.

Articulo 3.3.3.- Energia eléctrica y puesta a tierra.
Todo edificio contard con una fuente de abastecimiento de energia eléctrica suficiente para atender la demanda
originada por el uso a que se destine.

Asi mismo contara con una instalacién eléctrica con el nimero de circuitos, centralizacion de contadores para mas de
una vivienda, puesta a tierra, etc. de acuerdo con las especificaciones del Reglamento electrotécnico de baja tension y
normativa de la compafiia suministradora.

Articulo 3.3.4.- Combustibles

Toda edificacion contara con las instalaciones necesarias, dependiendo del combustible y su forma de
abastecimiento, para el almacenamiento, distribucién o/y consumo de combustibles destinados a alimentar los sistemas
de calefaccion y produccién de agua caliente sanitaria, asi como los hogares de las cocinas en viviendas.

Las instalaciones cumpliran la normativa especifica de aplicacion dependiendo de si el combustible es sélido,
liquido o gaseoso, asi como respecto a la emision de los humos y gases de su combustion.

Deberéa preverse espacio suficiente para la instalacién de un cuarto de calderas cuando sea necesario.

Articulo 3.3.5.- Evacuacién de humosy gases
Se realizara cumpliendo las especificaciones de la normativa vigente en cada momento, y en concreto el RITE.

Articulo 3.3.6.- Retirada de basuras

Toda edificacion que no sea unifamiliar contara con un cuarto para alojar los cubos de basura cumpliendo con las
especificaciones del documento basico SU del CTE.

Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.

Articulo 3.3.7.- Servicios postales
Toda edificacion contara con buzones postales en lugares de facil acceso para el servicio de correos y cumpliendo
con su normativa especifica.

Articulo 3.3.8.- Telefonos

Toda edificacion debe contar con las canalizaciones oportunas para la instalacion de teléfono en la misma asi como
para la conexion con las redes exteriores del operador telefonico.

En edificaciones colectivas se instalara portero automatico, con conexién del portal y cada uno de los pisos.

Articulo 3.3.9.- Recepcion de tv y radio
Toda edificacion de vivienda colectiva deberd contar con las instalaciones necesarias que cumplan con la
normativa sobre telecomunicaciones.

Articulo 3.3.10.- Pararrayos
Se estard a lo dispuesto en el Documento basico SU del CTE.

Articulo 3.3.11.- Instalaciones de climatizacion y ventilacion
Estas instalaciones deberan realizarse y cumplir con las especificaciones del RITE y los Documentos Basicos SU y
HE del CTE.

Articulo 3.3.12.- Aparcamiento

En viviendas unifamiliares se admiten las siguientes condiciones de los garajes:

e La superficie util minima se fija en 14 m2,

e Las dimensiones minimas de la plaza seran 2,55x4,80 metros de anchura y longitud respectivamente.

e El ancho minimo del camino de acceso y de la rampa si la hubiese sera de 2,70 metros, la espera 0 meseta de la
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rampa sera, como minimo de 2,70x3,50 metros, con una pendiente maxima del 6%.

¢ Se admiten ventilacion natural por comunicacion directa del garaje con el exterior.

¢ Deberé disponerse de desague o pozo filtrante a la red.

Excepto para viviendas unifamiliares, los garajes y aparcamientos para el estacionamiento de vehiculos
cumpliran las condiciones de la Ordenanza correspondiente de Viviendas de Proteccién Oficial con las siguientes
matizaciones:

« La altura libre minima sera de 2,00 m. en elementos de cuelgue, siendo de 2,20 m. en el resto del forjado de
techo.

« Las rampas de acceso no sobrepasaran una pendiente del 18% en tramos rectos ni un 16% en curvas y
tendran un ancho minimo de tres metros.

« En el acceso a los garajes situados en carreteras o vias rapidas, se dispondra una plataforma de pendiente maxima
6% y 5,00 m. de largo por 3,00 m. de ancho como minimo.

« El radio de giro en tramos curvos sera de 6 metros en el eje central de la rampa.

« Deberan cumplir con la normativa especifica para garajes en cuanto a ventilacién, instalacion eléctrica, proteccion
contra incendios, etc

« Los sumideros de los garajes estaran conectados a una arqueta separadora de grasas.

Cap. 4.
Seguridad.

Articulo 3.4.1.- Definicion y clasificacion.

Las condiciones de seguridad estdn encaminadas a establecer unas condiciones en los elementos de la
edificacion que sirvan para la prevencion y proteccion de la integridad de las personas y las cosas.

Estas condiciones determinan los siguientes aspectos:

« La sefializacion con que debe contar la edificacion para su identificacién desde el exterior y de sus elementos en
el interior.

« Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.

« Las dimensiones minimas y condiciones de las reas de circulacion y diferentes huecos.

« La proteccion contra fuego y rayo.

Articulo 3.4.2.- Normativa de aplicacion.

Para el cumplimiento de las determinaciones del articulo anterior, debera estarse a lo dispuesto en el CTE, el Decreto
de Accesibilidad y supresion de Barreras de la JCyL, ademas de la normativa particular dependiente del uso.

Toda edificacion deberé contar con la sefializacion suficiente para identificar, tanto de dia como de noche, el nimero
de la calle que ocupa.

Cap. 5.
Estética.

Articulo 3.5.1.- Condiciones esteticas de los edificios. Definicion y generalidades.

Las condiciones estéticas vienen a regular la adecuacién al entorno, composicién y materiales de las
edificaciones con el fin de conservar la esencia de la imagen de las poblaciones, conseguir una unidad
compositiva basica comdn de los edificios que componen el municipio y la maxima calidad de su imagen.

Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia de la consecucion de los objetivos enunciados en el parrafo anterior; a
tal fin podrd solicitar la informacién complementaria necesaria para la determinacién, por parte de técnicos
competentes, de la idoneidad de cualquier intervencion, pudiendo denegar licencias cuando se considere
netamente perjudicial para la imagen urbana.

Articulo 3.5.2.- Relacidn de la edificacion con el entorno

En los proyectos de los edificios se consideraran las caracteristicas del entorno como un condicionante mas
para su resolucion, teniendo en cuenta la orientacion y forma del terreno, la tipologia de las edificaciones de
la zona y el impacto de la intervencion desde diferentes visualizaciones.
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El uso del suelo, y en especial su urbanizacion y edificacion, deberd adaptarse a las caracteristicas naturales y
culturales de su ambiente. A tal efecto se estara con caracter general y con independencia de la clasificacion de los
terrenos, a las normas de aplicacion directa que se establecen en el art. 9 de la LUCyL.

Asi mismo, y en cumplimiento del art. 37 de la LUCyL, las construcciones que se sitlen en lugares inmediatos o
que formen parte de un grupo de edificios de caracter histérico-artistico, arqueolégico, tipico o tradicional, habran
de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad
de los caracteres indicados.

A tal efecto las presentes Normas podran delimitar Zonas de Influencia de los mencionados edificios 0 conjuntos.

La localizacion y zona de influencia de los edificios y conjuntos a los que hace referencia el parrafo anterior
vendrd, en su caso, sefialada en los planos de Ordenacion y en la relacién de edificios protegidos de estas Normas
Urbanisticas.

En las zonas mencionadas es recomendable la intervencion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural
para la aprobacion del disefio de las fachadas.

Articulo 3.5.3.- Proteccion de las tipologias urbanas y de los edificios

Cuando se proyecte construir en una zona consolidada tradicional, en respuesta a lo establecido en el art. 37 de la
LUCyL/99, la nueva edificacién se adecuara a las caracteristicas tipologicas de ella, adaptando su forma, volumen y
color de materiales a los predominantes en la zona.

Los edificios relacionados en el inventario del Titulo Séptimo de estas Ordenanzas y Normas y los sefialados
en planos, estarén protegidos en las condiciones establecidas en dicho Titulo.

Las intervenciones en los edificios, conjuntos o elementos inscritos en catalogos de proteccion o con caracter
preventivo en el registro plblico de la Comisién Territorial de Urbanismo, deberan ser informadas necesariamente
por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, la Comisién Territorial de Urbanismo y, dependiendo de la
naturaleza del bien catalogado o inscrito, por las delegaciones Territoriales correspondientes.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico o artistico en el transcurso de la
construccion, esta debera paralizarse inmediatamente comunicando el hallazgo al Ayuntamiento y considerando
suspendida hasta aviso en contrario la licencia concedida.

Articulo 3.5.4.- Composicion y materiales de fachadas
La composicion de la fachada cumplird lo especificado en los articulos anteriores y las condiciones
particulares de la zona.

Se tenderd al disefio de las fachadas donde predomine la superficie de macizo sobre la de huecos, debiendo tratar el
que estos sean de proporcion vertical, con predominio de la altura sobre el ancho de los mismos.

Las plantas bajas mantendran una imagen y tratamiento homogéneo con el resto de la edificacion.
Los materiales permitidos en acabado de fachadas vendran determinados en las condiciones particulares de las
zonas, debiendo estar comprendidos entre la gama de los blancos y terrosos.

Articulo 3.5.5.- Vuelos y remetidos

Los elementos volados permitidos vendran determinados en las condiciones particulares de cada una de las zonas
de ordenanza. En cualquier caso, se procurara el que los vuelos cerrados, caso de existir, sean del tipo
miradores.

Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del edificio, tales como
balcones, miradores, balconadas, galerias.

La separacién de los balcones, balconadas, galerias y miradores con respecto al borde lateral del plano de
fachada donde se sitien serd como minimo de 60 cms, salvo que se prolonguen por la fachada lateral, y la altura de
su borde inferior con respecto al nivel de la acera sera de 3,00 m. como minimo.

El saliente méaximo de los elementos volados, asi como el material y composicion de los petos de balcones y
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balconadas, vendré determinado en las condiciones estéticas particulares de cada zona.
Los remetidos vendran determinados en las condiciones particulares de cada una de las zonas de ordenanza.

Articulo 3.5.6.- Marquesinas y toldos

Se prohibe la construccion de marquesinas.

Los toldos tendran todos sus puntos por encima de los 2,10 m., incluso sus apoyos, y su saliente no
entorpecera el normal tréfico ni el arbolado, debiendo replegarse fuera de las horas de sol.

Las carpinterias de los toldos seran de colores oscuros, las telas armonizaran con el color de la fachada, y tanto
unos como otros seran mates, sin brillos, no admitiéndose plasticos brillantes o similares.

Articulo 3.5.7.- Escaparates y rétulos publicitarios
Los elementos de escaparates, portadas o vitrinas no podran sobresalir mas de 10 cm. del plano de fachada, al
igual que los rétulos colocados paralelamente al mismo.

Los rotulos paralelos a fachada no podran tener un altura superior a 65 cm. ni tapar huecos debiendo
disponerse sobre el dintel de los mismos.

Los rotulos colocados perpendicularmente al plano de fachada, tendran todos sus puntos por encima de los 2,10
m. y su saliente sera el fijado para los balcones, siendo su altura méaxima de 85 cm.

En edificios destinados a espectaculos se podran rebasar las alturas de los rétulos, pero no su saliente.
Cuando los rétulos fueran luminosos, deberd contarse con la conformidad de los vecinos que tengan una
visualizacion directa sobre el mismo.

Escaparates, rdtulos y banderolas serdn metalicos o de madera, en colores oscuros mates y no autoluminosos
en neon, y preferiblemente se ordenaran a base de letras sueltas.

Articulo 3.5.8.- Cubiertas

Los materiales permitidos de cubierta se especificardn en las condiciones particulares de las zonas
correspondientes.

No se permitird la construccion de buhardillas sobre los planos de cubierta, debiendo iluminar el bajo
cubierta, si existiera, de otra forma.

Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminacion deben quedar contenidos en el plano del
faldén, distardn de su borde inferior o alero un minimo de 1,00 m., igual que de su borde superior o
limatesa, y de la medianera o borde lateral del faldén 1,00 m. La dimensidn maxima de los mismos sera de
1,30 m. x 1,50 m. y su proporcién vertical, y en conjunto no podran sobrepasar el 10% de la superficie del
faldén sobre el que se sitlen.

Articulo 3.5.9.- Medianerias

No se dejaran medianerias al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero, visibles desde la via
plblica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones particulares de las zonas, estas se
trataran con calidad de fachada, adosdndoles cuerpos de edificacion o revistiéndolos con los mismos
materiales de fachada.

Se prohiben expresamente acabados de pizarras, metalicos, bituminosos y cualquiera otro distinto al de los
materiales de fachada permitidos.

Articulo 3.5.10.- Cerramientos de fincas

Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion deberan marcarse con cerramientos en las
condiciones expresadas a continuacion.

- Los cerramientos de las parcelas que den a las vias plblicas se trataran de forma equivalente a las
fachadas y sera de aplicacion todo lo enunciado en el articulo 3.5.4 de estas Ordenanzas y Normas.

- Su altura y caracteristicas se fijaran en las condiciones particulares de las zonas.

- Los remates de los cerramientos no podrén contar con elementos que puedan ocasionar lesiones a
personas o animales.
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Articulo 3.5.11.- Elementos vegetales
Los espacios libres de parcela que den a las vias publicas deberan ajardinarse, preferentemente con
especies autoctonas.

El arbolado existente en las parcelas y en las vias se considerara protegido, debiendo reponerse aquel que
se deteriore o retire de las vias y eliminar el menor nimero posible de arboles en las parcelas al efectuarse
las construcciones.

A tal efecto se buscara la posicion mas idénea del edificio para preservar el mayor nimero de los mismos,
circunstancia esta que deber& documentarse y justificarse en la solicitud de licencia.

Cap. 6.
Zonificacioén acustica del territorio.

Articulo 3.6.1.- Zonificacion acustica del territorio.

La Ley del Ruido 5/2009, de 4 de junio, de Castilla y Ledn, establece la inclusion en el planeamiento urbanistico
de la zonificacion acustica del territorio. Establece asi mismo dos categorias de areas acusticas: exteriores e
interiores. En el presente documento solo se fijan las areas acusticas exteriores como objeto del planeamiento
urbanistico.

La LRCyL define cinco tipos de Areas Acusticas en funcién al uso predominante del suelo, en el término municipal
de Almenara de Tormes se han definido 3 tipos de Areas Acusticas, debido a que existen usos en los cuales no
se considera establecer areas acuUsticas propias por la escasez dimensional de las mismas, y estas quedaran
incluidas en otras aéreas. Los 3 tipos de areas que se han incluido son:

e Tipo 1: Area de silencio, zona de alta sensibilidad acustica que comprende los sectores del territorio que
requieren una proteccién muy alta contra el ruido. En esta &rea se incluyen los usos sanitarios, docentes
Yy US0S en espacios naturales. No se considera necesario establecer areas acusticas de este tipo para las
dotaciones sanitarias y docentes porque no forman zonas exclusivas de dimensiones razonables, estos
usos se incluirdn dentro de la zonificacion acustica tipo 2. Por tanto solo se regula el uso en espacios
naturales en zonas no urbanizadas.

e Tipo 2: Area levente ruidosa, zona de considerable sensibilidad acustica que comprende los sectores del
territorio que requieren de una proteccion alta contra el ruido. En esta aréa se incluyen los usos residenciales y
de hospedaje, asi como las dotaciones sanitarias y docentes. Tambien se incluiran en esta area los usos de las
zonificaciones acusticas tipo 3 (oficinas, comercio, recreativo, deportivo), debido a que al igual que el uso
sanitario y docente, no forman zonas exclusivas de dimensiones razonables, y en la mayoria de las
situaciones, estos usos seran compatibles con el uso residencial y compartiran zona con el mismo.

e Tipo 3: Area especialmente ruidosa, zona de nula sensibilidad acUstica, que comprende los sectores del
territorio afectados por servidumbres acusticas. En este area se incluyen el Sector urbanizable insustrial, las
Infraestructuras de transporte terrestre, se establece un ancho de 42 metros como area acustica afectada de
esta servidumbre.

Articulo 3.6.2.- Medidas para la prevencion y reduccion de la contaminacién acustica.

La Ley del Ruido 5/2009 de Castilla y Le6n, en su apartado 2 del articulo 7, obliga a incluir en los documentos
del planeamiento urbanistico “las medidas previstas para prevenir y reducir la contaminacion acustica, de
manera que se garantice que, en las areas que delimite, se alcancen los objetivos de calidad para las mismas”.

En el articulo 9 de la LRCyL se plantea como objetivo de calidad acUlstica que, en las areas acusticas tipo
definidas en este documento, el ruido ambiental no supere los valores establecidos en las siguientes tablas:
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1.- Areas urbanizadas, situacién nueva:

indices de ruido dB(A)

Area receptora Ld Le Ln Lden
7h-19h 19h-23h 23h-7h
Tipo 1: Area de silencio 55 55 45 56
Tipo 2: Area levente ruidosa 60 60 50 61
Tipo 3: Area especialmente ruidosa Sin determinar
2.- Areas urbanizadas existentes:
indices de ruido dB(A)
Area receptora Ld Le Ln Lden
7h-19h 19h-23h 23h-7h
Tipo 1: Area de silencio 60 60 50 61
Tipo 2: Area levente ruidosa 65 65 55 66
Tipo 3: Area especialmente ruidosa Sin determinar
3.- Areas no urbanizadas:
indices de ruido dB(A)
Area receptora Ld Le Ln Lden
] 7h-19h 19h-23h 23h-7h
Tipo 1. Area de silencio: espacios 55 55 45 56
naturales

En el presente documento urbanistico solo se puede incidir en la calidad acustica estableciendo las presentes areas
acusticas exteriores para la limitacion de los ruidos segun las tablas.
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4.- Plano de Zonificacién acUstica:

- TIPQ 1: Area de silencio: Espacios naturales
T e - TIPO 2: Area levemente ruidosa

|:| TIPO 3: Area especialmente ruidosa
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T. V.- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Capitulo 1.
Vias publicas.

Articulo 4.1.1.- Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijen en los correspondientes planos de Ordenacion. La propiedad
deberd hacer manifiesta las alineaciones a través del cierre exterior con las caracteristicas marcadas en las
presentes Ordenanzas y Normas, atendiendo a lo especificado en los articulos correspondientes.

Articulo 4.1.2.- Condiciones de las vias publicas

El disefio y trazado de las vias se realizard en funcién del tipo, volumen y velocidad del trafico a soportar y las
circunstancias del enclave, respetando las especificaciones de la normativa sectorial de aplicacién y teniendo en
cuenta las zonas de servidumbre, afeccién y dominio pablico sefialadas en la misma.

« Vias Peatonales

Las zonas de circulacion de peatones estaran libres de obstaculos y todas las tapas y registros quedaran enrasadas
con el nivel general del pavimento.

La pavimentaciéon se realizara de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles y debera
garantizar una solucién constructiva que de cémo resultado un suelo antideslizante.

Su pendiente transversal no superara el 2% y la longitudinal el 8%. La solucion constructiva adoptada debera
garantizar el adecuado desagiie de aguas pluviales, bien superficialmente o por la correcta disposicion de
sumideros y canalizacion subterranea a red de saneamiento.

« Vias de Tréfico rodado

La pavimentacidn de las calzadas se realizara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del trafico que
vaya a soportar y el carcter urbano de cada trazado, pudiendo ser de hormigén, asféltica, adoquinada o
enlosada en funcion del criterio del Ayuntamiento.

Las vias publicas dispondran de acera para peatones. Su pendiente transversal y pavimentacion cumpliran sefialado
para las vias peatonales. Las calzadas y aceras podran estar al mismo nivel siempre que se formen las cunetas de
recogidas de pluviales en el centro de la calzada, que deberan contar con las pendientes y nimero de sumideros
adecuados.

Las calles particulares serdn urbanizadas por los propietarios con las mismas caracteristicas que las publicas,
corriendo su conservacion y mantenimiento a cargo de los mismos.

En aquellos puntos en los que sea previsible la ocupacion por vehiculos del espacio, en su caso, adscrito al uso
peatonal se dispondran bolardos o mojones para impedir la referida invasion.

Las secciones minimas de los firmes y pavimentos se realizaran segun los materiales a utilizar y el tipo de via a la
que seran de aplicacion de acuerdo con el catalogo de las Normas 6.1.1.C y 6.2.1.C. del MOPT.

Capitulo 2.
Espacios libres publicos.

Articulo 4.2.1.- Definicién y clasificacién

Espacios libres publicos es el sistema de espacios destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansiony
recreo de la poblacién e incluso zonas deportivas de uso no privativo. Aquellos espacios, de superficie mayor a
1.000 m?y forma tal que pueda inscribirse un circulo de 30 m. de didmetro, se denominaran Zonas Verdes.
Podran delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso particular; cuando se trate de parcelas o parte de
ellas destinadas Unicamente a ese fin excluyendo cualquier otro uso.

Articulo 4.2.2.- Condiciones de los espacios libres publicos.

En los espacios libres publicos solo se permitirdn pequefias construcciones destinadas a uso deportivo, kioscos de
musica, pequefios teatros al aire libre, juegos infantiles, casetas para guarda de herramientas de jardineria,
kioscos de bebida y comida de superficie inferior a 16 m2 y pequefias edificaciones o elementos de caracter
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cultural o etnoldgico. Ninguna edificacién sobrepasara una planta de altura ni 4 metros a cornisa.
En los espacios libres y zonas verdes se podran instalar juegos infantiles y el mobiliario urbano necesario para su
correcta dotacion.

Capitulo 3.
Servicios urbanos.

Articulo 4.3.1.- Abastecimiento de agua potable

Los costes de las infraestructuras de conexion para el suministro de agua potable a las diferentes
actuaciones seran a cargo del promotor o promotores de las actuaciones urbanisticas derivadas de las presentes
Normas Urbanisticas.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red municipal, para su primera
implantacion deberd adjuntarse autorizacién del Organo competente en materia de aguas, descripcion de su
procedencia, andlisis quimico y bacteriol6gico, emplazamiento y garantia del suministro, asi como compromiso y
procedimiento de control periédico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, Orden SAS/1915/2009, de
8 de julio, sobre sustancias para el tratamiento del agua destinada a la produccién de agua de consumo humano y
posteriores correcciones.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a las distancias que marque la normativa
correspondiente del punto de vertido de las aguas residuales, y en cualquier caso esta distancia debera ser superior
a 50 metros, debiendo este ultimo emplazarse, o estar emplazado, aguas abajo en relacién a aquel.

En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterrdneo, se recomienda concentrar la
captacion en un unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos dos bombas. En caso de ser necesarios
depositos de regulacion, su capacidad serd tal que garantice al menos la dotacion media diaria.

Articulo 4.3.2.- Red de distribucién de agua. Red de riego
La distribucidn y trazado de la red de distribucion urbana tendera a ser mallada en las conducciones de mayor jerarquia.
Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable segun modelo dictado por el Ayuntamiento.

La canalizacion de suministro de agua se situara discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio
y uso publico, para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.

Los materiales constitutivos de la red podran ser de cualquier tipo que cumpla la normativa de calidad, teniendo una
resistencia suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuadas. Los materiales cumplirn con las condiciones
requeridas por el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias de la red de distribucion sera lo suficientemente elevada como
para evitar en los puntos mas desfavorables la aparicion del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitard su
valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. Como valores
orientativos, la velocidad debe oscilar entre los 0,60 m/sg y los 2,50 m/sg, si bien en tramos cortos podrian admitirse
velocidades algo mayores, y siempre en las conducciones de mayor nivel jerarquico.

En cualquier caso, la red quedara siempre a una cota superior a la red de saneamiento.

Los proyectos deberan considerar el consumo diario medio a partir de dos factores:

- Agua potable para usos domesticos con un minimo de 200 litros /persona/dia.

- Agua para riego, incendios y limpieza de viales.

A falta de datos que permitan una determinacién mas exacta o el empleo de férmulas sancionadas por la experiencia,
se podra obtener el caudal punta multiplicando el caudal medio por 3.

Ademas, los proyectos deberan cumplir las siguientes determinaciones:

- Se recomienda que los tramos principales sean de didmetro no inferior a 60 mm.

- El material de las tuberias sera cualquiera de los admitidos por el Pliego de Prescripciones Técnicas para Tuberias de
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Abastecimiento de Agua debiendo de esrtar conforme con los requerimientos del Ayuntamiento.
- La presidn en cualquier punto de la red sera superior a 20 m.c.a.
- Las bocas de riego e incendio se colocaran cada 50 m. y 200 m. respectivamente.

En todos los casos, debera existir una presion de 5 m. de columna de agua sobre el tejado o el punto mas desfavorable.
La falta de presion necesaria deberd ser suplida con grupos de presion y/o depdsitos elevados.

En todos los sectores de Suelo Urbanizable y en las unidades de actuacion se preveran hidrantes contra incendios, de
las caracteristicas adecuadas a las requeridas por el servicio municipal o regional contra incendios a que quede adscrito
el municipio.

La disposicion de los mismos, salvo indicacidn contraria de la normativa especifica, sera tal que no existan distancias
superiores a los 150 m. entre dos consecutivos, medidos sobre &reas de dominio y uso publico con capacidad para el
acceso de vehiculos de extincion de incendios, pudiendo aumentar hasta 200 m. en areas residenciales de baja
densidad (<15 viv/Ha.).

Articulo 4.3.3.- Red de alcantarillado

Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento de depuracion.

En el caso de que la topografia impidiese la conexién a dichas depuradoras y fuese necesario la creacioén de una
estacion depuradora independiente de caracter privado, o0 una estacion de bombeo, debera quedar claramente
especificado el régimen de mantenimiento de las mismas.

Los proyectos de redes de alcantarillado deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:

- La velocidad del agua a caudal medio de aguas residuales no sera inferior a 0,60 m/seg. Aungue se recomienda no
bajar de 0,9 m/seg.; a caudal punta de aguas residuales no serd superior a 3 m/seg. : con caudal punta de aguas
residuales mas caudal maximo que se prevea de lluvia, la velocidad serd inferior a 5 m/seg.

- Se colocaran camaras de descarga automatica o0 pozos de limpia en todas las cabeceras de ramal.

- Se colocaran pozos de registro visitables en todos los cambios de direccidn y de rasante y, ademas, intermedios a
distancias no superiores a 50 m.

- Las tuberias seran de cualquier material admitido por el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias
de saneamiento y siguiendo las consideraciones al respecto que pueda marcar el Ayuntamiento.

- Las conducciones seguiran en lo posible el trazado de la red viaria y espacios libres de uso publico.

En cuanto a los vertidos de aguas residuales procedentes de uso doméstico o industrial, regird la normativa
correspondiente a la legislacion sectorial especifica. La depuracion de aguas residuales se realizara de forma que su
vertido a un cauce publico tenga las siguientes caracteristicas.

- El Ph se aproximaré a 7,5 controlado.

- Los materiales en suspension no excederan de 30 mg/l.

- La DBO en mg/l. sera inferior a 40 mg. De O2 disuelto absorbido en 5 dias a 18°.

- El nitrégeno expresado en N-y NI-14+ no sera superior a 10 y 15 mg/l. respectivamente.

En el caso de vertidos industriales, antes de la realizacion del vertido debera tramitarse la correspondiente
autorizacion ante la Confederacion Hidrografica del Duero en base a un proyecto de depuradora que se presentara a
la aprobacién de dicho organismo. La concesion de la citada autorizacién serd necesaria para que se otorgue
licencia.

Los vertidos industriales tendran una depuracion previa de forma que el vertido a la red general de
saneamiento cumpla los siguientes parametros: 0,1 mg/l. de Pb; 0,1 mg/l. de Fe; 0,5 mg/l. de Cu; 5 mg/l. de
Zn; 0,001 mg/l. de fenol; 0,2 mg/l. de As; 0,5 mg/l. de Cr; 0,01 mg/l. de cianuros libres, compuestos ciclicos y
sus derivados halégenos. La temperatura serd inferior a 40°. El pH estar4 comprendido entre 6 y 10, y la
DBO5 sera como maximo de 1000 ppm.

Articulo 4.3.4.- Saneamiento

En Suelo Urbano y Urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido no conectados a la
red municipal. En aquellas edificaciones que, en cumplimiento de lo descrito en el Titulo Séptimo de las presentes
Ordenanzas y Normas, se ubiquen en Suelo Rustico, la evacuacion debera incorporar depuracion individual o
compartida, admitiéndose la solucidn de la fosa séptica y la del tanque, siempre que se garantice una correcta
gjecucion y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.
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Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimentos, cuyas dimensiones guardaran la proporcion 4:1,
siendo el primero 4 veces mayor en volumen al segundo, accesibles por tapas superiores. Cumpliran con la NTE-
ISD respecto de la relacion poblacion/caudal servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freética, etc.

En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez tratadas, se viertan al terreno, deberan proyectarse
las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena,
etc..). Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo Rdstico, mencionadas en el primer parrafo,
deberan unificarse siempre que la proximidad de las zonas que los produzcan y la topografia asi lo permitan.

Articulo 4.3.5.- Distribucion de energia

El célculo de las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tension se realizar& de acuerdo con lo dispuesto
en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en
la instruccion ITC-BT10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

S6lo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension en Suelo Rastico. En Suelo Urbano y
Urbanizable la red se canalizara subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publico. En las &reas
consolidadas, se tendera al enterramiento de las redes, si bien podrd ir grapadas a las fachadas, protegiéndose
por los aleros de las construcciones y lineas de imposta, siempre que se trate de areas no sometidas a medidas de
proteccion especifica

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior armonizaré
con el caracter y edificacion de la zona. La ubicacion de los centros de transformacion en zonas publicas sélo se
admitird en urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de prestacion del servicio lo exija. En este caso, la utilizacion del suelo se realizara en precario, siendo
por cuenta del propietario del centro de transformacidn todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

Articulo 4.3.6.- Alumbrado publico

« Lared de alumbrado publico serd subterranea e independiente de la red general de distribucién y su origen estara
en el correspondiente cuadro de maniobra y control.

« El sistema viario clasificado de acuerdo con el apartado correspondiente debera tener como minimo las
iluminaciones y uniformidades sobre la calzada que se indican a continuacion:

- Carreteras nacionales y Autopistas, de acuerdo con los estandares de Obras Publicas.

- Las vias principales de trafico local, 30 lux con uniformidad superior a 0,30.

- Las vias secundarias 15 lux con uniformidad de 0,20.

- Las vias de acceso a viviendas, 10 lux y uniformidad de 0,20.

« La instalacion de alumbrado se ajustara a las Normativas electronicas vigentes y todos sus elementos, tales como
baculos, luminarias, conductores, etc. deberan ser de modelos y calidades previamente aprobados y homologados por
el Ayuntamiento.

« Especialmente los Proyectos de Alumbrado se ajustaran al Real Decreto 1890/2008 de 14 de Noviembre por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07.

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento automatico, cuando sea posible se
integrard en la edificacion aledafia o en el mismo centro de transformacion. Cuando esto no ocurra, el centro de mando
tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracién en la trama general del espacio publico, su ubicacion,
acabados, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados, asi como conectados a tierra, bien sea mediante pica
individual o bien mediante tendido de cable de cobre desnudo al efecto.

Articulo 4.3.7.- Red de Telecomunicacion.

El despliegue de las redes de telecomunicacion se realizard de acuerdo con lo dispuesto en las normas de las
compafiias suministradoras y en las condiciones sefialadas en la Ley 32/2003, de 3 de noviembre que citan como
normativa de referencia, ante la inexistencia de legislacion especifica, las 5 Normas UNE siguientes:

1. UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1. Canalizaciones
subterraneas.
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2. UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2. Arquetas y camaras de
registro.

3. UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3: Tramos interurbanos.

4. UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4: Lineas aéreas.

5. UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5: Instalacion en fachada.

En aplicacion del art. 26 de la Ley 32/2003 de noviembre, los instrumentos de planificacion territorial 0 urbanistica
deberdn recoger las necesidades de redes publicas de comunicaciones electrénicas y garantizaran la no
discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector.

Habra de solicitarse el correspondiente permiso y conformidad de la empresa suministradora de la instalacion
propuesta. En el caso de las nuevas areas y unidades de actuacién, el ayuntamiento requerira por escrito y
previamente a la recepcion de la misma, la aceptacion de la cesion de la instalacion por parte de la empresa
suministradora.

En todo caso, las instalaciones se ajustardn a la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, Ley General de
Telecomunicaciones, y en su defecto a la normativa de telecomunicacion que esté vigente.

Articulo 4.3.8.- Red de Gas.

Toda canalizacion o instalacion permanente para suministro de gas que deba ubicarse en una via publica, tendra la
condicion de “servicio plblico” y por tanto estard sometida al oportuno régimen de “concesion administrativa” con
independencia de las autorizaciones administrativas de puesta en funcionamiento.

Cualquier instalacion de gas deber ajustarse a sus propios Reglamentos y Normas.

Articulo 4.3.9.- Espacios libres, jardineria y arbolado.
Serd obligatoria la plantacién de especies adecuadas al clima de la localidad, tanto en vias de transito rodado que el
propio Plan determine, como el acondicionamiento de las zonas verdes.

T. V.- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

Cap. 1.
Régimen del suelo urbano.

Articulo 5.1.1.- Ambito de aplicacién.

Constituyen el suelo urbano los terrenos delimitados como tales en los planos de Clasificacion del suelo por cumplir con
las determinaciones establecidas en el articulo 11 de la LUCyL y su desarrollo reglamentario en el articulo 23 del
RUCyL.

Articulo 5.1.2.- Categorias de suelo urbano.

A los efectos de aplicacion de los parametros y condiciones generales de la edificacion y régimen de usos, las Normas
Urbanisticas distinguen dos categorias generales de suelo urbano:

1. Suelo urbano consolidado:

Lo constituyen aquellos terrenos que cumplen con las condiciones establecidas en el articulo 12.a) de la LUCyL y el
articulo 25.1 del RUCy.

2. Suelo urbano no consolidado:

Lo constituyen aquellos terrenos que cumplen con las condiciones establecidas en el articulo 12.b) de la LUCyL y el
articulo 26.1 del RUCYy.

Articulo 5.1.3.- Desarrollo del suelo urbano.

« 1. Suelo urbano consolidado:

Todos los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado estan incluidos en alguna de las siguientes actuaciones
a efectos de establecer las condiciones para su desarrollo:

- Actuaciones directas: terrenos en los que son de aplicacion directa las ordenanzas particulares sin necesidad de
planeamiento o instrumentos de gestién adicionales.
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- Actuaciones aisladas: terrenos en los que es necesario adaptar la configuracion fisica de las parcelas, completar la
urbanizacién o ejecutar sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas.

Articulo 5.1.4.- Derechos y deberes de los propietarios.-

Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano tendran derecho al aprovechamiento urbanistico deducido de las
determinaciones establecidas en las presentes ordenanzas y normas, previa aprobacion de los instrumentos que, en su
caso, las desarrolle, y en las condiciones expresadas en el Capitulo Il del Titulo | de la LUCyL.

Articulo 5.1.5.- Condiciones previas a la edificacion.-

Los terrenos clasificados como Suelo Urbano no podrén ser destinados a los usos permitidos por el planeamiento hasta
haber alcanzado la condicién de solar, salvo que se autorice la ejecucion simultanea de la urbanizacion, con las
correspondientes garantias. En los mismos términos podré autorizarse la ejecucion de la urbanizacion por fases.

Cap. 2.
Ordenanzas de la edificacion.

Las Normas Urbanisticas establecen para el suelo urbano con ordenacion pormenorizada las siguientes zonas de
ordenanza:

Ordenanza 0: Genérica.
Ordenanza 1: Casco urbano tradicional.
Ordenanza 2: Casco urbano zona de ensanche.

Articulo 5.2.1 Ordenanza genérica.

ZONA DE ORDENANZA | GENERICA |0
TIPOLOGIA La de la zona especifica.

USOS

Uso principal El de la zona especifica.

Usos compatibles

Usos prohibidos El resto de los no mencionados

PARCELACION

Parcela minima

La de la zona especifica.

Frente minimo

El de la zona especifica.

Retrangueos

Segun zona especifica

% de ocupacion

Segun zona especifica

VOLUMEN

Edificabilidad

Segun zona especifica (1)

Fondo maximo

Segun zona especifica

Altura méaxima

SegUn zona especifica (2)

Bajo cubierta

Permitido

Pendiente maxima

35 %

Altura méxima de
cumbrera

Segun zona especifica

Vuelo maximo

1/15 del ancho de la calle (3)

(1) Codmputo de edificabilidad.-

- Computard toda superficie aislada del exterior con cualquier tipo de cerramiento con altura libre superior a 1,50 metros.

- No computaran las superficies con altura inferior a 1,50 metros.

- No computaran los sétanos, entendiendo como tales los definidos en esta normativa.

- Si la edificabilidad de un edificio existente con anterioridad a la aprobacion inicial de las Normas Urbanisticas es mayor que la asignada por
estas, se reconocera como edificabilidad consolidada, siempre que el edificio no estuviera declarado fuera de ordenacion.
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(2) Construcciones en situaciones especiales.-

Cuando haya dificultades para la aplicacion directa de la regulacion de las condiciones de edificacion contenidas en las fichas por existencia de
fuertes pendientes en las calles o por proyectarse una edificacion entre calles con una diferencia de rasante muy acusada, se reordenaran los
vollimenes conservandose la misma edificabilidad global pero permitiéndose una holgura de 1,50 metros sobre los maximos establecidos para las
alturas de edificacion aplicandose ademas las siguientes normas:

- La altura del edificio se tomara en el centro de la fachada en calles horizontales o de pendiente inferior al 3 %.

- Cada 8 metros empezando a 4 metros de la rasante mas alta en calles en pendiente.

Si la situacion especial no reviste demasiada complicacion, a juicio del Ayuntamiento, bastara con una propuesta de ordenacion de volimenes con
las mismas condiciones que el parrafo anterior.

(3) Vuelos.-

Se permiten cuerpos volados con las siguientes condiciones y siempre que no estén prohibidos por las ordenanzas particulares de cada uso
pormenorizado:

- Se computaran como superficie edificable.

- El vuelo mé&ximo sera de 1/15 de la anchura media de la calle, con un mé&ximo de 0,80 metros.

- La altura minima sera de 3,00 metros sobre la acera.

- La distancia minima de separacion a medianera serd igual al vuelo, con un minimo de 0,60 metros, excepto en cornisa.

Alineaciones.-

Son las sefialadas en el plano correspondiente. En este plano se acotan las alineaciones de las vias que se introducen nuevas o se modifican,
debiendo entender que para el resto se mantienen las existentes.

Articulo 5.2.2 Ordenanza en casco urbano tradicional

El casco urbano tradicional recoge varios ambitos, con el denominador comin de que la edificacion principalmente se
realiza entre medianeras.

Corresponde al casco tradicional, al a&rea mas antigua del nucleo urbano, donde la edificacion ha llegado a
formar manzanas compactas que definen trozos de calles continuas entre ellas. Sus determinaciones respetan las

peculiaridades caracteristicas de las edificaciones en éste area.
La tipologia edificatoria caracteristica de esta Zona es la edificacion entre medianeras, alineada a la calle.
El uso principal de la Zona es el residencial, con las compatibilidades expresadas mas adelante.

ZONA DE ORDENANZA CASCO URBANO TRADICIONAL | 1
TIPOLOGIA Edificacion entre medianeras

USosS

Uso principal Residencial

Usos compatibles Los especificados en el Art. 5.2.3.

Usos prohibidos El resto de los no mencionados

PARCELACION

Parcela minima

Parcelario catastral vigente.

Frente minimo

Parcelario catastral vigente
4 metros en nuevas parcelaciones. Se podra inscribir un circulo de 4 metros de diametro

Retranqueos

Se permiten retranqueos a fachada (1)

% de ocupacion

<100 m2 = 100%, 100 a 250 m2 = 100% los primeros 100 m2 y el resto 80%,
>250 m2 = 100% los primeros 100 m2 y el resto 75%

VOLUMEN

Edificabilidad

No se fija.

Fondo maximo

En planta baja no se regula, en el resto de plantas 15 metros + 50% del resto de la
parcela hasta un maximo de 20 metros.

Altura maxima / n° ptas.

7,50 metros / 2 plantas + bajo cubierta

Bajo cubierta Permitido
Pendiente maxima 35%
Altura max. de cumbrera | 4 metros

Vuelo maximo

1/15 del ancho de la calle

(1). En parcelas con frente mayor de 12 metros, se podr& adosar a un Unico lindero.
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Condiciones higiénicas |

Se observaré lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo Ill.

Condiciones estéticas |

o Se cumplirdn todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas fijadas en el Capitulo 5 del Titulo I11.

e 2. Ademas, se cumpliran las siguientes condiciones particulares para esta Zona

a) En aplicacién de lo dispuesto en los arts. 9 y 37 de la LUCyL, las nuevas construcciones deberan tener en cuenta en su composicion, las tipologias
predominantes en la Zona y en particular las de los edificios colindantes siempre que tengan los valores propios de la arquitectura tradicional, respetando sus
caracteristicas basicas referentes a lineas de cornisa, posicién y volumen de la edificacion, solucién de cubierta y alero, materiales y tonos de fachada.

b) Los materiales de acabado de las fachadas permitidos se deberan adecuar al Titulo Ill, capitulo 5 de las presentes ordenanzas.

c) La cubierta serd inclinada, a ser posible con dos aguas por cuerpo de edificacion.

No se permitiran:

1. Cubiertas a un agua, salvo en construcciones adosadas a otras de igual o superior altura.

2. Cambios de pendiente en los faldones.

3. No podran producirse saltos de altura o construccién de buhardillas en los faldones.

El bajo cubierta, si lo hubiera, podra abrir huecos en fachada o en el muro pifion o hastial, cuyos lados tengan una dimensién menor o igual a 50 cm.

Como material de cobertura se utilizara la teja ceramica curva o mixta, en tonos de color ocres y pardos similares a las de las viviendas tradicionales,
siendo preferible la colocacion de piezas viejas que armonicen con las ya existentes.

Se evitaran los disefios complicados de cubierta, tratando de adecuarse en el disefio a las formas del entorno de la edificacion.

No discurrirdn vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de fibrocemento en su color, galvanizados o anodizados. Los canalones y bajantes
deberén ser de chapa.

En cualquier caso, en obras de reforma permitidas, los nuevos huecos se adecuaran al orden existente, tendiendo a la proporcion vertical, con
predominio del macizo sobre el hueco.

d)Las carpinterias se adecuaran a lo dispuesto en el Titulo Ill, capitulo 5 de las presentes ordenanzas.

Las barandillas de los balcones y las rejerias de los vanos, caso de existir, seran de hierro, a base de perfiles rectos o disefios tradicionales locales, en
negro.

e) El vuelo maximo de cornisas o aleros sera funcién del ancho de la calle o separacion a otras edificaciones.

- Anchura o separacion menor de 6 metros saliente maximo 0,30 metros.

- Anchura o separacion mayor de 6 metros Saliente m&ximo 0,60 metros.

Se admitirdn vuelos mayores si se justifican en base a construcciones tradicionales contiguas.

f) En los casos de excepcion en que las fachadas no coincidan con la alineacién exterior, se marcaran con un cerramiento de cualquier tipo las
alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion.

La zona en torno a la Iglesia debera someterse a la aprobacion de Patrimonio.

Articulo 5.2.3.- Usos compatibles

1. Uso industrial: Se admite en todas sus categorias segln lo establecido en el Capitulo 2 del
Titulo 11

2. Uso terciario: Se admite en todas sus categorias segln lo establecido en el Capitulo 3 del Titulo
Il.

3. Uso Dotacional: Se admite en dotas sus categorias segln lo establecido en el Capitulo 4 del

Titulo 11
e Los equipamientos pUblicos existentes cumplirdn las ordenanzas de la zona Casco Urbano
Tradicional.

Articulo 5.2.4 Aplicacion de las condiciones a las edificaciones existentes

Las edificaciones existentes que no cumplan con las condiciones expresadas en el presente Capitulo y en los
Titulos anteriores, ya sea por condiciones de volumen, posicion, estéticas o de uso, 0 que vean afectadas sus
alineaciones, se consideraran fuera de ordenacion, debiendo ajustarse a lo especificado en dichas condiciones,
cuando se realicen obras distintas a las permitidas en el cuadro adjunto, o cuando por las especiales caracteristicas
de la falta, se ordenase su subsanacion.

En cualquier caso, se permitiran las reparaciones estrictamente exigibles para la seguridad y la salubridad de los
inmuebles. Cualquiera que sea el tipo de obra que se realice, ya sea ilegal o autorizable, no podra producir
incremento del valor de la expropiacion.

Los edificios destinados a equipamiento pablico no se consideraran fuera de ordenacién, debiendo, no obstante,
programar las medidas oportunas para adecuarse a las normas zonales correspondientes en el plazo mas breve
posible

Las edificaciones tradicionales no tendran la consideracion de fuera de ordenacion, excepto cuando se vea
afectada su alineacion, y salvo distinta indicacién en planos de Ordenacién, entendiendo por tales aquellas que:
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1. Su antigliedad sea superior a 70 afos, desde la entrada en vigor de las presentes Ordenanzas y Normas.
2. Conserven estructura y materiales originales de cubierta y de cerramiento.
No se considerardn como constituyentes de la edificacion tradicional, aquellas partes o elementos que se hayan
agregado a la misma y/o reformado con posterioridad al plazo indicado, teniendo por tanto éstas la misma
consideracion de fuera de ordenacion expresada anteriormente.

Articulo 5.2.5.- Zona de ensanche. Ambito y definicidn. Tipologias edificatorias.
La Zona de ensanche corresponde a las areas donde predominan las viviendas de nueva creacion, generalmente
en el borde del ndcleo, donde la densidad disminuye progresivamente.
El uso principal de la zona es el residencial, en su categoria de vivienda unifamiliar, con las compatibilidades

correspondientes.

La tipologia predominante es la vivienda aislada, permitiéndose también la pareada y en hilera.

ZONA DE ORDENANZA SUELO URBANO ZONA DE ENSANCHE | 2

TIPOLOGIA Unifamiliar aislada Unifamiliar pareadas Unifamiliar agrupadas

USOS

Uso principal Residencial Residencial Residencial

Usos compatibles Especificados en Art. 5.2.7 Especificados en Art. 5.2.7 | Especificados en Art. 5.2.7

Usos prohibidos El resto de los no El resto de los no El resto de los no
mencionados mencionados mencionados

PARCELACION

Parcela minima 300 m? 300 m? 200 m?

Parcelario catastral vigente.

Parcelario catastral vigente.

Parcelario catastral vigente.

Frente minimo

10 m. Se podra inscribir un
circulo de 10 m de didmetro.
Parcelario catastral vigente.

10 m. Se podra inscribir un
circulo de 10 m de
diédmetro.

Parcelario catastral vigente.

7 m. Se podré inscribir un
circulo de 7 m de didmetro.
Parcelario catastral vigente.

Retranqueos minimos Méaximo: 3 metros a fachada | Maximo: 3 metros a fachada | No permitido (2)
Minimo: 3 metros a linderos | Minimo: 3 metros a linderos
(1) (1)
% de ocupacion 60 % 60% 70%
Parcelas menores de 100
m2 = 100%
VOLUMEN
Edificabilidad 1 m#m? 1 m?%m? 1,20 m2/m2

Fondo maximo

En planta baja no se regula,
en el resto de plantas 15
metros+50% del resto de la
parcela hasta un maximo de
20 metros.

En planta baja no se regula,
en el resto de plantas 15
metros+50% del resto de la
parcela hasta un maximo de
20 metros.

En planta baja no se regula,
en el resto de plantas 15
metros+50% del resto de la
parcela hasta un maximo de
20 metros.

Altura maxima

7,50 metros.
2 plantas + bajo cubierta

7,50 metros.
2 plantas + bajo cubierta

7,50 metros.
2 plantas + bajo cubierta

Bajo cubierta

Permitido

Permitido

Permitido

Pendiente maxima

35 %

35 %

35 %

Altura méxima de
cumbrera

4 metros

4 metros

4 metros

(1). Retranqueo minimo de 3 metros a linderos con propiedad privada en caso de luces rectas.
(2). En zonas de expansidn se permite un retranqueo maximo de 3 metros a fachada, en proyectos conjuntos no

aislados.
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Condiciones higiénicas

Se observaré lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo IIl.

Condiciones estéticas

Para estas zonas, no se establecen condicionantes, quedando a juicio del proyectista.

Articulo 5.2.6.- Aplicacion de las condiciones a las edificaciones existentes
Resulta de aplicacion lo establecido para la zona R1 de Casco urbano tradicional.

Articulo 5.2.7.- Uso compatible
Todos los definidos para suelo urbano segun articulo 5.2.3.
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T.VI. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

Cap. 1.-Régimen del suelo rustico.

Articulo 6.1.1.- Definicion y ambito de aplicacion.

Tendran la condicion de suelo ristico (SR) los terrenos que deban ser preservados de su urbanizacion, entendiendo
como tales los siguientes:

1.- Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccion incompatible con su urbanizacion, conforme ala
legislacion de ordenacion del territorio 0 a la normativa sectorial.

2.- Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos, entendiendo incluidos los
ecoldgicos, ambientales, paisajisticos, histdricos, arqueoldgicos, cientificos, educativos, recreativos u otros que
justifiquen la necesidad de proteccion o de limitaciones de aprovechamiento, asi como los terrenos que, habiendo
presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse para facilitar su recuperacion.

3.- Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion, tales como
inundacién, erosion, hundimiento, incendio, contaminacion o cualquier otro tipo de perturbacion del medio ambiente o
de la seguridad y salud publicas.

4.- Los terrenos inadecuados para su urbanizacion, conforme a los criterios sefialados en la LUCyL99 y los que se
determinan reglamentariamente en el articulo 30.e) del RUCyL.

Articulo 6.1.2.- Derechos en suelo rustico.
Son los especificados en el articulo 23.1 de la LUCyL y 56 del RUCYL donde se recogen los derechos ordinarios y los
del articulo 23.2 de la LUCyL y 57 del RUCyL que recogen los derechos excepcionales.

Articulo 6.1.3.- Régimen urbanistico.
El Suelo Rustico se regularéd segln lo establecido en el Capitulo IV del Titulo 1 de la LUCyL y en el Art. 30 del RUCyL.,
donde quedan recogidos los derechos, deberes y limitaciones de los propietarios de suelo rdstico.

No podran realizarse otras parcelaciones que las que autorice la legislacion agraria, por considerarse entonces
parcelacion urbanistica y resultar ésta totalmente prohibida, de acuerdo con el articulo 24.2 de la LUCyL desarrollado
en el articulo 53 del RUCyL.

Se considerara ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que sea contraria a lo establecido en e! planeamiento
urbanistico que le sea de aplicacion o que infrinja lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

Las parcelas resultantes serdn superiores a las unidades minimas de cultivo ( en adelante U.M.C.), 6 Has. en
secano y 2 Ha. en regadio, segun Decreto 76/1 984 de 16 de agosto, de la Comunidad Auténoma, de Castilla y Ledn.
En las actuaciones destinadas a edificaciones de vivienda familiar, se debera justificar la no existencia de riesgo de
formacion de ndcleo de poblacién.

Articulo 6.1.4.- Areas de proteccion.

El Ayuntamiento podra delimitar areas de proteccion especificas asi como posibilitar la redaccion de Planes Especiales
de proteccion, estableciendo en caso de aparecer, las medidas de proteccion para la conservacion, y en su caso la
recuperacion de los espacios naturales y de la fauna y la flora silvestres, todo ello en aplicacion de lo especificado en el
art. 36.2.c) de la LUCYL, .

Articulo 6.1.5.- Nucleo de poblacion. Definicién.

Se entenderd por nlcleo de poblacién todo asentamiento humano de residencia permanente o temporal que genere
objetivamente demandas o0 necesidades de servicios urbanisticos comunes y constituya una agrupacion de
edificaciones identificables con el concepto basico de comunidad segun las tradicionales de la zona.

Articulo 6.1.6.- Riesgo de formacion de nucleo de poblacion.
Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la formacién de un ndcleo de poblacion y definen por tanto el riesgo
de formacion son las siguientes:
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Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de 250 m del limite del nicleo urbano, entendido por tal el
limite del suelo urbano o urbanizable definido por estas normas y los planes o normas de los municipios
colindantes.

Cuando se actle sobre el territorio cambiando el uso rustico por otro de caracteristicas urbanas, lo cual se

puede manifestar tanto por la ejecucién de obras como por la pretension de una parcelacion que por su

caracteristicas pueden conducir a aquel resultado. Se presumird que esto puede ocurrir, entre otras, por
alguna de las siguientes circunstancias:
Cuando la parcelacion tenga una distribucion, forma parcelaria, tipologia edificatoria, impropia de fines
rdsticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios de la zona.

— Cuando fuera de las areas de concentracion de actividades previstas en estas normas se tracen viarios
propios de zonas urbanas y suburbanas, aunque sea simplemente compactando el terreno; se presumira
en particular que ello ocurre cuando se abran caminos 0 se mejoren los existentes con una anchura de
firme para rodadura superior a tres metros; se excepttan los caminos y vias justificados por un plan de
explotacion agraria debidamente aprobado por la Consejeria de Agricultura y Ganaderia y los accesos
Unicos a las instalaciones agrarias y de interés social debidamente autorizadas.

— Por la construccion de alguna red de servicio ajena al uso agrario o a otros autorizados en aplicacion de
esta normativa.

— Por la sucesiva alineacion de tres o de més edificaciones a lo largo de caminos rurales o carreteras en
area en que no esté prevista la concentracion de actividades en estas normas.

La aparicion en el suelo rustico de viviendas unifamiliares aisladas de las permitidas por estas Normas

Urbanisticas de Planeamiento, en una cantidad mayor de tres (3) viviendas en un circulo con un centro en una

de ellas de 300 metros de radio. El centro se tomaré en la puerta de acceso a la vivienda y se contabilizaran

todas aquellas edificaciones destinadas a viviendas que resulten interiores al circulo, aquellas que resulten
seccionadas y aquellas otras exteriores que fuesen tangentes al circulo.

Cap. 2.-Condiciones particulares de los usos en suelo rustico.

Articulo 6.2.1.- Derechos ordinarios en suelo rustico.
Los propietarios de suelo rastico tienen derecho al uso y disfrute de sus terrenos conforme a lo establecido en el
articulo 56 del RUCyL.

Articulo 6.2.2.- Derechos excepcionales en suelo rustico.

Ademas de los ordinarios del articulo anterior, pueden autorizarse los usos excepcionales establecidos en el articulo 57
del RUCyL en las condiciones establecidas en los articulos 58 a 65 del citado reglamento para cada categoria de suelo
Se transcriben a continuacion los usos excepcionales que establece el citado articulo 57:

a)

b)

Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las
canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para su
gjecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°. La produccién, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
3°. La captacion, deposito, tratamiento y distribucion de agua.

4° El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

50, La recogida y tratamiento de residuos.

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Las instalaciones de regadio.

8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.
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d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las necesarias para la
obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del propio asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y servicios exclusivos y que
no formen un nuevo ndcleo de poblacion.

f)  Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion.

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier
otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:
1°, Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa de sus especificos
requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, 0
por su incompatibilidad con los usos urbanos

Articulo 6.2.3.- Clasificacion y definicién de distintas actividades a desarrollar en el suelo rustico.

Sin que todas ellas tengan reflejo normativo especifico y a titulo orientativo, se transcriben las especificadas en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con &mbito Provincial de Salamanca con la consideracion de que
algunas no especificadas pueden encajarse en las especificadas:

e ACTIVIDAD AGRARIA

Conjunto de acciones que implican una utilizacién dominante del suelo, para cultivo de vegetales o cria y reproduccion de especies animales.

e ACTIVIDAD AGRICOLA

La relacionada con el cultivo de vegetales, excluyendo la actividad forestal.

e ACTIVIDAD AGRICOLA EXTENSIVA

Cultivo de vegetales por medios que no implican obras de infraestructura importantes y convive en lo fundamental, con el medio natural preexistente.

e ACTIVIDAD AGRICOLA INTENSIVA EN SECANO

Cultivo de vegetales con métodos de maximizacién de la produccién, en un tipo de suelo adecuado y que implica ademas algun tipo de inversién publica, en
particular la concentracion parcelaria.

e ACTIVIDAD AGRICOLA INTENSIVA EN REGADIO

Cultivo de vegetales con métodos de maximizacion de la produccién que implican inversiones plblicas en infraestructura fija para regadio o se encuentran en
terrenos apropiados, como vegas de los rios, etc. con posibilidades de riego con métodos sencillos.

e GANADERIA INTENSIVA

Explotacion de especies animales mediante estabulacion. Implica concentracion y, en consecuencia, un impacto en el territorio de diverso grado.

e PISCIFACTORIAS

Explotacién de especies fluviales que aprovecha el cauce de los rios mediante instalaciones fijas.

e  ACTIVIDADES FORESTALES

Explotacion de especies arboreas o arbustivas, en su aspecto estructural (lefia, madera para fabricacion de objetos, papel, etc.).

e ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS

Instalaciones, generalmente de caracter auxiliar, que se establecen durante la construccion de las obras de infraestructura o para el mantenimiento de las
mismas.

e  ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Conjunto de operaciones materiales, con modificacion de la naturaleza del suelo, ejecutadas para la obtencion, transformacion, o transporte de los productos
naturales.

e ACTIVIDADES INDUSTRIALES EXTRACTIVAS

Conjunto de medios materiales necesarios para la explotacion de recursos minerales en su fase directamente vinculada con la localizacion de los mismos.

e ACTIVIDADES INDUSTRIALES AGROALIMENTARIAS DE TRANSFORMACION VINCULADAS A LA PRODUCCION

Conjunto de medios materiales necesarios para el aprovechamiento indirecto de las especies animales o vegetales, con instalaciones anejas y
complementarias de las actividades agrarias puras (almacenamiento, embalaje, envasado, etc.).

e ACTIVIDADES INDUSTRIALES AGROALIMENTARIAS DE TRANSFORMACION NO VINCULADAS A LA PRODUCCION

Conjunto de medios materiales necesarios para el aprovechamiento indirecto, en grados sucesivos, de transformacion de las especies vegetales o animales,
no relacionadas por razones de localizacion con actividades agrarias (conservacion, mataderos, salas de despiece, etc.).

e PEQUENOS TALLERES DE INDUSTRIA TRADICIONAL

Conjunto de medios materiales necesarios para la transformacion de materias primas existentes en cada zona, en productos de caracter artesanal, hasta 250

2
m construidos, siendo de aplicacién la normativa para <<otras industrias>>, sin la limitacién de proximidad a un poligono industrial.
e  OTRAS INDUSTRIAS
Actividades no relacionadas en los epigrafes anteriores. No se especifican por carecer de significacion en la provincia, salvo el almacenamiento y los talleres,
siendo, en general, incluibles en el Reglamento de actividades clasificadas.
e SERVICIOS
Actividades que, en conjunto, son asimilables al llamado sector terciario, es decir, que no implican ninguna clase de manipulacién que transforme los
productos naturales, sino que se ocupa de la distribucién de productos al consumidor o de dar respuesta a cualquier otra necesidad directa de los ciudadanos.
Su regulacion se adscribira al fin especifico al que sirva (ejemplo: silo asimilable a actividad agropecuaria).
e  DOTACIONES Y EQUIPAMIENTO
Se trata de actividades no forzosamente rentables, que atienden necesidades educacionales, culturales, de asistencia o deportivas.
e  COMERCIALES
Actividades ligadas a la promocién y venta de toda clase de articulos al por menor. Se excluyen expresamente los mercados de mayoristas, que se
consideraran como industria a efectos normativos.

Pagina 38 de 67



Normas Urbanisticas Municipales de Almenara de Tormes: Documentacién Normativa
Normativa Urbanistica

. TURISTICAS PERMANENTES
Actividades ligadas al sector de hosteleria y/o residencial temporal.
. TURISTICAS NO PERMANENTES
Actividades ligadas al sector residencial temporal, cuando la residencia se soluciona con toda clase de elementos moviles en zonas estables del territorio
(campamento de turismo). Esta actividad se regulara directamente por el Decreto 122/1987 de 9 de abil, de la Junta de Castilla y Ledn.
. SERVICIO DE CARRETERAS
Actividades vinculadas al transporte por carretera, en general, estaciones de servicio. Se excluyen expresamente de este epigrafe, los talleres de reparacion,
que se consideraran como industria a efectos normativos.
. VIVIENDA VINCULADA A OTRA ACTIVIDAD
Construccion residencial complementaria de cualquiera de las actividades definidas en los epigrafes anteriores, existiendo una relacion de necesidad
justificada por el cuidado, la atencion, la explotacion, la guarda, etc. de esa actividad, la cual se considerara como principal o dominante.
. VIVIENDA SIMPLE
Construccion residencial no vinculada a otra actividad directamente relacionada con la ocupacion del suelo.

Cap. 3.-Condiciones particulares de la edificacion en suelo rustico.

Articulo 6.3.1.- Condiciones generales a todos los usos.

1.- Se observaran las determinaciones contenidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres
y Peligrosas y otras normativas especificas de aplicacion.

2.- Se cumpliran las condiciones estéticas adecuadas al disefio tradicional de la zona.

a) El material de fachada sera preferentemente el de las tipologias tradicionales, es decir, morteros coloreados,
revocos, etc., con los tonos ocres, terrosos y pajizos de las edificaciones tradicionales, de tal forma que se
integren en el paisaje, segun los tonos dominantes.

b) Las construcciones e instalaciones de nueva planta, la ampliacion de las existentes o los cierres de parcelas
con materiales opacos se situaran como minimo a lo establecido en el Art. 24.3 de la LUCyL sin perjuicio de
mayores limitaciones establecidas por la legislacion sectorial de carreteras, aguas, etc..

Los cerramientos de las fincas y las parcelas se realizaran segun la forma tradicional de la zona, de altura maxima
1,00 m., pudiendo rebasar esta altura con elementos diafanos hasta un méximo de 2,50 m. si fuera necesario por
condiciones de seguridad en funcién del especial uso de la edificacion.

También podran ser integramente de alambre y estacas, de forma que no constituya un obstéculo visual.

Se prohiben expresamente la incorporacién de materiales peligrosos como vidrios, espinos, filos y puntas. No
obstante, se permitird el alambre de espinos en los linderos con otros propietarios.

3.- Deberan garantizarse las condiciones de salubridad y abastecimiento necesarios al uso al que se destine el
edificio y que resulten admisibles para el ciclo de agua del territorio circundante, depurando y tratando las aguas
residuales y obteniendo autorizacién para las captaciones de agua potable, sin que sea posible el enganche a los
servicios municipales.

4.- Se deberd aportar la documentacion precisa que justifique el cumplimiento de lo contenido en el parrafo anterior.

5.- No se permitird la apertura de nuevos caminos, salvo causas excepcionales convenientemente justificadas o
excepto por motivos de concentracion parcelaria, debiendo ampliar o consolidar los existentes sin pavimentarlos.

6.- De forma general y al margen de posteriores precisiones se observaran las siguientes normas:

a) Los desmontes y terraplenes deberan ser tratados de forma adecuada, con los elementos necesarios para
conseguir la restitucion del aspecto natural del paisaje.

b) En ningln caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior a 3 m. En el caso de exigir
dimensiones superiores, deberan escalonarse con desniveles menores de 2 m. y pendientes inferiores al 100%.

¢) Toda edificacion se separaré de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una distancia minima de 3 m.
d) Las construcciones de edificios, depositos de aguas, etc., no obstaculizaran las vistas de paisajes de interés,
debiendo cuidar el emplazamiento, altura y color de sus materiales para que se fundan con el entorno natural o
formen una masa homogénea con el resto de la poblacidn.

e) Quedan prohibidas las actuaciones en zonas arbéreas. Cuando se produzca destruccion de la masa forestal
ésta sera minima, repoblando las especies destruidas en nimero equivalente.
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7.- Para que puedan ser autorizados, los promotores de usos excepcionales en suelo ristico deberan cumplir las
siguientes condiciones, y las que en su desarrollo sefialen las presentes Normas para asegurar el caracter aislado
de las construcciones y el mantenimiento de la naturaleza rastica de los terrenos:
a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacién maxima de parcela, y las distancias minimas al
dominio pablico, a las parcelas colindantes y a otros hitos geograficos.
b) Resolver la dotacion de los servicios que precise, de manera autdnoma, sin posibilidad de conectar con las
redes municipales, asi como las repercusiones que produzca en la capacidad y funcionalidad de las redes de
servicios e infraestructuras existentes.
¢) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su condicién de
indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacion, para lo cual se aportara la documentacion
correspondiente:

o Alta en el IAE de la actividad y, en su caso, en los regimenes correspondientes de la Seguridad
Social.

0 Las autorizaciones administrativas de los organismos correspondientes (industria y comercio,
agricultura, etc.) que procedan en orden a la actividad.

0 Objeto social de sociedades.

o Cualquier otra relacionada con el uso concreto, que sirva para acreditar el destino solicitado.

e Parcelacion discontinua:

— Para las actividades agropecuarias, se permitira la agrupacion de fincas aunque estas sean discontinuas,
siempre y cuando estén dentro del mismo término municipal objeto de la actuacion a efectos de conseguir la
parcela minima, el &rea maxima afectada y el célculo de la edificabilidad, debiéndose anotar en el Registro de
la Propiedad la vinculacion de las edificaciones al conjunto de las fincas.

— Enlos casos en que el titular de varias parcelas discontinuas cuya superficie total resulte superior a la unidad
minima de cultivo determinada por la Consejeria de Agricultura y Ganaderia, se podra autorizar la vivienda
siempre que se presente una memoria de viabilidad agropecuaria y se anote en el Registro de la Propiedad la
vinculacion de la edificacion al conjunto de las parcelas.

— No obstante, para los supuestos en que el conjunto de las parcelas discontinuas tengan una superficie inferior
al minimo sefialado por la C. de Agricultura para edificar en alguna de ellas una vivienda, sera necesaria, para
la autorizacion, memoria de viabilidad de la actividad agropecuaria, informe favorable de la Delegacion
Territorial, Servicio Territorial de Agricultura y Ganaderia, de la Comision Provincial de Urbanismo de
Salamanca y anotacion en el Registro de la Propiedad de la vinculacion de la edificacion al conjunto de las
parcelas.

e Condiciones particulares para los vertidos de residuos sélidos.
A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder al vertido de residuos solidos, estos se clasifican en:

— Residuos de tierras: Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por lo que solamente
podran contener aridos o tierras y no materiales procedentes de derribos de construcciones, de desecho
de las obras, ni originados en el proceso de fabricacion de elementos de construccion.

— Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccion, de la urbanizacion y de la edificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte,
etc., pudiendo contener, ademas de 4ridos, otros componentes y elementos de materiales de
construccién. Su transporte y vertido se hara con arreglo a la ordenanza municipal correspondiente.

— Residuos organicos: Aquellos procedentes de actividades domésticas que no contienen tierras ni
escombros y, en general, todos los que no sean radioactivos, mineros o procedentes de las fosas
sépticas. No se consideran incluidos en este apartado los residuos industriales o hospitalarios que no sean
estrictamente asimilables a los procedentes de actividades domésticas. El vertido de residuos sélidos
urbanos se regula en la Ley 42/1975, de 19 de noviembre, y en el Reglamento que la desarrolla.

— Residuos de caracter especial: Son aquellos que deriven en sustancias toxicas o peligrosas para la
poblacion como los residuos radioactivos, los industriales y quimicos y los hospitalarios. El vertido o
almacenaje de estos tipos de residuos estara regulado por su normativa sectorial (Ley de Residuos
Toxicos y Peligrosos de mayo del 86).
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Las &reas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de residuos solidos de tierras y de tierras y escombros, se
determinaran por los respectivos municipios mediante la ordenanza correspondiente, en funcion de las necesidades de
eliminacion de residuos y dentro siempre de los suelos clasificados como Suelo Rustico Comun.

El &rea apta para el vertido de residuos organicos se determinara por el 6rgano provincial correspondiente dentro de un
Plan Provincial de residuos s6lidos.

Dado el caracter especial de los residuos de la clase de residuos de caracter especial,, la determinacion de los lugares
de almacenamiento, vertido o tratamiento son de competencia estatal 0 autondmica, excediendo de estas Normas su
regulacion.

Cuando el Ayuntamiento, por iniciativa propia o de algun particular quiera habilitar un terreno del Término Municipal
como vertedero de residuos del tipo organicos, solicitara autorizacion al 6rgano provincial competente, el cual, tras la
tramitacion adecuada, autorizard o denegaré la autorizacién de dicha ubicacion. Dicha solicitud de vertedero de
residuos solidos urbanos se acompafiara de un plan de abandono de la actividad y de recuperacion del area afectada
por el vertedero y en la solicitud se especificara el plazo de tiempo de duracion de la actividad de vertido (de tal forma
que la autorizacion se otorgara por ese periodo de tiempo, caducando a su finalizacién).

e Mantenimiento de caminos.
No se permitira la apertura de nuevos caminos, salvo causas excepcionales convenientemente justificadas o excepto
por motivos de concentracion parcelaria. debiendo ampliar o consolidar los existentes sin pavimentarlos. No obstante,
cualquier modificacién de los existentes requerira informe favorable de la Administracién del Espacio Natural.

Articulo 6.3.2.- Categorias de posibles usos en suelo rustico.

Dentro de los usos excepcionales que establece el citado articulo 57 del RUCYL, se expresan en el presente articulo
desarrollo no exhaustivo de distintos usos que daran objeto a la realizacion de instalaciones y construcciones
desarrollados en los articulos siguientes y cuyos pardmetros urbanisticos se recogen en el capitulo 4 para cada una de
las categorias de suelo ristico contempladas en las presentes NUM:

Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.
Edificaciones de ganaderia extensiva.
Edificaciones de ganaderia intensiva ( industrial estabulada ),
Actividades extractivas y edificaciones vinculadas.
Obras publicas e infraestructuras en general
Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.
Vivienda unifamiliar.
Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion.
Otros usos de interés publico.
¢ Usos dotacionales
e Usos comerciales
e Usos industriales y de almacenamiento
e Usos vinculados al ocio:
0 Espacios de acampada
o Areas de ocio y esparcimiento al aire libre.
0 Alojamientos de Turismo Rural
0 Clubes de campo, deportivos y sociales
e Otros usos de interés publico.

Articulo 6.3.3.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

Son las vinculadas al uso agricola, ganadero, forestal, piscicola y cinegética, como naves de almacenaje, maquinaria,
etc.., adecuadas al destino y naturaleza de la finca.

Habra de justificarse que la funcidon que se pretende en la nueva edificacion no puede ser satisfecha en las ya
existentes, si las hubiera.
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Se prohibe el uso residencial en edificaciones auxiliares destinadas al almacenaje de herramientas maquinaria y grano,
almacenes y silos.

Partiendo de la base de la consideracion general de la unidad minima de cultivo como parcela minima, no se exigira
ésta para aquellas construcciones cuya finalidad sea la proteccion del cultivo a realizar en su interior: invernaderos,
centros de cultivo de setas, champifiones y cultivos hidropénicos.

Para los establos y granjas debera presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles y decantacion de purines
y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evitando los vertidos a cauces o caminos publicos.

En situacion vinculada a usos residenciales no se permitiran granjas con mas de 5 Unidades Ganaderas (U.G.M.).

La superficie cubierta por invernaderos no sera superior al 50% de la finca con una altura maxima de 6 m.

Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales seran resueltos dentro de la propia parcela.
La implantacion de piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios debera contar con la autorizacion de la
Comisién Territorial de Urbanismo, cuya peticién se acompafiaré de un estudio actual de la zona con sefialamiento de
los cauces naturales, canalizaciones previstas, junto con un estudio de impacto que considere los efectos de las
retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc.

Articulo 6.3.4.- Edificaciones de ganaderia extensiva.

Son las edificaciones propias de explotaciones agicolas y ganaderas de menos de 5 UGM ( Unidades de Ganado
Mayor )

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 6.3.1, son las siguientes:

...Edificacion aislada
Catastral de rustica. U.M.C. en nuevas parcelaciones.
Ocupacion Maxima..........coceeeerrererennnn, 15 % sobre la parcela total.

Tipologia

Altura maxima ..lplantay 7 m. aaleroy 12 m. a cumbrera en naves. 2 plantas y 6,50
m. en vivienda vinculada de superficie construida maxima 250 m2.
REtranqUEODS........cccvevvvvveverererereseeeeenns Art. 24.3 de la LUCyL y >= 3 m. al resto.
Condiciones especiales ........cccccovvvrierernnnnnn. Ademas de las establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta seré a dos

aguas, podra ser de fibrocemento o chapa, de los colores ocres,
terrosos o pajizos similares a la teja tradicional. Se prohibe el
fibrocemento gris y el traslucido.

Articulo 6.3.5.- Edificaciones de ganaderia intensiva ( industrial estabulada ).

Son las edificaciones propias de explotaciones ganaderas de més de 5 UGM ( Unidades de Ganado Mayor ) a las que
le ser& de aplicacion, loa Orden FOM/1.495/2010 de la Consejeria de Fomento de la JCyL.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 6.3.1, son las siguientes:

TIPOIOGIA ... s Edificacion aislada.
Parcela minima................ ...5.000 m2. con un frente minimo de 50 m.
Ocupacién maxima 15 % sobre la parcela total.
Altura MAaxima ........coeeeeeeeninieieennns 1plantay 7 m. aaleroy 12 m. a cumbrera en naves. 2 plantas y 6,50
m. en vivienda vinculada de superficie construida maxima 250 m2.
REtranqUeOS........ccovevrvriririrriciceeee 6m.
Condiciones especiales .......cccccvvvrrveerirennn, Ademas de las establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta serd a dos

aguas, podra ser de fibrocemento o chapa, de los colores ocres,
terrosos 0 pajizos similares a la teja tradicional. Se prohibe el
fibrocemento gris y el traslucido. Se debera cumplir la ORDEN
FOM/1495/2010.

Articulo 6.3.6.- Actividades extractivas y edificaciones vinculadas.

Se entiende por actividades extractivas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las
extracciones de aridos o tierras.

Las explotaciones mineras deberan regular sus vertidos de forma que no se afecte gravemente el paisaje, el equilibrio
natural de la zona, sus condiciones fisicas y edaficas, a las poblacién de las &reas habitadas proximas, y otros impactos
similares, a tal efecto se deberé realizar un estudio de impacto ambiental de la actividad a realizar.
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Las edificaciones vinculadas a este uso seran pequefios almacenes de maquinaria 0 materiales declardndose
incompatible este uso con el de vivienda.
Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 6.3.1, son las siguientes:

TIPOIOGia .....ccvevecceeceee e, Edificacion aislada.
Parcela minima ........ccoeoevvvvrienrrernnnns Catastral de rustica. U.M.C. en nuevas parcelaciones..
Ocupacion Maxima...........ccceevrvnreenene, 500 m2.

Altura maxima 1plantay 7 m. aaleroy 12 m. a cumbrera. No se fija para
instalaciones técnicas.
REtranqUeOnS.......cccovveerreerininieisiiens 10 m.

Condiciones especiales ...Ademas de las establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta sera a dos
aguas, podra ser de fibrocemento o chapa, de los colores ocres,
terrosos o pajizos similares a la teja tradicional. Se prohibe el
fibrocemento gris y el traslicido. Se presentara documentacién técnica
sobre accesos Y circulaciones de vehiculos pesados en la que se

justificara que los mismos no atraviesan el ndcleo urbano.

Articulo 6.3.7.- Obras publicas e infraestructuras en general.

Instalaciones generalmente de carécter auxiliar, que se establecen durante la construccion de las obras de
infraestructuras o para el mantenimiento de las mismas.

Se incluyen en este apartado, las siguientes obras publicas e infraestructuras asi como los edificios, construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio:

1°, El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.

3°. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

4° El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

50, La recogida y tratamiento de residuos.

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

Para este apartado no seré de aplicacion la condicion de parcela minima. La ocupacion sera la precisa que requiera el
servicio a instalar. El retranqueo minimo serd de 5 m. y la altura de 1 planta'y 4 m.

Por otra parte, sera de aplicacion lo contenido en la Orden de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Leén,
FOM/1079/2006, de 9 de junio, por la que se aprueba la instruccion técnica urbanistica relativa a las condiciones
generales de instalacion y autorizacion de las infraestructuras de produccion de energia eléctrica de origen fotovoltaico.
Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 6.3.1, son las siguientes:

TIiPOIOgia.....cccvercircce e, Edificacion aislada.
Parcela minima ........ccocoevvreninreinnn. No se fija.
Ocupacion MAxXima..........ccvweereerenenn. No se fija
Altura MAXiMa .......ccveveeiieieeeennnnns La necesaria en instalaciones tecnoldgicas. En edificaciones auxiliares
1p.ydm.
REtranqUEODS. ......ccceveveveercrereere s Minimo 5 m.
Condiciones especiales ..........ccoeovevnierinnn. Restauracion del medio una vez concluidas las obras.

Articulo 6.3.8.- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

Se consideran incluidos los elementos sefialados en el Art. 33 a) del RUCyL.:

Sobre las construcciones o instalaciones tradicionales existentes se podré intervenir segun lo establecido en el articulo
6.3.10 del presente capitulo.

En caso de construcciones de nueva planta, sus condiciones seran estrictamente las de las tradicionales actualmente
existentes en el término municipal, en lo referente a materiales, texturas, color, volumen, etc, lo que se acreditara
documentalmente.
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Articulo 6.3.9.- Vivienda unifamiliar.

Se permitira la vivienda unifamiliar con una superficie maxima construida de 250 m2. cuando ésta sea necesaria, y se
justifique adecuadamente, para el mantenimiento de actividades agrarias o de alguno de los otros usos permitidos. Se
incluye en este apartado la vivienda de guarda forestal, que en cualquier caso debera ajustarse a las condiciones
expresadas a continuacion.

Sera necesario justificar la no formacion de nucleo de poblacion salvo para aquellas viviendas vinculadas a cualquiera
de los otros usos autorizados, para las que no se requerira.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 6.3.1, son las siguientes

Tipologia Edificacion aislada.

...Catastral de rustica. U.M.C. en nuevas parcelaciones.

5% con un maximo de 200 m2, En cualquier caso, la ocupacion
conjunta de la vivienda y las edificaciones del uso al que se vincula,
no sobrepasara el valor especificado para estas Gltimas.

Altura MAXIMA .....cocvvvrererieeeeens 2p.y6,50m.
RetranqUeOS. .......cccevvveeeeererierereeeens 5 m. La separacion con cualquier otra edificacion de la parcela serd
igualmente de 5 m.
Condiciones especiales ........cccoevverivirenns Ademas de las establecidas en el articulo 7.3.1. Las fachadas deberan

realizarse segln formas tradicionales y la cubierta en teja ceramica
curva o mixta.

Articulo 6.3.10.- Obras de rehabilitacion, reformay ampliacion.

Las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes, se regularan segin
los parametros establecidos para cada uso.

En general, y con el fin de evitar su desaparicion, las edificaciones tradicionales no se consideran fuera de ordenacion y
sera admisible en ellas la rehabilitacion, reforma y pequefias ampliaciones necesarias para adaptarlas al uso de turismo
rural (alojamiento o restauracion) o a cualquier otro uso de los permitidos o autorizables, siempre que no se desvirtlen
los valores que las caracterizan y no produzcan un deterioro ambiental y paisajistico derivado de la construccion en si o
del trafico inducido por la actividad

Articulo 6.3.11.- Otros usos de interés publico.
Se consideran incluidos en esta categoria todos aquellos usos de tipo dotacional, comercial, industrial, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo que puedan considerarse de interés publico por alguno de
estos motivos:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rdstico, ya sea a causa de sus especificos
requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.
Se distinguen los siguientes tipos:
e Usos dotacionales
e Usos comerciales
e Usos industriales y de almacenamiento
e Usos vinculados al ocio:
0 Espacios de acampada
o Areas de ocio
0 Alojamientos de Turismo Rural
0 Clubes de campo, deportivos y sociales
« Oftros usos de interés publico.

Articulo 6.3.12.- Usos dotacionales.

Se consideran como tales aquellos que no deban instalarse en suelo urbano o que estén ligados al medio natural,
cementerios, sanatorios, balnearios, granjas-escuela, observatorios, instalaciones deportivas, etc.

Sus condiciones particulares son diferentes en funcién de que la iniciativa sea publica o privada.
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Dotaciones de iniciativa publica.
Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 6.3.1, son las siguientes:

TIiPOIOgia.....cccveveeiccce e, Edificacidn aislada o incorporada al volumen principal del uso a que se
vincule.
Parcela MiniMa........cccoveeenennieseeeens La necesaria para la funcion.
Ocupacion maxima No se fija
REtranquEOns .........cocovvververcvienenens ..10m.
AltUra MAXIMA.......coceviiiiccee s No se fija.

Condiciones especiales ........cccovvvrvveeeriininnns De forma especial, en funcion del Interés social o utilidad publica, la
C.T.U. podra modificar estos pardmetros..

Dotaciones de iniciativa privada.
Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 6.3.1, son las siguientes:

TIPOIOGIA ... s Edificacion aislada o incorporada al volumen principal del uso a que se
vincule.
Parcela MiniMa........cccoeeveevieeiesnesnens 1 Ha..
Ocupacion MAXIMA ........cccverrvirereeeereininns 2.000 m2. Por cuerpo edificado.
REtranqUEODS .......ccoovrvriririrircreeeecee s 10m.
AIUrE MAXIMA .. 2 plantas y 7,50 m. a cornisa.

De forma especial, en funcion del Interés social o utilidad publica, la
C.T.U. podra modificar estos pardmetros.

Condiciones especiales

Articulo 6.3.13.- Usos comerciales.
Usos Comerciales y asimilados, que estaran emplazadas en parcelas que linden con la carretera y por tanto, deberan
obtener la autorizacion pertinente del organismo titular de la misma. Se distinguen los siguientes tipos

Hoteles, que tendran menos de 25 habitaciones. La edificacion principal tendra 250 m2 de ocupacion maxima; altura
méxima 2 plantas y 6.50 m. a cornisa.

Se dispondré de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2. Podrén disponerse construcciones auxiliares (vestuarios
de piscinas, kioscos, almacén, establos, etc.) de altura maxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa.

La separacion entre edificaciones sera como minimo igual a la altura de cornisa de la més alta.

La superficie ocupada por el conjunto de las edificaciones, incluida la principal, no sobrepasara los 600 m2.

Restaurantes, cuya ocupacion serd menor de 200 m2 y altura maxima 1 planta y 3.50 m. a cornisa.

Gasolineras, que seran de pequefio tamafio, con cuatro surtidores como maximo y ocupacion menor de 100 m2 de los
que estaran cubiertos y cerrados 40 m2 como maximo, cuya altura
maxima sera de 3.50 m., y 7.00 m. para el resto.

Taller de reparacidn, cuya superficie cubierta de ocupacion serd inferior a 100 m2 y una altura méaxima de 6.50 m. a
cornisa.
Debera estar siempre asociado a gasolinera u hotel.

Establecimientos Comerciales, que seran puntos de venta de productos artesanales o tipicos locales y similares, de
ocupacion inferior a 70 m2 y 3.50 m. de altura maxima.

Se establecen estas otras condiciones de posicion y volumen:

1. No se admitiran edificaciones en parcelas de superficie inferior a 10.000 m?, debiendo cumplir la edificacion los
retranqueos especificados y no superandose, al margen de mayores restricciones especificadas en los apartados
anteriores, el 5 % de ocupacion y 0,025 m2/m2 de edificabilidad.

No se admiten edificaciones en segunda fila respecto a otras construcciones.

2. La tipologia de la edificacion sera aislada, debiendo separarse de los linderos 5 m. como minimo.

3. La fachada de las edificaciones debera quedar a las distancias minimas de la arista exterior de la calzada, que
especifique el organismo titular de la carretera y no podra situarse a una distancia superior a 30 m. de esa distancia
minima.
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Asimismo se observaran todas las determinaciones de las Leyes de Carreteras correspondientes.

4. La separacién minima entre edificaciones sera de 20 m., pudiendo reducirse a 10 m. entre taller y gasolinera. La
separacion con cualquier otro tipo de edificaciones sera siempre superior a 250 m.

5. No se permitird una agrupacion superior a la de gasolinera-taller-hotel (que podra contener un comedor en su propio
volumen) o gasolinera-taller-restaurante, con las separaciones especificadas, debiendo existir una distancia minima
hasta la siguiente agrupacion o edificacion de 1.000 m.

6. Las edificaciones deberan resolver adecuadamente el acceso desde la carretera evitando incorporaciones peligrosas.
Asimismo se resolvera el estacionamiento de vehiculos adecuados a su uso, no permitiéndose cubriciones y
resolviendo, en su caso, la produccion de sombra mediante la plantacién de arboles

Articulo 6.3.14.- Usos industriales y de almacenamiento.
Uso Industrial y de almacenamiento, distinguiendo:

a) Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias (serrerias, elaboracion de abonos, elaboracion y envasado de
productos alimenticios, instalaciones de desinfeccion de vehiculos ganaderos), y pequefios almacenes y talleres
domésticos o de industria tradicional (hasta 500 m?);

b) industria en general.

La exigencia de redaccién de Estudio de Impacto Ambiental quedara reflejada en aquellos casos que asi lo prevea la
legislacion medioambiental en vigor.

Sus condiciones particulares (ademas del art. 7.3.1) son las siguientes:

« Para las incluidas en el apartado a): Parcela minima 10.000 m2; Retranqueo a linderos 15 m a lindero que de frente a
camino y 10 m al resto; Superficie m&xima construible de 0,20 m2/m2 sobre los primeros 10.000 m2y 0,05 m?/m2 sobre
el resto de parcela, con un maximo de ocupacion de 2.000 m2 por cuerpo de edificacién; Altura maxima dos plantas y
6,50 m a cornisa.

Cuando la actividad a desarrollar se considere que pueda ser nociva y peligrosa para las personas y se justifique la
necesidad de pernoctar, se podra autorizar la vivienda con un maximo de 2 plantas y superficie construida maxima de
250 m2. en parcela colindante debiéndose anotar en el Registro de la Propiedad la vinculacion de la parcela a aquella
donde se realiza la actividad.

« Para las incluidas en el apartado b) de “Industria en general: Parcela minima 40.000 m?, retranqueo a linderos 20 m;
superficie maxima construible 0,05 m?/m2 y altura maxima 7 m a cornisa.

Dado lo exhaustivo de los usos, edificaciones e instalaciones incluidas en este apartado y lo particular de las
necesidades que puedan demandar, la Comisién Territorial de Urbanismo podra, segin los casos, modificar las
condiciones antes expuestas justificadamente.

Articulo 6.3.15.- Usos vinculados al ocio.
Usos vinculados al ocio, distinguiéndose los siguientes tipos:

Espacios de acampada. Estaran destinados a la estancia temporal de tiendas de campafia y caravanas

Se destinara a superficie de acampada un maximo del 50% del espacio total.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m? edificados. La zona de aparcamiento y la de acampada se
arbolaran en todo su perimetro.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 6.3.1, son las siguientes:

TIPOIOGIA .. Edificacion aislada.
Parcela minima ... UM.C.
OCUPACION MAXIMA ..o 250 m2. Mé&ximo por edificacion, permitiéndose para el volumen
principal hasta 450 m2.
AltUra MAXIMA ... 3,50 metros a cornisa, permitiéndose para el volumen principal 2
plantas y 6,50 m. a cornisa.
RetranqUeOnS .......covveervveeirscre e, 20 m.
Condiciones especiales .........ccovrivnieninn, Se preservara la vegetacion existente sin destruccion de arbolado. Las

vias de circulacion serén de tierra o de grava De forma especial, en
funcién del Interés social o utilidad pablica, la C.T.U. podra modificar
estos parametros.
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Areas de ocio y esparcimiento al aire libre. Se establece una parcela minima de 10.000 m?, en las que sera posible
situar fuentes, barbacoas, bancos, mesas, juegos para nifios, pequefios kioscos de bebida de superficie inferior a 20 m2
y aseos de superficie inferior a 36 m, de altura maxima una planta y 3,50 m. a cornisa, separandose al menos 5 m de
los linderos, con una superficie construible maxima de 0,015 m2/mz,

Deberé preverse el aparcamiento de vehiculos y la recogida de basuras.

Alojamientos de Turismo Rural. Comprende los tipos contemplados en el Decreto 84/1995, de 11 de mayo, de
ordenacion de alojamientos de Turismo Rural de Castillay Ledn

Podrén disponerse alojamientos de turismo rural en edificaciones que mantengan las tipologias caracteristicas de la
zona, acondicionando edificaciones tradicionales o construyéndolas de nueva planta.

En el primer caso, son admisibles las obras de acondicionamiento, sin destruir aquellos valores que caracterizan su
consideracion de tradicionales, asi como pequefias ampliaciones, coherentes con lo existente, de hasta un 10% de la
superficie de aquella o la superficie necesaria para cumplir con lo dispuesto en la Orden de 27 de octubre de 1995, de
la Consejeria de Industria, Comercio y Turismo, de desarrollo del Decreto 84/1995, de 11 de mayo, de ordenacion de
alojamientos de Turismo rural de Castilla y Leon.

Para las construcciones de nueva planta, caben dos situaciones:

a) Si la parcela da frente a una carretera, se aplicaran las condiciones establecidas para hoteles.

b) Si la parcela no da frente a carretera, se aplicaran las mismas condiciones del punto anterior excepto en lo referente
a parcela minima que sera de 60.000 m2.

Clubes de campo, deportivos o clubes sociales, con parcela minima 60.000 m2, una edificabilidad de 0,01 m#/m?
para el conjunto de edificaciones, 20 metros de retranqueo minimo a los linderos y altura méxima 1 plantay 3,50 m. a
cornisa, excepto edificaciones auxiliares que requieran altura mayor por condiciones de uso, hasta un maximo de 4 m.

Otros usos de interés publico. Para el resto de los usos que puedan considerarse de interés publico, por alguno de
los motivos enunciados al comienzo del presente articulo, se aplicaran las condiciones establecidas para la industria en
general.

Cap. 4.-Condiciones especificas para cada categoria de suelo rastico.

Articulo. 6.4.1.- Divisién de zonas en suelo rustico

El Suelo clasificado como Rustico dentro del término municipal se divide en las siguientes categorias, dependiendo de
su grado y circunstancias de proteccion, atendiendo a sus especiales valores ecoldgicos, paisajisticos, tradicionales,
agricolas o ganaderas, culturales, histéricos, naturales, etc. Dichas zonas aparecen reflejadas en los planos de
Ordenacidn correspondientes y son:

1. Suelo Rustico Comun, grafiado con las siglas SR-C.

2. Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras, grafiado con las siglas SR-PI

3. Suelo Rustico Comun y Suelo Rustico con Proteccion Cultural, grafiado con las siglas SR-PC
4. Suelo Rustico con Proteccién Natural, grafiado con las siglas SR-PN

Ademas de estas categorias, resultan areas de proteccién todas aquellas establecidas por la legislacion sectorial
correspondiente contempladas, y sometidas a su régimen especifico, que debera ser contemplado simultdneamente
con las determinaciones del presente Titulo.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones de las presentes Normas o la
legislacion sectorial que le sea de aplicacion, pueda corresponder a varias categorias de Suelo Rustico, se le
considerara incluido en varias categorias, cuyos regimenes se aplicaran de forma complementaria.

En este caso, si se produce contradiccion entre dichos regimenes, se aplicara el que otorgue mayor proteccion.

Si un suceso, natural o provocado, causara degeneracion de las condiciones que sustentan la pertenencia de un
terreno a un &rea de proteccion determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente para modificar la proteccion
aplicada, sino que, por el contrario, deberan ponerse en practica las medidas necesarias para la regeneracion de las
condiciones originales
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Articulo 6.4.2.- Suelo rustico comln

Esta constituido por los terrenos con usos u ocupaciones extensivas de productividad basica agricola, cuya
productividad directa es también basicamente ecologica y en general aquellas otras en las que se manifiesten
elementos cuyo valor o interés no alcanza el nivel suficiente como para ser incluido en la categoria de Protegido pero
cuyo valor no resulta despreciable.

En este caso, corresponde a los terrenos de uso general que no se incluyen en el limite de Suelo Urbano.

En el Suelo Rustico ComUn ( SR-C ), se aplica el siguiente régimen de usos y proteccion, sin perjuicio de las superiores
limitaciones que pudieran establecer los instrumentos de ordenacion del territorio y cualquier tipo de Normativa
sectorial.

Son usos permitidos:

e Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.
. La regulacion de la edificacion seguird lo dispuesto en los articulos 6.3.3, 6.3.4 y 6.3.5.

e Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para
su ejecucion, conservacion y servicio cuando estén previstos en la planificacion sectorial 0 en instrumentos de
ordenacidn del territorio 0 planeamiento urbanistico. La regulacién de la edificacién seguira lo dispuesto en el
articulo 6.3.7.

Son usos sujetos a autorizacion:

e Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las
canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para el
funcionamiento de las mismas. Seran autorizables, salvo que exista riesgo de producir un deterioro ambiental o
paisajistico relevante, por lo que sera necesario la presentacion, para aprobacion por la Administracion
competente, de estudio de evaluacion de Impacto Ambiental y paisajistico. La regulacion de la edificacion
seguira lo dispuesto en el articulo 6.3.6.

¢ Construcciones e instalaciones propias de asentamientos tradicionales. La regulacion de la edificacion seguira
lo dispuesto en el articulo 6.3.8.

e Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada siempre que no formen un nuevo ndcleo de poblacion.
La regulacion de la edificacion seguird lo dispuesto en el articulo 6.3.9.

e Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion. La regulacion de la edificacion seguira lo dispuesto en el articulo 6.3.10.

e Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier
otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

e 20 Porgue se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus especificos
requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, 0
por su incompatibilidad con los usos. La regulacion de la edificacion seguira lo dispuesto en los articulos
6.3.11, 6.312, 6.3.13, 6.3.14 y 6.3.15.

Son usos prohibidos
Todos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCyL.

Articulo 6.4.3.- Suelo rustico con proteccion de infraestructuras ( SR-PI).

El Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (SR-PI), esta constituido por los terrenos ocupados o a ocupar por
infragstructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion, conforme a las previsiones del planeamiento
sectorial y urbanistico.

Se establecen unas franjas a ambos lados de las carreteras del término municipal, que incluyen las zonas de dominio
publico, afeccidn y servidumbre. Las zonas antes mencionadas se encuentran reflejadas en los Planos de Ordenacion
correspondientes.

En suelo rustico con proteccidn de infraestructuras por estar sometido a algtn régimen de proteccion singular conforme
a la legislacion sectorial, debe aplicarse el régimen establecido en dicha legislacion y en los instrumentos de
planificacién sectorial que la desarrollen.
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Se estara a lo dispuesto en la Ley 25/1998, de 29 de julio de Carreteras, Ley 2/1990, de 16 de marzo de carreteras de
la Comunidad de Castilla y Ledn, R.D. 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

Las medidas protectoras aplicables en cada una de las bandas antes indicadas son las reflejadas en los articulos 22 a
26 de la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de Castilla y Ledn. En todo caso, entre la linea limite de
edificacion y la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.
Cualquier tipo de actuacion que se pretenda ejecutar en las zonas antes referidas requerira autorizacion previa de la
Consejeria de Fomento. En suelo urbano sera preceptivo informe vinculante para las actuaciones a realizar en la zona
de dominio publico.En el Suelo Rstico con Proteccion de Infraestructuras ( SR-PI ), se aplica el siguiente régimen de
usos y proteccion, sin perjuicio de las superiores limitaciones que pudieran establecer los instrumentos de ordenacion
del territorio y cualquier tipo de Normativa sectorial:

Son usos permitidos:
e Uso agricola o forestal de las fincas, siempre que no implique usos constructivos de edificaciones.
e Uso agricola o cinegético de las fincas, siempre que no implique usos constructivos de edificaciones..

Son usos sujetos a autorizacion:

e Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las
canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para el
funcionamiento de las mismas. La regulacion de la edificacion seguira lo dispuesto en el articulo 6.3.6.

e Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para
su ejecucion, conservacion y servicio cuando estén previstas en la planificacion sectorial o en instrumentos de
ordenacion del territorio o0 planeamiento urbanistico. La regulacion de la edificacion seguira lo dispuesto en el
articulo 6.3.7.

e Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion. La regulacion de la edificacion seguira lo dispuesto en el articulo 6.3.10.

¢ Usos dotacionales, que puedan considerarse de interés publico por estar vinculados a cualquier forma de uso o
servicio publico o porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a cus de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacion, accesos, superficie, ventilacion u otras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad con los uso urbanos. La regulacion de la edificacion seguira lo dispuesto
en los articulos 6.3.11, 6.312, 6.3.13, 6.3.14 y 6.3.15.

Son usos prohibidos:
Son usos prohibidos todos los no citados en los anteriores aparados.

Articulo 6.4.4.- Suelo rustico de Proteccion Cultural ( SR-PC).

Corresponde al &mbito grafiado en el plano de clasificacion del suelo como SR-PC, correspondiente al yacimiento
arqueoldgico Prado de la Ermita de Santiago.

Se establece Suelo Rustico con Proteccion Cultural sobre las parcelas 0 ambitos de influencia en las que se localiza el
yacimiento arqueoldgico existente en el ambito del término municipal.

El régimen de usos aplicable estara condicionado a:

En el caso del yacimiento arqueolégico, la valoracidn que haga la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural basada en
la naturaleza de los mismos y en los estudios que se realicen para su determinacion.

En los entornos a los yacimientos arqueoldgicos, cualquier tipo de obra o movimientos de terreno que pretendan
realizarse en el SR-PC debera contar con la autorizacion previa de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural,
condicionandose la ejecucion de las mismas a la realizacion de los estudios y excavaciones arqueoldgicas que fuesen
precisos.

Son usos permitidos:

e Uso agricola o forestal de las fincas, siempre que no implique usos constructivos de edificaciones.

e Uso agricola o cinegético de las fincas, siempre que no implique usos constructivos de edificaciones..
e Actuaciones encaminadas a la conservacion, documentacion y estudio del bien arqueoldgico.
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Son usos sujetos a autorizacion:

¢ Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion.

e Usos dotacionales, que puedan considerarse de interés publico por estar vinculados a cualquier forma de uso o
servicio publico o porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a cus de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacion, accesos, superficie, ventilacion u otras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad con los uso urbanos. La regulacion de la edificacion seguird lo dispuesto
en el Articulo

Son usos prohibidos:

e Son usos prohibidos todos los no citados en los anteriores aparados.
Para cualquier uso que pueda suponer una alteracion del subsuelo, serd necesario permiso de la Comision Territorial de
Cultura de Salamanca.

Articulo 6.4.5.- Suelo rustico de Proteccion Natural ( SR-PN ).

SegUn con lo dispuesto en el Art. 16 LUCyL/99, el Suelo Rustico con Proteccion Natural (SR-PN), es el constituido por
los terrenos calificados como zonas de reserva o de uso limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como por
los terrenos definidos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de las
lagunas y embalses, zonas humedas y sus zonas de proteccion, e igualmente por los terrenos que el planeamiento
estime necesario proteger por sus valores naturales presentes o pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas
subterraneas, la fauna o la flora.

Dentro de esta categoria se establece la siguiente zonificacion:

1. Constituye el Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Masas Forestales” (SR-PN-mf), en el que se incluyen las
areas forestales del término municipal.

Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, la Ley 10/2006 de 28 de abril por la
que se modifica la anterior, la Ley 5/1994, de 16 de marzo, de fomento de montes arbolados de la Junta de Castilla y
Ledn, los reglamentos que las desarrollen, y el Decreto 104/1999, de 12 de mayo de 1999 por el que se aprueban las
Instrucciones Generales para la Ordenacion de los Montes Arbolados en Castilla y Ledn.

El aprovechamiento de los montes se realizara de manera racional, dentro de los limites que permitan los intereses de
su conservacion y mejora.

Aquellos aprovechamientos forestales previstos en el Reglamento de Montes estaran sujetos a licencia previa de la
Consejeria de Medio Ambiente, en especial la corta de arbolado y las roturaciones de terrenos forestales.

2. Constituye el Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Cauces y Riberas” (SR-PN-cr) los terrenos definidos en la
normativa de aguas como cauces naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de los lagos, las lagunas y embalses,
zonas hiimedas y sus zonas de proteccion, entendiendo por cauce, ribera y margen los términos contenidos en la Ley
de Aguas.

Se estaréd a lo dispuesto en el la Ley 6/1992 de 18 de diciembre sobre Proteccion de los Ecosistemas Acuéticos y de
Regulacion de la Pesca en Castilla y Ledn, el Texto Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (RDPH) de 11 de abril de 1986.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras en cauces se tendré en cuenta todo lo previsto en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico de 11 de abril de 1986 (R.D.P.H.), relativo a la mejora de las caracteristicas
hidraulicas del cauce y margenes (en especial el art. 14 y los Capitulos | y Ill del Titulo I1). Conforme establece el
articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccidn en zona de policia de cauces, debera disponer de
autorizacion previa, otorgada por la Confederacion Hidrografica del Duero.

Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones que se vayan a situar en las proximidades de
cauces en zonas inundables (respecto a las avenidas con periodo de retorno de 500 afios, tal y como se establece en el
articulo 14.3 del R.D.P.H.), se debera realizar un estudio previo de avenidas, que establezca los niveles de inundacion,
asi como la posible afeccion y las medidas de proteccion sobre dichas obras e instalaciones.

No obstante, estaran sujetas a las limitaciones que en el futuro, el Gobierno pueda establecer mediante Decreto
(articulo 14.2 del R.D.P.H.).

Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 m. en la margen, establecidos en los
arts. 6 y 7 del citado R.D.P.H. Se prohibe la construccion de edificaciones en las zonas de alcance de las avenidas, y
de granjas y estercoleros a menos de 100 m. de los cauces publicos.

En especial, se contemplaran los articulos siguientes del RDPH
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« Art.234.- Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 100 de la Ley de Aguas:

o0 Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

0 Acumular residuos s6lidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturalezay el lugar que se
depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas o degradacion de su
entorno.

o0 Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua que constituyan o puedan constituir una
degradacion del mismo.

» Art.245. Autorizaciones de vertido

Toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacién del Dominio Publico Hidraulico y, en particular,
el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales requiere autorizacion
administrativa.

Se consideran vertidos. segun la Ley de Aguas, los que se realicen directa o indirectamente en los cauces, cualquiera
que sea la naturaleza de éstos, asi como los que se lleven a cabo en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o
excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o deposito.

El procedimiento para obtener dicha autorizacion administrativa, viene determinado en el art. 246 y siguientes del
RDPH.

» Art. 259. Establecimiento de instalaciones industriales (incluidas las ganaderas)

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacion o traslado de instalaciones o industrias que
originen o puedan originar vertidos se otorgaran condicionadas a la obtencion de la correspondiente autorizacion de
vertido.

Las autorizaciones de vertido. que se tramitaran segun lo dispuesto en el articulo 246, tendran en todo caso el caracter
de previas para la implantacién y entrada en funcionamiento de la industria o actividad que se trata de establecer,
modificar o trasladar, y en cualquier caso, precederan a las licencias que hayan de otorgar las autoridades locales.
Para la planificacion y posterior realizacion de las obras en cauces se tendré en cuenta todo lo previsto en el RDPH,
relativo a la mejora de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes (en especial el articulo 14 y los Capitulos Il 'y
1l del Titulo I1).

Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccidn en zona de policia de cauces,
deberé disponer de autorizacion previa, otorgada por esta Confederacion Hidrogréafica.

3. Constituyen el Suelo Rustico con Proteccién Natural, grado “Vias Pecuarias” (SR-PN-vp) aquellas areas del Término
Municipal coincidentes con la Vereda de Cafiedo a su paso por el término municipal. El trazado de dicha via pecuaria
figura, en su caso, ademas de los Planos de Ordenacion correspondientes, en el Anexo de Documentacion Sectorial
que se adjunta como apéndice a estas Ordenanzas y Normas.

Sera de aplicacidn lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Las vias pecuarias que no
estando clasificadas en la actualidad lo sean no obstante en el futuro, mediante el procedimiento regulado en su
legislacion sectorial, tendran la misma consideracion y régimen urbanistico que el resto de las vias ya clasificadas con
antelacion, considerandose estas Normas Urbanisticas modificadas por la aprobacion de las nuevas clasificaciones.
Son usos autorizables los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo naturaleza juridica de
ocupacion, puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero. Del mismo modo se entenderan autorizables los
usos recreativos y de esparcimiento al aire libre tales como, paseo, practica de senderismo, cabalgada y esplazamiento
deportivo sobre vehiculos no motorizados e instalaciones auxiliares desmontables.

Quedan prohibidos los cierres de parcela a menos de 3 m. del limite exterior de las vias pecuarias.

Corresponde al &mbito grafiado en el plano de clasificacion del suelo como SR-PN, y se le aplica el siguiente régimen
minimo de usos y proteccion, sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezcan los instrumentos de
ordenacion del territorio y la normativa sectorial:

Son usos permitidos:

e Uso agricola o forestal de las fincas, siempre que no implique usos constructivos de edificaciones.
e Uso agricola o cinegético de las fincas, siempre que no implique usos constructivos de edificaciones
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Son usos sujetos a autorizacion:

Salvo que exista riesgo de producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante, por lo que serd necesario la
presentacion, para aprobacion por la Administracion competente, de Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental y
Estudio de Impacto e Integracion Paisajistica:

Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola y forestal.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion ganadera, piscicola y cinegética que supongan
menos de cinco UGM (Unidades de Ganado Mayor).

Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para
su ejecucion, conservacion y servicio cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de
ordenacidn del territorio o planeamiento urbanistico.

Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion. La regulacion de la edificacion seguira lo dispuesto en el Articulo
Infraestructuras de produccion d energia de origen fotovoltaico.

Usos dotacionales, que puedan considerarse de interés pablico por estar vinculados a cualquier forma de uso o
servicio publico y en los que se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa de
sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, accesos, superficie, ventilacion u otras circunstancias
especiales, 0 por su incompatibilidad con los uso urbanos.

Son usos prohibidos:

Son usos prohibidos todos los no citados en los anteriores aparados.

Articulo 6.4.6.- Suelo rustico de Proteccion Natural de Cauces y Riberas ( SR-PNcr ).

Son todos los terrenos definidos en la legislacion de aguas como dominio pablico hidraulico, cauces de corrientes
naturales continuas y discontinuas, lechos de los lagos, lagunas y embalses superficiales, asi como las zonas de
servidumbre de la riberas de 5 metros de ancho.

El régimen de usos cumplira las especificaciones del Articulo anterior y las siguientes especificaciones particulares:

Se cumplira la Ley 6/92 de 18 de Diciembre de proteccion de los ecosistemas acuaticos y regulacién de la
pesca en Castillay Leon y el Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

En el suelo que forma parte del Dominio Publico Hidraulico, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 849/86,
Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico (RDPH). En especial se contemplara lo especificado en los
articulos 234, 245, 246 y siguientes y 259 relativos a los vertidos a los cauces y autorizaciones.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras, se tendra en cuenta todo lo previsto en el RDPH
relativo a la mejora de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes.

Se respetaran las servidumbres legales, y en particular las de uso publico de 5 m. en | margen establecido en
los articulos 6 y 7 del RDPH. Con respecto a las obras que estén situadas dentro de la zona de policia, se
debera solicitar su autorizacion para la tramitacion reglamentaria.

Se prohibe la construccidn de edificaciones en las zonas de alcance de las avenidas y de granjas y
estercoleros a menos de 100 m. de los cauces publicos.
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CUADRO RESUMEN DE USOS PARA CADA CATEGORIA DE SUELO RUSTICO.

USOS SR-C SR-PI SR-PC SR-PN
Construcciones e instalaciones vinculadas a la Suieto a Suieto a Suieto a
explotacion agricola, ganadera, forestal, Permitido auto:izacién auto:izacién auto:izacién
piscicolay cinegética.
Edificaciones de ganaderia extensiva Permitido SUJgto a SUJ_eto a Supto a
autorizacion autorizacion autorizacion
!Edn‘lca(_:lones de ganaderia intensiva ( Permitido Sul_eto a Prohibido SUJQto a
industrial estabulada ) autorizacion autorizacion
Actividades extractivas y edificaciones i
_ y Sujeto a Prohibido Prohibido | Prohibido
vinculadas autorizacion
Permitido o Permitido o Suieto a Suieto a
Obras publicas e infraestructuras en general Sujeto a Sujeto a jetoa jetoa
A A autorizacion autorizacion
autorizacion autorizacion
Construcciones e instalaciones propias de los i . . i
. L prop Supto a Prohibido Prohibido Supto a
asentamientos tradicionales autorizacion autorizacion
Permitido o
Vivienda unifamiliar Sujeto a Prohibido Prohibido Prohibido
autorizacion
Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion Sujgto a Su1_eto a Prohibido Sujgto a
autorizacion autorizacion autorizacion
Sujeto a Sujeto a Sujeto a

és publico

7

Otros usos de inter

Usos dotacionales

Usos comerciales y asimilados

Usos industriales y almacenamiento

Usos vinculados al ocio

Espacios de acampada

Areas de ocio y esparcimiento al

aire libre

Alojamientos de turismo rural

Clubes sociales, deportivos y de

campo

Otros usos de interés publico

Sujeto a
autorizacion

autorizacion

autorizacion

autorizacion

_ Prohibido Prohibido
Sujeto a
autorizacion
Prohibido Prohibido
Sujeto a Prohibido Prohibido
autorizacion
Sujeto a Prohibido Sujetoa
autorizacion autorizacion
Sujeto a Prohibido Sujeto a
autorizacion autorizacion
Sujeto a Prohibido Prohibido
autorizacion
Sujeto a Prohibido Prohibido

autorizacion
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T.VIl.- DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Cap. L.
Planeamiento de desarrollo.

SECCION PRIMERA: GENERALIDADES

Articulo 7.1.1.- Definicién y Clasificacién
Los Instrumentos Urbanisticos de Ordenacion posibles para desarrollar las determinaciones contenidas en las Normas
Urbanisticas, segln la vigente legislacion son:

1. Estudios de Detalle
SECCION SEGUNDA: ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 7.1.5.- Finalidad

Los Estudios de Detalle se redactaran conforme a lo establecido en el articulo 45 de la LUCyU y se tramitaran
segun el art. 50 y siguientes de la misma Ley.

Los Estudios de Detalle estableceran las determinaciones de ordenacion detallada conforme a lo dispuesto
en el articulo 44 de la LUCyU. Sin embargo, cuando ya estuviera establecida la ordenacion detallada, podrén
limitar su contenido a las determinaciones estrictamente necesarias para modificarla 0 completarla.

Articulo .7.1.6.- Contenido

Los Estudios de Detalle contendran los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, que se especificaran reglamentariamente, segln art. 51 de la LUCyU.

Cap. 2.
Gestion urbanistica.

SECCION PRIMERA: GESTION

Articulo 7.2.1.- Actuaciones aisladas

a) Actuaciones Aisladas

En Suelo Urbano Consolidado la gestion urbanistica podra efectuarse mediante actuaciones aisladas sobre las
parcelas existentes o previa normalizacion de sus linderos.

La gestion de las actuaciones aisladas puede ser publica o privada, con las precisiones reflejadas en el art. 69 de la
LUCYyL.

La normalizacion de fincas tiene por objeto la adaptacion de la configuracion fisica de las parcelas de Suelo urbano
consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico, para lo cual se estara a lo dispuesto en el art.71 de
la LUCyU.

Articulo 7.2.2.- Actuaciones aisladas de Urbanizacion y Normalizacion (UN)

El Proyecto de Normalizacion, cuando proceda, debe contener el Proyecto de Urbanizaciéon que defina las obras
necesarias para la ejecucion de las determinaciones de las presentes Normas y con las consideraciones técnicas que
determine el Ayuntamiento en su momento, y si fuese necesario, el Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 7.2.3.- Modificaciones de las Actuaciones Aisladas

Las Actuaciones Aisladas pueden modificarse mediante los procedimientos de revision y modificacion de los
instrumentos del planeamiento urbanistico. Ademas, si sélo se pretende la creacion, agrupacion, division, alteracién de
limites o supresion de Unidades de Normalizacion o Unidades de Urbanizacion, en todo caso sin alterar ninguna otra
determinacion del planeamiento, pueden tramitarse por el procedimiento previsto en la legislacion autonémica vigente.
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Articulo 7.2.4.- Ejecucion de las actuaciones previstas en las presentes normas
Sus condiciones derivan de la ordenacién grafica y de los siguientes puntos.

SECCION SEGUNDA: INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 7.2.6.- Clasesy condiciones de los proyectos

Se procedera a la ejecucidn de las determinaciones contenidas en las presentes Normas Urbanisticas mediante los
proyectos técnicos correspondientes, entendiéndose por proyecto técnico, aquel que define de modo completo las
obras o instalaciones a realizar con el contenido y detalle requerido, de manera que lo proyectado pueda ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

Segun el objeto del proyecto técnico, se pueden clasificar en:

1. Proyectos de obras.

2. Proyectos de urbanizacion.

En cuanto a su contenido los proyectos se estructuraran documentalmente en:
1. Memoria Descriptiva y justificativa

2. Pliego de condiciones técnicas

3. Planos

4. Presupuesto

Se afiadira toda aquella documentacion complementaria que se exija para cada actuacion en las presentes
Normas, en las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas. Municipales de aplicacion y en los Reglamentos vigentes.

Articulo 7.2.7.- Proyectos de obras

Los proyectos de obras se clasifican en funcion de la naturaleza de estas en:

1. Obras en los edificios, que podran ser de:

a. Restauracion

b. Conservacion

c. Consolidacién o reparacion d. Acondicionamiento e. Reestructuracion f. Obras exteriores
2. Obras de demolicion.

3. Obras de nueva planta.

Articulo 7.2.8.- Obras en los edificios

Son aquellas obras efectuadas en las edificaciones sin alterar la posicion basica de los planos de fachada y cubierta
que definen su volumen y pueden afectar a parte o a la totalidad del edificio.

A efectos de interpretacion de las siguientes definiciones, se entiende por elementos estructurales, las
cimentaciones, muros de carga y contencion, pilares, vigas, forjados (piso, escaleras, balcones, cubierta),
cerramientos de fachada y cualquier elemento de soporte de otros.

Se distinguen los siguientes tipos de obras en los edificios:

1. Obras de restauracion
Su finalidad consiste en la restitucion global o parcial de un edificio existente a su estado original, llevando a
cabo las operaciones necesarias para ello y para asegurar la estabilidad del edificio.

2. Obras de conservacion o mantenimiento
Son aquellas que, sin alterar la estructura y distribucion en la edificacion, se realizan con el fin de mantener las
condiciones de higiene y decoro.

3. Obras de reparacion
Son aquellas encaminadas a reparar los elementos dafiados de la edificacion para asegurar su estabilidad.

4. Obras de acondicionamiento
Son aquellas cuyo objetivo es la mejora o variacion de las condiciones de los locales de un edificio,
Permitiéndose redistribuciones del espacio, sin afectar elementos estructurales, y instalaciones.
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5. Obras de reestructuracion

Son aquellas cuyo objeto es la modificacidn de las condiciones interiores de edificacion

ellas, cuando se afectan elementos estructurales, pudiendo variar la distribucion espacial in 1 edificio, sin alterar su
volumen exterior.

6. Obras exteriores
Son aquellas que alteran elementos de fachada o su aspecto y no estan incluidas en los tipos anteriores.

Articulo 7.2.9.- Obras de demolicion
Son aquellas obras encaminadas a hacer desaparecer la totalidad de una edificacion o parte de ella.

Articulo 7.2.10.- Obras de nueva edificacion

Son aquellas obras encaminadas a la construccion de edificacion en solares vacantes, ya sea sustituyendo a
una edificacion demolida, reconstruyendo una desaparecida u ocupando un terreno no edificado anteriormente.

Se incluyen aqui también las obras de ampliacion de edificios existentes.

Articulo 7.2.11.- Documentacion y contenido de los proyectos de obras

Los proyectos de obras deberan estar suscritos por Arquitecto Superior o Técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente.

La documentacion de los proyectos de obras estara formada por la documentacién especificada en el CTE y
cualquiera otra Normativa de aplicacion.

Los proyectos de construccidn, rehabilitacion, ampliacién o reforma de viviendas que se presenten para solicitar
licencia de obra, uso u ocupacion, incluirdn en su memoria la justificacion, realizada por el técnico facultativo
redactor del mismo y bajo su responsabilidad, del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad
establecidas en la normativa vigente.

Articulo 7.2.12.- Precisiones para los diferentes tipos de obras
1. Se requerira la siguiente documentacion complementaria dependiendo de la clase de obra de la que se trate,
independientemente de que sea proyecto visado 0 ho:

a) En los proyectos de obras en los edificios:

Ademads de la documentacién mencionada en el apartado anterior, descripcidn fotografica del edificio a demoler
y justificacion de la demolicién.

b) En los proyectos de obras de nueva edificacion:

1. Cuando se trate de reconstruir un edificio desaparecido, documentacién descriptiva del mismo.

2. Cuando se trate de ampliar un edificio existente, la misma documentacién del apartado a).

3. Descripcion fotografica del entorno, para justificar la adecuacion al mismo.

2. En aquellas actuaciones de escasa entidad técnica y en las que no se afecten elementos estructurales o
fachada, no sera necesaria la redaccién de un proyecto completo y visado.

Articulo 7.2.13.- Proyectos de urbanizacién

Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto definir técnica y econémicamente las obras necesarias para la
ejecucion material de las determinaciones del planeamiento urbanistico, conforme se detalle
reglamentariamente.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones propias del planeamiento urbanistico, ni
modificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones exigidas por la ejecuciéon material de las
obras.

Los Proyectos de Urbanizacién podran estar contenidos en los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o bien aprobarse por separado, conforme
al procedimiento que reglamentariamente se establezca que incluira un tramite de informacion pablica de un mes.
Cuando se trate de Proyectos elaborados por particulares u otras Administraciones publicas, el Ayuntamiento
debera resolver sobre su aprobacion inicial y definitiva, si procede, antes de tres y seis meses desde su
presentacion, respectivamente, transcurridos los cuales se podran entender otorgadas las aprobaciones conforme
a la legislacion sobre procedimiento administrativo.
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Articulo 7.2.14.- Documentacion y contenido de los proyectos de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacién vendran suscritos por técnico competente.

La documentacién minima contenida en los proyectos estara compuesta por:

1. Memoria Descriptiva de las caracteristicas de las obras, que incluira calculo y justificacion de dimensiones
y materiales.

2. Planos, que incluiran:

a. Situacion en relacion con el conjunto urbano, detallando

b. Planos de proyecto y de detalle, en los que se resuelva las redes generales.

3. Mediciones y Presupuesto, que incluira lista de precios descompuestos.

Articulo 7.2.15.- Proyectos de actividades y de instalaciones
Los proyectos de actividades y de instalaciones tienen por objeto la definicién de las caracteristicas de la maquinaria
e instalaciones de locales y edificaciones, precisas para el desarrollo de una actividad determinada.

Articulo7.2.16.- Documentacion y contenido de los proyectos de actividades y de instalaciones
Los proyectos de actividades e instalaciones vendran suscritos por técnico competente.

Contendran la siguiente documentacion:

1. Memoria descriptiva sobre la actividad o proceso productivo, el local de desarrollo, incidencia de la actividad
sobre la salubridad y el medio ambiente, nivel de emisiones y riesgo de incendio u otros para personas y bienes.
Se especificaran las medidas correctoras y el célculo de ocupacion y vias de evacuacion, las condiciones de higiene,
asi como la maquinaria a instalar con indicacién de potencia y caracteristicas.

2. Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa general y sectorial de aplicacion.

3. Planos de situacién (ubicando la actuacion sobre el plano de zonificacion y alineaciones), emplazamiento,
plantas, secciones y alzados en los que se sefialen los usos a desarrollar en los locales, la situacion de las
maquinas, instalaciones y medidas correctoras, accesos, escaleras, salidas de emergencia, compartimentaciones,
alumbrados de emergencia y sefializacién, medidas de proteccion contra incendios y planos de cubierta o fachadas
en los que se indique situacion de las salidas de humos, gases y aire de maquinas acondicionadoras, con
indicacion de caudal de descarga.

4. Presupuesto por capitulos de instalaciones y maquinaria.

Articulo 7.2.17.- Proyectos de actuaciones urbanisticas diversas

Dentro de este grupo se engloban todas aquellas actuaciones que afecten al suelo y no incluidas en el apartado
anterior, pudiendo clasificarse en los siguientes grupos:

1. Actuaciones provisionales, como: sondeos, instalaciones de maquinaria auxiliar, vallado de obras y solares,
apertura de zanjas y calas en la via publica, instalacién de andamios, ocupacién temporal de terrenos por ferias o
actos similares.

2. Actuaciones estables como: movimientos de tierras no incluidos en proyectos de obras, implantacion de elementos
urbanos singulares (monumentos, etc.), recintos de actividades al aire libre, elementos publicitarios, depésitos,
elementos urbanos estables (kioscos, casetas, pérgolas, etc.), tala de arboles, etc.

Articulo 7.2.18.- Acceso publico ala normativa

Al margen del cumplimiento de la publicidad establecida por el procedimiento de aprobacion de las presentes
Normas, el Ayuntamiento adoptara las medidas necesarias para garantizar al pablico el acceso al contenido de las
mismas, que podra consultarlo en un ejemplar dispuesto al efecto en el Ayuntamiento, en el que figurara ademas
testimonio de los acuerdos de aprobacion, sin necesidad de que acrediten un interés determinado y con garantia de
confidencialidad sobre su identidad.

Asimismo el Ayuntamiento debera facilitar copias de la documentacion, y disponer lo necesario para que los
servicios técnicos municipales, o en su defecto los de la Diputacion Provincial, puedan atender las consultas de los
particulares al menos una vez a la semana.

A fin de garantizar la publicidad de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos se crea, al amparo del
art. 145 de la LUCyL, el Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn, dependiente de la Consejeria competente
en materia de urbanismo e integrado en el Centro de Informacién Territorial de Castillay Ledn

Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en los plazos y condiciones
establecidas en la Ley de Procedimiento Administrativo, del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de
actuacion, sector o gestion urbanistica equivalente en que se encuentre incluido.
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El Ayuntamiento podré crear, mediante la correspondiente ordenanza, un documento acreditativo de las
circunstancias urbanisticas de las fincas, denominado Cédula Urbanistica, que contendra al menos las
determinaciones especificadas en el art. 146.2 de la LUCyL, y que podra ser exigido para conceder licencias de
cualquier intervencion a realizar en las mismas.

"NOTA: Son de estricta aplicacion las disposiciones del Capitulo Primero del Titulo IV de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y
Ledn (arts. 97 a 105, ambos inclusive), siéndolo el presente Capitulo tan sélo con caracter supletorio y en lo que no se oponga
o contradiga a dicha Ley ni a la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencidn y control integrados de la contaminacion, o
a la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn, y sus respectivos Reglamentos (ya
dictados o que se dicten en el futuro)

Articulo 7.2.19.- Competencias de otorgamiento

1. La competencia para otorgar las licencias en Suelo Urbano corresponde al Alcalde o a alguno de los
Organos contemplados en la legislacion basica de Régimen Local.

2. No requeriran informe previo, otorgando el Ayuntamiento la licencia sin mas requisitos en los siguientes casos:
a) En actuaciones en Suelo Urbano, sobre elementos no incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos, ni en
alguno de los supuestos enunciados en los puntos siguientes.

En Suelo Rdastico, en los usos considerados "permitidos" por las presentes Ordenanzas y Normas, segin las
distintas categorfas.

b) El otorgamiento de la autorizacion ambiental de las actividades o instalaciones que, teniendo la consideracion de
nueva actividad, se relacionan en el Anexo | de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla
y Leon, asi como en el Anejo 1 de la Ley 16/2002, de prevencion y control integrados de la contaminacion

3. Se requerira informe previo de la Comision Territorial de Patrimonio, en los siguientes casos:

a) En actuaciones sobre elementos o yacimientos arqueoldgicos incluidos en el Catalogo de las presentes
Normas o sobre Bienes de Interés Cultural declarados o Incoados.

b) En aquellos casos particulares expresamente establecidos en las presentes Normas.

4. Se requerira informe o autorizacion previa de la Comision Territorial de Urbanismo, en los siguientes casos:

a) En Suelo Rustico, en los usos considerados "autorizables" por las presentes Ordenanzas y Normas. En este
caso, el Ayto., una vez sequido el procedimiento establecido en el art. 25.2 de la LUCyL, ha de emitir un informe, que ha de
remitir a la CTU junto con la documentacion presentada por el solicitante, para obtener la autorizacion previa.
b) En aquellos casos particulares expresamente establecidos en las presentes Normas.

5. Requeriran informe previo de la Comision Territorial de Prevencién Ambiental Los expedientes relativos a la instalacion,
ampliacion o reforma de las actividades, proyectos o instalaciones a las que se refiere la Ley 11/2003, de 8 de
abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn y el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental segln
Decreto 159/1994 de 14 de Julio, y evaluaciones de impacto ambiental, cuando asi esté previsto en la misma y en
su ambito territorial respectivo. La licencia de obras para las citadas actividades no podra ser concedida en
tanto no se haya otorgado la autorizacién ambiental o licencia ambiental, segln lo establecido en la citada Ley.

6. Requerirdn informe del organismo correspondiente los actuaciones que se vean afectadas por otras
normativas sectoriales.. A titulo orientativo, y sin &nimo de ser una relacién exhaustiva, 10s siguientes:

a) Diputacion Provincial cuando se trate de actuaciones en zona de dominio pablico, servidumbre o afeccion de carretera
local.

b) Confederacion Hidrografica u Organismo de Cuenca cuando se trate de actuaciones en zona de policia de cauces
publicos.

Articulo 7.2.20.- Sujecion a la normativa

Las licencias se otorgaran de acuerdo a las determinaciones de la legislacion urbanistica aplicable, a las de las
presentes Normas, a la legislacion sectorial de aplicacion, a la legislacion de Régimen Local y a la Ley de
Procedimiento Administrativo.

El otorgamiento o la denegacion de las licencias urbanisticas deberan ser adecuadamente motivados, indicando las
normas que los justifiquen. En particular el Ayuntamiento, en ejercicio de su potestad de defensa de los bienes
plblicos, denegara las licencias urbanisticas cuyo otorgamiento produzca la ocupacion ilegal del dominio publico.

Articulo 7.2.21.- Licencia municipal actuaciones sujetas

Requieren la obtencién de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas intervenciones publicas que procedan,
los actos de uso del suelo que excedan de la normal utilizacion de los recursos naturales, y al menos los
siguientes:
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a) Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases.

c) Demolicion de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

d) Modificacion, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones.

e) Primera ocupacion o utilizacién de construcciones e instalaciones.

f) Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

g) Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y analogas. Construccion de presas, balsas y
obras de defensa y correccién de cauces publicos. Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general. Cambio de
uso de construcciones e instalaciones. Cerramientos y vallados.

Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

Vallas y carteles publicitarios visibles de la via pablica.

Construcciones e instalaciones madviles o provisionales, salvo en &mbitos autorizados. Otros usos del suelo que al efecto
sefiale el planeamiento urbanistico.

No obstante, no requeriran licencia urbanistica municipal:

a) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y de ordenacion del territorio

b) Los actos amparados por 6rdenes de ejecucion.

¢) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

Las ordenes de ejecucion y los acuerdos municipales a los que hace referencia el apartado anterior tendran el
mismo alcance que los actos de otorgamiento de licencia urbanistica.

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:
1. Licencias de parcelacion y reparcelacion

2. Licencias de obras

3. Licencias de obras de urbanizacion

4. Licencias de actividades e instalaciones

5. Licencias de Actuaciones urbanisticas diversas

6. Licencias de primera ocupacion

7. Licencias de apertura de actividades

Articulo 7.2.22.- Procedimiento para la obtencion de licencias

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo establecido en la LUCyL, la legislacion de
Régimen Local y de Procedimiento Administrativo.

El procedimiento sera el especificado a continuacion, cuando no exista otro especialmente ordenado por
disposicion reglamentaria o legal y sin perjuicio de lo establecido en estas Ordenanzas y Normas para zonas 0
edificios protegidos y actuaciones en Suelo Rustico.

Asimismo, para la obtencién de la autorizacién o licencia ambiental de las actividades contempladas en la Ley
11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y leén y el Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental segun Decreto 159/1994 de 14 de Julio, se estaré a lo dispuesto en los citados textos.

1. Solicitud

El procedimiento se iniciara mediante la presentacion en el Registro del Ayuntamiento de solicitud en instancia
dirigida al sefior Alcalde, en la que se resefiara:

a) Nombre, apellidos y domicilio del interesadols o representante/s del mismo.

b) Acreditacién de la personalidad del solicitante o representante y del interés legitimo en base al cual se presenta la
solicitud.

c) Objeto de la licencia solicitada y emplazamiento de la actuacion.

d) Documentacion que se adjunta.

Junto con la instancia se entregara la documentacion en ella resefiada y que sera la especificada para cada actuacion descriptas
en las presentes normas.

2. Tramitacion

El Ayuntamiento podrd solicitar de la Diputacion Provincial informe técnico y juridico del expediente de
concesidn de licencia si careciera de tales servicios y estuviera establecido servicio de asistencia urbanistica
a los Municipios.

Asimismo, recabara de los diferentes organismos en funcion del objeto de la licencia (Fomento, Comisién de
Prevencién Ambiental, etc.), los correspondientes informes establecidos en las legislaciones sectoriales de aplicacion.
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En caso de recabar los informes mencionados, se remitirdn ejemplares del proyecto objeto de solicitud a los organismos
correspondientes en los plazos establecidos en la legislacion vigente.

Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones u Organismos publicos, el Ayuntamiento les
remitira el expediente para que resuelvan en el plazo maximo de dos meses, transcurrido el cual los informes se entenderan
favorables y las autorizaciones concedidas, salvo cuando la legislacion del Estado establezca un procedimiento diferente y sin
perjuicio de lo establecido en el art. 83 de la Ley de RJAAPP y PAC.

En cualquier caso, el Ayuntamiento o la Diputacion Provincial, comprobaran que la documentacion presentada cumple con lo
establecido en las presentes Ordenanzas y Normas, tanto en su contenido como en sus determinaciones técnicas.

Si existieran deficiencias subsanables, se le notificara al interesado antes de finalizar el plazo de concesion de la licencia
para que realice las modificaciones oportunas en un plazo de 10 dias desde que reciba la notificacion, que podré ser
ampliado a otros 5 a peticion del interesado, no computando estos periodos a efectos del plazo de concesion.

Las solicitudes de licencia citadas en los apartados a) a h) del articulo 3.2.3 de las presentes Ordenanzas y Normas, se resolveran
en el plazo de tres meses, y las demas en el plazo de un mes, salvo que el acto solicitado requiera también licencia de actividad, y
sin perjuicio de la interrupcion de dichos plazos en los supuestos sefialados en el art. 99 de la LUCyU

Transcurrido el plazo sefialado anteriormente, se resolvera el expediente denegando la licencia cuando la actuacion proyectada
no cumpla con los requisitos de la Normativa aplicable o concediéndola, indicando, en su caso, las medidas correctoras que la
actuacion proyectada deberd cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

La notificacion de la resolucion se efectuard segin lo prevenido en la Ley de Procedimiento Administrativo y a la misma se
acompafiara la correspondiente a la liquidacion de la tasa.

La licencia se acompafiara de un ejemplar del proyecto técnico debidamente diligenciado, que debera permanecer en obra a
disposicion de los inspectores autorizados por el organismo competente.

Sera requisito imprescindible en todas las obras de urbanizacion y edificacion disponer a pie de obra de copia autorizada de la
licencia urbanistica, o en su caso de documentacion acreditativa de su obtencion por silencio administrativo.

Las licencias se entenderan concedidas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros y no podran ser
invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus
actividades.

Articulo 7.2.23.- Procedimientos abreviados

En las actuaciones descritas en el art. 7.2.28.1, podra seguirse el siguiente procedimiento abreviado para la obtencion de la
correspondiente licencia. En cualquier caso, quedan excluidas de este procedimiento todas aquellas actuaciones que afecten a
edificios incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos.

El procedimiento de otorgamiento se ajustara a lo establecido en la Legislacion de Régimen Local. EI procedimiento
comenzara con solicitud igual que para las licencias, a la que se adjuntara la documentacion sefialada en los respectivos
articulos.

El Ayuntamiento comprobara que la documentacién presentada cumple con lo establecido en las presentes Normas, tanto
en su contenido como en sus determinaciones técnicas.

La concesion se entendera otorgada transcurrido un plazo de 10 dias a partir de la fecha de presentacion de la solicitud en
registro ateniéndose a lo dispuesto para licencias en cuanto a subsanacion de errores.

Toda denegacion de licencia debera ser motivada.

En el caso de denegacion de licencia cabran los recursos establecidos reglamentariamente por la legislacion aplicable.
Si transcurridos los plazos determinados en las presentes ordenanzas y normas, no se hubiera notificado resolucion
expresa, se estara a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Proteccion Administrativo, y a lo siguiente:

1. Denegada cuando el acto solicitado afecte a elementos catalogados o protegidos al dominio publico.
2. Otorgada en el resto, sin perjuicio de lo expresado en el parrafo primero del presente articulo.

En ninglin caso se entenderén adquiridas por silencio administrativo facultades contrarias o disconformes con las prescripciones
de la legislacion y de las presentes Normas.

Cuando, en el caso anterior, se entendiera otorgada la licencia por silencio administrativo, y se ejecutaran las
determinaciones de lo solicitado, no habra lugar a indemnizacion si posteriormente se ordenase la suspension de actividades o
la demolicion de lo realizado.

Articulo 7.2.24.- Transmision de licencias
Las licencias podran transmitirse dando cuenta de ello al Ayuntamiento por escrito, en el que se acompafiara, ademas, acta del
estado de la obra suscrito por ambas partes, en el caso de tratarse de este tipo de licencia y estar la construccion en curso.

Pagina 60 de 67



Normas Urbanisticas Municipales de Almenara de Tormes: Documentacién Normativa
Normativa Urbanistica

Articulo 7.2.25.- Vigencia, suspensién y revocacion de licencias

1.Las licencias tendran una validez de seis meses a partir de la fecha de su concesion, pudiendo solicitar dentro de este
plazo prorroga por otros seis meses Mas.

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deberan realizarse dentro de los plazos de inicio, interrupcion
maxima y finalizacién sefialados en las presentes Ordenanzas y Normas y en la propia licencia, 0, en su caso, en los plazos que se
determinen reglamentariamente.

2. Se suspendera la validez de las licencias cuando las actuaciones ejecutadas se apartaran de las autorizadas en las
mismas y hasta tanto no se subsanen las desviaciones producidas. También caducaran automaticamente las licencias
cuando se interrumpa por mas de tres (3) meses la obra o actividad amparada por la licencia sin causa justificada,
entendiendo que se efectla la mencionada interrupcion cuando la actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que
restase por ejecutar en el momento que quedd paralizada, calculado en base al presupuesto de ejecucion material.

Las obras ejecutadas con licencia suspendida tendran el efecto de realizadas sin licencia dando lugar a las
responsabilidades correspondientes.

El Ayuntamiento debera suspender los efectos de las licencias urbanisticas y 6rdenes de ejecucion cuyo contenido
constituya manifiestamente una infraccion urbanistica grave o muy grave, y en consecuencia ordenar la paralizacion
inmediata de los actos que se estén ejecutando a su amparo. Este acuerdo se trasladara al Organo judicial competente,
a los efectos previstos en la legislacion reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

3. Podréan ser revocadas las licencias cuando se adopten nuevos criterios de apreciacion que lo justifiquen, cuando
desaparezcan las circunstancias que motivaron su otorgamiento o si sobreviniesen otras razones que, de haber existido en
su momento, hubieran justificado la no concesién de la licencia.

Asimismo, podran ser anuladas las licencias y restituidas las cosas a su estado primitivo, cuando resultaran otorgadas
errbneamente.

La revocacion de licencias conllevard, en su caso, el resarcimiento de los dafios y perjuicios causados, determinandose
la procedencia de la indemnizacion conforme a las normas que regulan la responsabilidad

de la Administracion.

Articulo 7.2.26.- Modificacion de proyectos
Si durante la ejecucién de la actuacion se quisieran alterar las caracteristicas del proyecto aprobado, debera
presentarse en el Ayuntamiento el proyecto modificado para recibir autorizacién o denegacion de la modificacion.

Articulo 7.2.27.- Licencias de parcelacion y reparcelacion

Se denomina parcelacion urbanistica a toda agrupacion, division o subdivision simulténea o sucesiva de terrenos,
situados en Suelo Urbano o Urbanizable, en dos 0 més lotes, entendiendo que no sera posible realizar parcelaciones en
Suelo Urbanizable en tanto no haya sido aprobado el correspondiente Plan Parcial.

No se concedera licencia:

1. Cuando la parcela no haya cumplido con las obligaciones y deberes que le correspondan, segun se especifica en el
punto 2 del art. 18 de la LUCyL.

2. Cuando la parcela objeto de la misma se encuentre incluida en la Delimitacion de un Plan Especial no aprobado
definitivamente

3. Una Unidad de Actuacion no desarrollada

En cuanto a la divisibilidad e indivisibilidad de las parcelas se estara a los minimos especificados en Normas y a las
reglas establecidas en el art. 104 de la LUCyL.

Las parcelaciones en terrenos calificados como Suelo RUstico se regiran por la normativa correspondiente a ese tipo de
suelo.

Se denomina reparcelacion, la agrupacion de fincas comprendidas en la unidad de actuacion, para su nueva division
ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados en relacion a sus respectivos
derechos.

En cuanto al procedimiento y requisitos de la reparcelacion se actuara conforme a lo establecido en los reglamentos
correspondientes que desarrollen la LUCyL

La licencia de reparcelacion se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de los Proyectos de Actuacion
correspondientes, reparcelacion o normalizacién de fincas, y podré concederse con el acuerdo de aprobacion definitiva,
haciéndolo constar expresamente en el mismo, de Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle, que
deberan incluir la documentacién necesaria para ello.
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Las solicitudes de licencias de parcelacion deberan contar con la siguiente documentacion:

1. Instancia de solicitud segin lo definido en el punto 1 del articulo 7.2.22 de las presentes Ordenanzas y Normas.

2. Tres ejemplares de proyecto suscrito por técnico competente, que incluya:

a. Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion de las determinaciones de
las Normas en las que se fundamente, en a que se describird cada finca original existente (indicando, en su caso, las
servidumbres y cargas que la graven) y cada una de las nuevas parcelas resultantes, explicitando su aptitud para el uso
a que se destina segun la normativa.

b. Planos que reflejen el estado actual de las fincas existentes, representando las edificaciones, el arbolado y los usos,
a escala minima 1:1.000 y sobre la base de los planos de ordenacién de las presentes Normas.

c. Planos que reflejen las parcelas resultantes perfectamente identificadas y con indicacion expresa de cumplimiento
de las condiciones establecidas por la normativa para que resulten aprovechables.

Articulo 7.2.28.- Licencias de obras

1. Actuaciones comunicadas

Son aquellas que, por su escasa entidad técnica e impacto urbanistico y por no alterar la configuracion con la

edificacion, llevan implicita la presuncién de su adecuacién a la normativa aplicable, pudiendo tramitarse por el
procedimiento abreviado descrito en el art. 7.2.23 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Estaran sujetas a este procedimiento las siguientes actuaciones urbanisticas:

. Reparacion y sustitucion de solados
. Retejo de cubierta
. Reparacion o colocacion de canalones o bajantes
. Enfoscado o revestido de muros por mortero de cemento 0 materia andloga
. Pintura o revoco de paramentos exteriores de las edificaciones
Colocacion de escayolas
g. Limpieza de solares sin excavacion ni desmonte
h. Impermeabilizacion de cubiertas
i. Sustitucion de aparatos sanitarios

DO OO T D

Quedan excluidas de este procedimiento todas aquellas actuaciones de las antes sefialadas que para su
realizacion precisen de la colocacion de andamio, asi como las que afecten a edificios catalogados.
En la solicitud deberan hacerse constar, la descripcion de las obras a realizar.

2.Obras menores

Corresponde a aquellas actuaciones que no necesiten proyecto por considerar que, en funcion de su naturaleza
0 entidad, tiene una incidencia menor en la edificacidn y en el entorno urbanistico

Son actos sujetos a esta licencia las siguientes actuaciones urbanisticas:

Chapados exteriores

Demolicién o construccion de tabiques mostradores

Colocacion, sustitucion o pintura de carpinteria exterior de la edificacion

Sustitucién o reparacion de elementos de fachada

Apertura de huecos y colocacion de cargaderos en muros de carga de ancho menora 1 m.
Apertura de huecos en cerramientos de fachada y colocacion de escaparates

Reparacion o reestructuracion de instalaciones existentes

Instalaciones de gas

Colocacion de toldos, marquesinas y rétulos en fachadas

Instalacion de grias

Cerramiento y vallado de fincas o modificacion de los existentes

Lapidas, panteones, sepulturas y nichos

Prospecciones del terreno, pozos de sondeo y calicatas

Pozos de abastecimiento

Colocacion de piscinas prefabricadas y construccion de pozos de hasta 20 m3
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p) Apertura de zanjas en via publica y acometidas

Construccion de cobertizos de dimensiones menores a2 m. x 2 m.

Instalacion de vallas y carteles publicitarios

Colocacién de postes

Colocacion de andamios

u)  Construccion de rampas de acceso a edificaciones que salven alturas inferiores a 2 m.

v)  Cerramiento de terrazas

w) Aquellas asimilables a las anteriores

X) Las que por precisar de la colocacion de andamios o por afectar a elementos se excluyen del punto 1
del presente articulo.

o=

—
~

Las solicitudes de licencias de obra menor deberan contar con la siguiente documentacion:

a. Instancia de solicitud segiin lo definido en el punto 1 del articulo 7.2.22 de las presentes Ordenanzas y Normas

b. Plano de situacién y emplazamiento para las solicitudes en Suelo Rustico

c. En los casos b), f) y v), planos acotados de plantas y/o alzados y/o secciones de la zona afectada, detallando por
separado el estado actual y el estado proyectado

d. Enlos casos i) y r) planos acotados con las dimensiones de los elementos que pretenden colocarse, situacion materiales, etc.

e. Enlos casos k), p), 1) y t), plano de emplazamiento indicando la ocupacion de via que se solicite y propuesta de solucion para la
circulacion

f. Cuando la obra afecte a fachada, fotografias del edificio o paraje en su conjunto.

Corresponden a aquellas solicitudes de licencia de obras que, por su entidad o incidencia en el entorno
urbanistico, precisan para su definicion de un Proyecto Técnico,

Las solicitudes de licencias de obra mayor deberan contar con la siguiente documentacion:

a. Instancia de solicitud segun lo definido en el punto 1 del articulo 7.2.22 de las presentes Ordenanzas y Normas
b. Tres ejemplares de proyecto, suscrito en su caso por Arquitecto Superior 0 Técnico competente, en las
condiciones y con la documentacion fijadas asi como hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes.
c. Para los edificios y zonas protegidas en funcion de su grado, la documentacion complementaria
establecida

d. Certificaciones de andamios suscritas por Técnico competente, cuando sea necesaria su colocacion,

excepto en obras de nueva planta.

e. Compromiso de reutilizacion de los materiales mencionados al respecto de las obras de demoalicion.

f. Certificaciones registrales de adosamiento, mancomunidades de patios, tratamiento de medianerias y

aquellas otras acreditaciones requeridas para los correspondientes casos en los diferentes articulos de

estas Ordenanzas y Normas.

En los casos en que los proyectos sean visados por colegio profesional por asi requerirlo esta normativa, sera suficiente con el
Proyecto Basico para la obtencion de la licencia pero no para el inicio de las obras, para lo que debera presentarse el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

Previa a la utilizacion de las edificaciones sera preceptiva la obtencion de la licencia de primera ocupacion o utilizacion, tal y como se
establece en el art. 7.2.32 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Articulo 7.2.29.- Licencias de obras de urbanizacion

Las licencias de obras de urbanizacion se entienden concedidas con la aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto
de Urbanizacion.

Cuando se trate de proyectos de urbanizacién parciales, la solicitud de licencia se ajustara a lo establecido para las licencias de
obra mayor, debiendo contar con la siguiente documentacion:

1. Instancia de solicitud segln lo definido en el punto 1 del articulo 7.2.22 de las presentes Ordenanzas y Normas.

2. Tres ejemplares de proyecto, suscrito en su caso por Arquitecto Superior o Técnico competente, en las condiciones y
con la documentacion fijadas en los articulos 7.2.13 y 7.2.14 de las presentes Ordenanzas y Normas asi como hojas de
encargo de las direcciones facultativas correspondientes.
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Articulo 7.2.30.- Licencias de Actividades e Instalaciones

1. Actividades e Instalaciones inocuas

Estaran sujetas a licencia previa todas aquellas actividades industriales o comerciales a desarrollar y las instalaciones a implantar
en el municipio, asi como la Ley 11/2003, de 8 de abil, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn, y sus posteriores
modificaciones, que por sus caracteristicas 0 mediante adopcion de sencillas medidas correctoras, no cabe presumir que vayan a
producir molestias, alterar las normales condiciones de seguridad e higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos
0 privados ni entrafiar riesgo apreciable para las personas. Se excluyen aquellas instalaciones generales especificadas en el
proyecto de obras de edificacion y expresamente autorizadas en la correspondiente licencia concedida.

Requeriran para su solicitud de la presentacion de la siguiente documentacion:

Instancia de solicitud segun lo definido en el punto 1 del articulo 7.2.22 de las presentes Ordenanzas y Normas.
Plano de situacion.

Plano acotado de la planta de local.

Descripcion de la actividad, con indicacion de accesos, maquinaria e instalaciones.

Valoracion de las instalaciones.

KUIRE NSRS

Las licencias de actividad e instalaciones, para actividades inocuas autorizan tanto la instalacion como el funcionamiento de la
actividad o instalacion en las condiciones reflejadas en la licencia, por lo que no estan sujetas a la obtencién de una anterior licencia
de apertura de actividad o funcionamiento.

2. Actividades clasificadas
Requeriran para su solicitud de la presentacion de documentacion descrita en el Reglamento para su aplicacion, que es:

a. Instancia de solicitud segun lo definido en el punto 1 del art. 7.2.22 de las presentes Ordenanzas y Normas.

bh. Tres ejemplares de Proyecto Técnico de la actividad, firmado por técnico competente, en el supuesto de que la legislacion
sectorial lo exigiese, 0 una memoria descriptiva en la que se detallen sus caracteristicas.

c. Laincidencia sobre la salubridad y el medio ambiente y los riesgos potenciales para las personas o bienes, asi como las
medidas correctoras propuestas.

Previa la puesta en marcha de la actividad o instalacion sera preceptiva la obtencion de la correspondiente licencia de apertura, tal
y como se establece en el Art. 3.2.33 de las presentes Ordenanzas y Normas.

3. Cambios de titularidad
Los cambios de titularidad de licencias de actividad vigentes, siempre que en la actividad no se realicen modificaciones, exigiran de:

a. Impreso de comunicacion debidamente cumplimentado que incluird conformidad del anterior titular, la cual podré sustituirse
por el documento de transmision.

h.  Fotocopia de la licencia en vigor.

c. Plano acotado de las plantas del local, indicando superficie dtil y superficie construida.

Una vez comprobada por el Ayuntamiento la documentacion presentada, se expedird documento acreditativo de la transmision
operada.

Articulo 7.2.31.- Licencias de Actuaciones Urbanisticas Diversas

Corresponde a todas las licencias que tienen por objeto construcciones, ocupaciones, actos y cualesquiera otras formas de
afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, no incluidos en los restantes articulos de las presentes Ordenanzas y Normas.

1. Actuaciones urbanisticas provisionales
Se consideran actuaciones urbanisticas diversas de caracter provisional 0 temporal las que se acometan o establezcan por tiempo
limitado y, en particular, las siguientes:

a.  Sondeos de terrenos, a los que se acompafiard compromiso del solicitante de reponer el terreno a su estado primitivo, al
finalizar la obra.
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b. Vallados de obras y solares.

Apertura de zanjas y calas.

d. Instalaciones de andamiajes, apeos y gruas. En aquellas instalaciones de maquinaria auxiliar, cuyos elementos maviles
efecten recorridos fuera de la propiedad donde se instale, se indicaran en los planos las areas de barrido.

Cada una de ellas se tramitara por el procedimiento en que cada una de ellas haya sido expresamente incluida, o, en su defecto,

por el de obras menores. En el caso de su otorgamiento debera expresarse el tiempo de vigencia.

13

2. Actuaciones urbanisticas estables
Se consideran actuaciones estables agquellas que tengan caracter permanente o duracion indeterminada, tales como:

a.  Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion, incluidas construccion de piscinas y apertura de pozos,
entendiendo que las obras de vaciado no se admitirdn independientemente de una obra principal, por tanto, su autorizacion
sera conjunta con la de esta.

b. Laejecucion de vados de acceso de vehiculos.

Nuevos cerramientos exteriores de terrenos 0 modificacion de los existentes.

d. Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como
cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, etc.

e. Soportes publicitarios exteriores, que tendran una vigencia maxima de dos afios, considerandose tacitamente prorrogada,
mientras no se realice comunicacion en contrario por parte del Ayuntamiento.

f.  Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industrias o de servicios, no incorporadas a proyectos de

edificacion.

Vertederos de residuos o escombros.

Instalaciones de depdsito 0 almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de combustibles sélidos, de

materiales y maquinaria.

i.  Instalaciones o construcciones subterraneas, de cualquier clase, no comprendidas en proyectos de urbanizacion o de
edificacion.

- Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos
de cables, antenas, u otros montajes sobre edificios ajenos al servicio normal de estos y no previstos en sus proyectos
originarios.

o

s

Salvo las actuaciones que expresamente hayan de tramitarse por el procedimiento de obra menor, segun se refleja en el art.
7.2.28., todas las demas se ajustaran a lo establecido para el procedimiento de obra mayor.

Para actividades clasificadas, sera de aplicacion lo contenido en los textos legales citados en el anterior articulo. Asimismo,
aquellos proyectos que deban ser sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental, segin la legislacion sectorial aplicable, se
ajustaran a su correspondiente tramitacion.

Previa a la puesta en marcha de actuaciones sera preceptiva la obtencion de la licencia de apertura y de primera ocupacion que
corresponda.

Articulo 7.2.32.- Licencias de Primera Ocupacion

La licencia de primera ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, para lo que debera acreditarse que han
sido ejecutados de conformidad al proyecto y a la licencia de obras concedida, asi como su determinacion y aptitud para su uso
segln su destino.

El otorgamiento de la licencia supondra igualmente, la verificacion previa del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad,
segun lo dispuesto en el articulo 1° del Decreto 147/2000, de 29 de junio, de supresion de la cédula de habitabilidad.

La documentacion a presentar, una vez finalizada la actuacion seré:
1. Instancia de solicitud segin lo definido en el punto 1 del articulo 7.2.22 de las presentes Ordenanzas y Normas.
2. Certificado final de obra suscrito por el técnico director de las mismas en el que se indique el ajuste de lo construido a lo

contenido en el proyecto base 0, en su caso, a los modificados presentados.

En el caso de existir diferencia entre lo construido y lo autorizado en licencia, se requerira al interesado para que realice las
oportunas modificaciones en plazo determinado transcurrido en cual podra incurrir en infraccion urbanistica.
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Articulo 7.2.33.- Licencias de Apertura de Actividades

Con caracter previo al inicio de una actividad denominadas “Clasificada”, debera obtenerse la denominada licencia de apertura,
segun lo dispuesto en la legislacion correspondiente citada en los art. 7.2.22 y 7.2.30 de las presentes Ordenanzas y .

La obtencion de la licencia de apertura sera preceptiva para el enganche a los suministros de energia eléctrica, agua, etc... 0 para
la ampliacién de los mismos.

La documentacion a presentar una vez finalizada la actuacion, definida en el Capitulo | del Decreto 159/1994 de Julio de la Junta
de Castillay Ledn, sera:

1. Instancia de solicitud segtn lo definido en el punto 1 del articulo 7.2.22 de las presentes Ordenanzas y Normas.
2. Certificado final de la instalacion, suscrito por técnico competente, en el que se indique que todas las instalaciones se han

ejecutado bajo su direccion y el ajuste de las mismas y las medidas correctoras, si las hubiera, a o autorizado en licencia asi
como a lo dispuesto en las presentes Normas y reglamentos de aplicacion.

Salamanca, Agosto de 2013

Antonio de la Mano Moréan - Arquitecto
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. Listado de abreviaturas y acronicos.

DATOS GENERALES Urbanizable Delimitado SUR-D
Ley de Urbanismode Castillay Ledn LUCyL Urbanizable no Delimitado SUR-N
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén RUCyL Rastico Comtn SRC
Planeamiento General PG Ristico de Entomo Urbano SR-EU
Planeamientode Desarrdlio PD Rustico de Asentamiento Tradicional SR-AT
Plan General de Ordenacion Urbana PGOU Rustico con Proteccion Agropecuaria SR-PA
Normas Urbanisicas Municipales NUM Rustico con Proteccion de Infraestructuras SR-PI
Plan Parcial PP Rustico con Proteccion Cultural SR-PC
Estudiode Detalle ED Rustico con Proteccitn Natural SRPN
Plan Especial PE Rustico con Proteccién Especial SR-PE
Plan Especial de Reforma Interior PERI Vias Pecuarias v

Plan Especial de Proteccién PEP Espacios Naturales en

Plan Espedial del Casco Histrico PECH Cauces y Riberas cr
Modificacionnimero Mot | Masas Forestales mf
Ordeniacion General 0G DOTACIONES URBANISTICAS

Ordenacion Detallada od Sistemna General SG
CLASIFICACION DEL SUELO Sistema Local SL
Suelo Urbano Su Infraestructuras Temitoriales T
Suelo Urbanizable SUR Dotacitn Urbanistica DU
Suelo Rustico SR Espacio Libre Piblico EL
Urbano Consolidado suC Equipamiento EQ
Urbano no Consolidado SUNC Vias Publicas VP
Aparcamiento AP Coeficientede Ponderacion op
Servicios Urbanos SsU Superficie Sup
Abastecimientode Agua ABA Superficie neta (Sin Dotaaones Plblicas) Sup-nt
Saneamiento SAN Superficie bruta Sup-br
Suministro Eléctrico ELE Ordenanzaen Suelo Urbano ORD
Alumbrado Publico ALY Fuera de Ordenacién FO
Telecomunicaciones TEL | Areas de Tanteoy Retracto TyR
Residucs Solidos Urbancs RSU CATALOGO

Riego RIE Proteccién Integral Pl
Publico Pb Proteccion Estructural PE
Privado Fr Proteccion Ambiental PA
Existente ex GESTION

Aobienar el Actuaciones Alsladas AA
Usos Act Alslada de Urbanizacion ARU
Uso Global Residencial R Act. Aistada de Normalizacién AAN
Uso Global Industrial I Act. Aislada de Normalizacicn y Urbanizacion  AANU
Uso Global Terciario T Act, Aistada de Expropiacion AAE
Uso Predominante PR Act. Alslada de Ocupacién Directa AAO
Uso Compatible co Unidad de Nomnalizacion UN
Uso Prohibido PH Proyecto de Nomalizacién PN
Uso Sujetoa Aulorizacidn SA Unidad de Actuacion UA
Uso Permitids PE Proyecto de Aduacién PA
AMBITOS DE PLANEAMIENTO Proyecto de Urbanizacion PU
Unidad Urbana u Proyecto de Reparcelacion PR
Sector SE Sisterna de Actuacion SA
Area de Suelo Urbanizable no Delimitado A Sistemna de Actuacién por Concierto SACNT
Area de PlaneamientoAsumido PAS Sisterna de Actuaadn por Compensacion SA-COM
Densidad de Vivienda (Viv. / Ha) dv Sistema de Actuacion por Cooperacion SA-COP
Densidad de Edficacion {M? C / Ha) de Sistema de Actuacién por Concurrendia SACNR
[ndice de Variedad de Uso iu Sistema de Actuacion por Expropiacién SAEXP
[ndice de Variedad Tipolégica it DOCUMENTACION ]
Indice de Integracion Social is Documentacion Nomaliva DN
Indice de Edificabilidad ie Documentacién Informativa DI
Metros cuadrados (m?) de suelo m?s Memeria Vinculante MV

M2 construidos (edificables) me Normativa Urbanistica NU
M2 construidos en uso predominante m2e-PR Catalogo cT

M2 construidos en uso residencial m2e-R Estudio Econémicoy Financiero EE

M2 construidos en usoindustrial m?g-| Memoria Informativa Ml

M2 construidos en usoterciario m2e-T Informe Ambiental 1A
AprovechamientoLucrativo apl Planos de Ordenacién PO
AprovechamientoMedio apM Ptanos de Informacidn Pl
AprovechamientoReal apR
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