ALY
~ nattural

RESUMEN NO TECNICO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3"
DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA
FEBRERO 2021



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO — RESUMEN NO TECNICO
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
DEL SECTOR URBZ-3 DE LAS NUM DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA

RESUMEN NO TECNICO DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SECTOR URBZ-3 DE
MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA

INMUEBLES.

REFERENCIA CATASTRAL 1 37194A006000090000RH
LOCALIZACION 1 ER EXTRARRADIO SUELO POLIGONO 6 PARCELA 2 — SUBPARCELA A
REFERENCIA CATASTRAL ¢ 37194A006100020000RT
LOCALIZACION 2 POLIGONO 6 PARCELA 10002
MUNICIPIO, PROVINCIA MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA
SOLICITANTE

RAZON SOCIAL NATURALEZA Y TURISMO ALTERNATIVO SL
NIF B-74140054
ARQUITECTO

NOMBRE Y APELLIDOS MANUEL SERRANO ALVAREZ
DNI 71.641.116-A
TITULACION/COLEGIACION MASTER EN ARQUITECTURA, COLEGIADO 368 COAH
DOMICILIO A EFECTO DE CALLE FONCALADA 7 8° G
NOTIFICACIONES 33008 OVIEDO (ASTURIAS)
TELEFONO 699.934.957
E-MAIL manuserrano(@hotmail.com




ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO — RESUMEN NO TECNICO
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
DEL SECTOR URBZ-3 DE LAS NUM DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA

INDICE

0= ANTECEDENTES. . oo -3
01.1- MOTIVACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO REALIZADO. ..o, -3
01.9- AMBITO ESPACIAL OBJETO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. ..o -3
01.3- CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LA ZONA . ... oo -3
01.4- RELACION CON OTROS PLANES CONEXOS. ..., 4

-09- EL DESARROLLO URBANISTICO PROPUESTO. ..., -6
092.1- MOTIVACION Y VOCACION DE LOS TERRENOS. ..o 6
1092.9- OBIETIVOS. ..o oo e e e 6
109.3- SITUACION AMBIENTAL ACTUAL Y PROBLEMATICA EXISTENTE. ..o -7
09.4- ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS. ... oo -9
109.5- IDENTIFICACION, CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS POTENCIALES EFECTOS
SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE. ... oo oo oo 10
1092.6- DESARROLLO URBANISTICO PROPUESTO (ALTERNATIVA 092). .\ 17
109.7- INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS. ... oo 16

-03- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y COMPENSAR LOS EFECTOS NEGATIVOS

SOBRE EL MEDIO AMBIENTE. ... oo, 19
-03.1- MEDIDAS AMBIENTALES CORRECTORAS RELATIVAS AL ABASTECIMIENTO Y LA
DEPURACION DE LAS AGUAS (GESTION DEL AGUA). ..o oo - 90
-03.2- MEDIDAS AMBIENTALES CORRECTORAS IMPLEMENTADAS PARA LA MINIMIZACION DEL
IMPACTO PAISAUISTICO. ... oo e e - 98
-03.3- MEDIDAS AMBIENTALES CORRECTORAS EN EL DISENO Y EJECUCION DE VIALES,
INSTALACIONES, CONSERVACION DE ELEMENTOS SINGULARES, ..o 43
103.4-. OTRAS MEDIDAS AMBIENTALES COMPLEMENTARIAS. ... - 50
103.5-. CREACION DE UN PROGRAMA PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL. ... 59

104- CONCLUSIONES. ... oo e e, .53




ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO — RESUMEN NO TECNICO
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
DEL SECTOR URBZ-3 DE LAS NUM DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA

-01- ANTECEDENTES.

.01.1- MOTIVACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
REALIZADO.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, establece en su articulo 6 que,

Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes v programas (...

CUd/?O/O.'

d ) Establezcan el marco podrd la futura autorizacidn de proyectos /egd/mem‘e sometidos g

evaluacion de Impacto ambiental y se refieran a ( . ) turismo ( . ) o b/'en,

b) Requieran una evaluacion por afectsr a espacios Ked Natura 2000 en los téminos
orevistos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natursl y de la
Biodliversidad”.

El sector objeto del desarrollo urbdnfstico, denominado URBZ-3 en las Normas Urbanfsticas
N\unicipd|es, se encuentra en dichos supuestos, razon por lo que se ha llevado a cabo la Evaluacion

Ambiental Estratégica Ordinaria requerida.

El estudio planteado constituye, en esencia, el resultado de los trabajos de identificacién, descripcién y
evaluaciéon de los posib|es efectos significativos en el medio ambiente por la dp|icacién del plan como
paso previo a la toma de decisiones de la ordenacién y para cumplir el objetivo general de proteger los

recursos naturales y el paisaje del municipio.

-01.92- AI\/\BITQ ESPACIAL OBJETO DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

El Sector "URBZ-3" estd situado en tomo a una vaguadd natural sita a 1,5 km aproximddamente al
noreste del casco histérico de Miranda del Castaar, en las proximidades de la carretera DSA-27 4

que conecta el pueb|o con la carretera regional SA-225 % aglutina el crecimiento urbano de Miranda

extramuros de su casco histérico.

El émbito objeto del desarrollo es un Suelo Urbanizable de 82.426 m2, formado por la parcela
10.002 del poligono n.? 6 de ristica (10.007 m2), vy por las subparcelas a y b de la parcela n.°
02 del poligono n.° 6 de rtstica (72.419 m2).

101.3- CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LA ZONA.
VALORES NATURALES.

El sector presenta coincidencia geosréfica con el Parque Natural "Las Batuecas-Sierra de Francia", con
los espacios ZEPA (ES4150005) v ZEC (ES4150107) incluidos en la Red Natura 2000 vy

con el dmbito incluido en el Plan de Recuperacion de la Cigtiena Negra.
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VALORES CULTURALES.

Los elementos de mayor valor patrimonid’ se concentran en el casco histérico de Miranda del Castdﬁar,

donde estén tipificados como Bienes de Interés Cultural el Castillo «Plaza de Armas», con categorfa

de /\/\onumento, Y% La \/i||a, con categoria de Conjunto Histérico.
SITUACION SOCIOECONOMICA.

La situacién socioeconémica de la zona y del municipio en que se ubica la actuacién se caracteriza por

un alarmante y progresivo declive socioeconémico (crecimiento vegetativo negativo, pérdida de més
del 80% de la poblacién en las Gltimas 8 décadas, progresivo envejecimiento de la poblacién con un
65% de la poblacién mayor de 50 afos, pérdida del tejido empresarial v del potencial de

crecimiento, desaparicién de los servicios bésicos, etc).
POSIBLES RIESGOS NATURALES Y/O ANTROPICOS.

Ninguna de las actuaciones que se planifiquen, ni los diferentes usos asignados al suelo incrementan el

riesgo hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente:

- No hd\/ riesgo de inundaciones, derivados del transporte por carretera y ferrocarril de sustancias
peligrosas, por proximidad a establecimientos que almacenan sustancias peligrosas ni por
deslizamiento de laderas.

- El indice de riesgo local de incendios forestales en Miranda del Castariar y el indice de
peligrosidad es moderado. La ordenacién propuesta ha prestado especial atencién a la incidencia
del riesgo de incendio forestal sobre el sector y los usos pormenorizados propuestos,
introduciendo medidas ambientales preventivas y correctoras acordes al marco normativo vigente

con el fin de limitar dicho resgo.

-01.4- RELACION CON OTROS PLANES CONEXOS.

La ordenacién planteada se enmarca en un dmbito de enorme valor ecolégico, cultural v patrimonial, lo

que justifica el alto grado de exigencia normativa al que se enfrenta el desarrollo urbanistico.

Los principales objetivos de las distintas normativas sectoriales coinciden en la promocién del desarrollo

socioeconémico de la zona desde el méximo respeto de aquellos valores que se pretende proteger:

LA LEY 4/2015, DE 24 DE MARZO, DEL PATRIMONIO NATURAL DE
CASTILLA Y LEON.

- Conservar el patrimonio natural sobre la base del funcionamiento ecosistémico de la naturaleza,

incluyendo en ¢l la dindmica asociada a su evolucién y desarrollo.

- Compatibilizar la conservacién del patrimonio natural con el ejercicio de las actividades
econdmicas, especialmente en las 4reas rurales, promoviendo su desarrollo a través del

dprovechamiento sostenible de los recursos, siempre que dicha conservacién quede garantizada.
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- Sensibilizar y buscar la colaboracién y el apoyo a los propietarios de los terrenos vy a otros

titulares de derechos para fomentar su implicacién en la conservacién del patrimonio natural.

- Fomentar el conocimiento, el disfrute, la valoracién Y% el respeto del patrimonio ndtura|, Y% la

participacién en su conservacién, por parte de los ciudadanos.

PLAN DE ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES DE LAS BATUECAS.
SIERRA DE FRANCIA (PORN).

- Promover el desarrollo socioeconémico de las poblaciones del espacio natural y mejorar su

calidad de vida, de forma compdtib|e con la conservacién de sus valores.

- Promover el conocimiento y disfrute de sus valores naturales y culturales, desde los puntos de
vista educativo, cientifico, recreativo y turfstico, dentro del més escrupuloso respeto a los valores

que se trata de proteger.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MIRANDA DEL CASTANAR
(NUM).

- Revitalizar del casco histérico mediante el disefio de estrategias que tendrfan una doble

vertiente: una normativa con el méximo espiritu de conservaciéon y proteccién del ambiente
urbano, pero dando posibilidades suficientes de mejora higiénica de las viviendas v otra

Financiera, con intervencién directa de la Administracién en sus diversos niveles.

- Acentuar el cardcter histérico-cultural del municipio en lo que influye también el dmbito natural,
reservando suficiente suelo para atender la necesidad de instalaciones turisticas, en concreto,

acoger como suelo urbanizable la iniciativa privada en el paraje de "El Vivero".

PLAN BASICO DE GESTION Y CONSERVACION DE LOS ESPACIOS RED
NATURA 9000 ZEC Y ZEPA "LAS BATUECAS-SIERRA DE FRANCIA'".

- Tiene como finalidad el establecimiento de medidas de conservacién de la Red Natura 2000,

PLAN HIDBOLC,)GICO DE LA PARTE ESPANOLA DE LA DEMARCACION
HIDROGRAFICA DEL TAJO.

- Se fijan los objetivos medioambientales a alcanzar en las masas de agua de la parte espafola de

la Demarcacién Hidrogréfica del Tajo.
PLAN DE RECUPERACION DE LA CIGUENA NEGRA.

- Bl Plan de Recuperacién de la Cigtienia Negra en Castilla y Ledn se ha implementado con e

objetivo de eliminar las causas de su desaparicién y promover la recuperacién de la especie.

al y como ha sido reconocido por las administraciones en los informes emitidos, el desarrollo
Tal y ha sid do por las administ los inf tidos, el d |
propuesto no producird afeccién significativa sobre la biodiversidad y valores ambientales de la zona,

los yacimientos arqueoldgicos ni al resto de bienes que integran el Patrimonio Cultural de la zona.
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-09- EL DESARROLLO URBANISTICO PROPUESTO.
:02.1- MOTIVACION Y VOCACION DE LOS TERRENOS.

La propuesta encuentra su motivacién, de acuerdo con lo indicado, en la voluntad por parte de lss

administraciones de promover el desarrollo socioeconémico de las poblaciones v mejorar su calidad de
vida, asi como de fomentar % posibi|itdr el conocimiento % disfrute de sus valores naturales y culturales,
desde los puntos de vista educativo, recreativo v turistico, de forma compatible con la conservacién de
los valores patrimoniales y del espacio natural del que forman parte y con el més escrupuloso respeto a

los valores que se trata de proteger.

A tales efectos, las NUM de Miranda del Castariar han calificado el suelo como suelo urbanizable y
han recogido el desarrollo de la propuesta entre sus objetivos, estableciendo en dicho émbito la reserva
de ‘suelo para atendler la necesidlad de instalaciones turisticas, en concreto, acoger como suelo

urbanizable la iniciativa privada en el paraje de "El Vivero™

Asimismo, el PORN ha calificado el dmbito de la actuacién como Zona de Uso Generd’, dmbito que

define como

Londs «que por su menor calidad relativa o por poder absorber una influencia mayor, puedan
utilizarse para el emplazamiento de instalaciones de uso publico que redlunden en beneficio del
dishute o de la mejor informacion respecto al espacio natursl, donde se ubicardn las diversas
instalaciones y actividadles que redlunden en beneficio del desarrollo socioecondmico de todlos los

habitantes del Espacio Natursl Protegiclo».

La propuesta parte, de acuerdo con lo indicado, de un interés general ya reconocido en el propio

marco normativo de referencia, v que motiva vy justifica la conveniencia de su desarrollo.

-02.92- OBJETIVOS.

La finalidad del desarrollo propuesto es la implantacién en el sector de un novedoso modelo turistico

de cultura y naturaleza, vinculado a un turismo de calidad, equi|ibrado y no intrusivo, a partir del

anélisis v respeto de los valores ambientales de la zona. Para ello, la ordenacién propuesta pretende:

- Poner en valor los elementos de interés de la zona en que se ubica (el Conjunto histérico
artistico de Miranda del Castafar y el Parque Natural de las Batuecas-Sierra de Francia).

- Aprovecharse de la idoneidad de la ubicacién del Sector respecto al casco histérico de
Miranda del Castafiar y respecto al conjunto del Pdrque para facilitar el acceso de los turistas a

dichos @spacios.

- Plantear una oferta cultural y formativa de primer nivel gue sea capaz de atraer a la zona un

turismo equilibrado y NO INvasivo y redunde, ademés, en el beneficio de los propios vecinos.

- LLa méxima integracién paisajistica y el minimo impacto ambiental posible.
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Se trata pues de consolidar el espacio propuesto como la "Puerta de las Batuecas”, facilitando el
acercamiento e interpretacién por parte de los visitantes del patrimonio cultural v natural de la zona, en

una actuacién integrada en el paisaje que redunde en el beneficio de la poblaciéon local.

De acuerdo con lo indicado, los objetivos perseguidos por la propuesta son plenamente coincidentes

con los establecidos en la normativa de referencia.

.09.3- SITUACION AMBIENTAL ACTUAL Y PROBLEMATICA
EXISTENTE,

CARACTERISTICAS AMBIENTALES RELEVANTES.

El émbito objeto del desarrollo se relaciona directa o indirectamente con tres unidades paisajisticas:

EL ENTORNO INMEDIATO DEL SECTOR,

ES una zona semiurband d@ menor va|or naturd| Y ﬂU|O \/d|Ol’ patrimonia|, FFUtO d€| desarro”o urbano d@

Miranda del Castariar en los dltimos afios, en la que la edificacién dispersa se estructura en tomo a la
carretera DSA-27 4 de acceso al casco histérico de Miranda del Castafar desde la carretera genera|
SA-295.

La topogralia natural y la vegetacion existente en el entomo del drea de la actuacidn, unidlas a las
oropias caracteristicas de la ordendcion y a las medidas preventivas v correctoras implementadas,
garantizan la mdxima integracion paisajistica v minimiza la vision del conjunto desde la carretera de

scceso natural al pueblo, asi como desdle otras zonas del entomo (por otro lado, inhabitadss).
EL PARQUE NATURAL DE LAS BATUECAS-SIERRA DE FRANCIA.

Es un espacio natural protegido en su mayor parte, caracterizado por una minima intervencién humana,
en el que estdn los elementos de mayor valor natural. Su extensién aproximada es de 30.182

hectdreas y comprende 15 municipios.

Los ,005/'6/65 IMPActos negativos del sector sobre el conjunto del pdarque natural son minimos v no
significativos debido a que el sector se sitia en el perimetro del Parque, muy cerca de sus limites, en
una Zona de Uso General (zona de menor calidad relativa dentro dlel Espacio Natural Protegido) v af
propio tamano del drea a desarrollar en relacion con la del parque (despreciable en relacidn a la dlel
conjunto ). Por el contrario, el desarrollo previsto supone importantes efectos positivos para el
conjunto, por ser los objetivos perseguidos por el PORN para ls zona coincidentes con los de la

propuesta.

EL CASCO HISTORICO DE MIRANDA DEL CASTANAR.

Es el espacio donde se ubican los elementos de interés patrimonial v la mayor densidad edificatoria.

La actuacidn propuesta no supone und dmendzd pdrd el odtrimonio histérico de Mirandla del Castanar
ni tiene impacto visual sobre los elementos ,orofeg/c/os 9racias d la distancia que los sepadra ( 7,5 km ), /a
baja altura propuests, la altura de las edlificaciones existentes, la topogialia existente v las masds

vegetales existentes )% las nuevas a /mp/dm‘dﬁ
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PROBLEMATICA EXISTENTE.

La ordenacién planteada se enmarca en un dmbito de enorme valor ecolégico, cultural y patrimonial, lo

que justifica el alto grado de exigencia normativa al que se enfrenta el desarrollo urbanfstico.

Con el fin de lograr que la propuesta sea respetuosa con el medio en que se ubica y que posibilite
proteger los recursos naturales y el paisaje del municipio, se han analizado los principales problemas y
amenazas ambientales detectadas en materia de proteccién del medio ambiente, cambio climético y del

paisaje local, segiin los criterios ambientales indicados en el Documento de Alcance:
MODELO TERRITORIAL Y USOS DEL SUELO.

Se ha justificado que la zonificacién y distribucién de los usos del suelo estdn ajustados a la vocacién
de los terrenos, a su interés social y a las caracterfsticas del entorno, asi como al régimen de usos y

zonificacién establecidos por la normativa sectorial y los instrumentos de ordenacién territorial.

Se ha analizado la necesidad de infraestructuras del desarrollo orevisto y de los efectos previsibles de su
instalacion sobre los recursos naturales afectados por el sector y los mecanismos para lograr la méxima

integracion paisajistica del sector, de sus usos y construcciones.
AREAS NATURALES, PATRIMONIO CULTURAL Y PROTECCION DEL PAISAJE.

La delimitacién de la ordenacién propuesta se gjusta a lo establecido en el PORN de Las Batuecas-

Sierra de Francia % cump|e con las determinaciones establecidas en el marco normativo de referencia.

Se han tenido en cuenta los posibles efectos indirectos negativos que la propuesta de ordenacién
pueda provocar sobre el medio vy se han implementado las medidas correctoras para prevenir o

minimizar su intensidad y alcance, con especial atencién a:
- Las medidas relativas al abastecimiento y la depuracién de las aguas (gestién del agua).
- La proteccién del paisaje v el patrimonio cultural (minimizacién del impacto paisajfstico).

- Al disefio v ejecucién de viales, conducciones y parcelas teniendo en cuenta la singularidad

de los elementos que pudieran resultar de interés y la protecciéon del entormo.
SOSTENIBILIDAD ENERGETICA Y EN LA GESTION DE RESIDUOS.

La propuesta parte de la necesidad de incentivar aquellos criterios ambientales que refuercen su

sostenibilidad. En consecuencia, se ha procurado:
- Reducir el uso de recursos Y% la produccién de residuos en las obras de construccién.

- Gestionar adecuadamente los residuos de construccién, demolicién y uso, evitando la

pro’iferacién de puntos incontrolados de vertido y restaurando dqueHos gue aparezcan.

- Ap|icar medidas biocliméticas % dprovechar las energias renovables para mejorar la eficiencia

energética de los edificios, etc.
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LIMITAR POSIBLES RIESGOS NATURALES.

Ninguna de las actuaciones que se planifiquen, ni los diferentes usos que se asignen al suelo, deben

incrementar el riesgo hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente.

Con el fin de limitar dichos riesgos potenciales por las actuaciones derivadas de la modificacion, se ha
realizado un andlisis pormenorizado de dichas amenazas y se han establecido medidas al respecto, con

especial atencién a los riesgos de incendios forestales.

-02.4- ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

El desarrollo urbanistico propuesto es fruto de un largo proceso administrativo iniciado en el afio

92004 vy surge como consecuencia de las sucesivas modificaciones introducidas sobre las propuestas
precedentes con el fin de ddaptar la ordenacién a los cambios legislativos que se han producido desde
las primeras versiones presentadas y a las determinaciones de las anteriores Declaraciones de Impacto
Ambiental desfavorables. Los hitos fundamentales desde el inicio de la tramitacién son los relacionados
en el apartado -071.1- del Estudio Ambiental Estratégico.

Con el fin de alcanzar los objetivos del plan, el Estudio Ambiental Estratégico incluye un resumen de

las distintas alternativas planteadas:
ALTERNATIVA 00: NO CONTINUAR CON EL DESARROLLO URBANISTICO.

La primera alternativa contemplada es la de no continuar el desarrollo urbanfstico y no realizar

modificacién alguna sobre el medio fisico. Si bien dicho proceder supondifa en teorfa un nulo impacto
sobre el medio fisico Y% sobre el socioeconémico Or no modificarse la realidad preexistente, en la
oréctica alejarfa al municipio de Miranda del Castaiiar vy a la comarca de la Sierra de Francia de los
objetivos anteriormente relacionados perseguidos en el marco normativo vigente. Por todo lo dicho, no
continuar con el desarrollo urbanistico previsto supondria renunciar a los efectos ambientales positivos

previsib|es, abundando en |a degrddacién existente del medio socio econdémico.

Por otro lado, dado que las fincas de referencia estén clasificadas como suelo urbanizable y que el
interés general de la actuacion estd fuera de toda duda, se entiende que la promotora no solo tiene el
derecho de desarrollar el |o|anedmiento, sino que dicho desarrollo forma parte de sus obligaciones de

acuerdo con la normativa de referencia.

No continuar con el desarrollo urbanistico no es, por todo lo dicho, una opcién posible.

ALTERNATIVA 01: PROPUESTA SIMILAR A LA OBJETO DE LA EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL TRAMITADA EN EL ANO 2007.

Esta alternativa toma como punto de partida una propuesta de ordenacién detallada similar a la

evaluada en el Estudio de Impacto Ambiental de fecha mayo 2007 v que fue objeto de Declaracion
de Impacto Ambiental negativa (BOCyL de 19 de febrero de 2008). La propuesta consiste en

mantener y adaptar, sin modificarla de manera sustancial (con la excepcion de la eliminacion de la
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subparcela ¢, por estar en una zona de uso Limitado), la ordenacién que recogfa la voluntad

municipal.

Pese a que los efectos sobre el medio socioeconémico de la propuesta son positivos, ya que
contribuyen a la consecucién de los objetivos fijados en las NUM v en el PORN, algunos de los
efectos sobre el medio fisico serfan negativos y de derta consideracién, ya que la geometria propuesta
obligarfa a realizar numerosos movimientos de tierras v a modificar escorrentias superficiales para la

realizacién de viarios, infraestructuras v edificaciones.

La Alternativa O1 considerada es, en suma, una opcién mejordb|e.

ALTERNATIVA 092: NUEVA PROPUESTA ADAPTADA PARA LA PROTECCION DEL
MEDIO.

La Alternativa 02 surge de la voluntad por parte de la promotora de lograr, no solo el cumplimiento

de todos los requerimientos normativos de cardcter urbanistico, ambiental, etc., sino de conseguir una

mayor integracion paisdjistica del conjunto en el medio fisico en que se ubica.

A los efectos pOsitivos sobre el medio socioeconémico de la anterior alternativa se suma una
importante reduccién de los efectos negativos previsib|es, una mejor gestion integrd| del ciclo del agua y

un impacto paisajistico muy reducido.

.09.5- IDENTIFICACION, CARACTERIZACION. Y VALORACION DE
LOS POTENCIALES EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO
AMBIENTE.

Las alternativas a considerar (a| margen de la Altemativa 00, que se ha considerado inviable) se han

evaluado de una manera sistemética en funcién de sus principales efectos ambientales (positivos y

negativos) y su viabilidad econémica, para poder realizar una comparacién objetiva entre las mismas.

Se ha optado pOr una sucesion de métodos reconocidos en el mundo cientffico (|istd de chequeo,
matriz de identificacién, matriz de importancia y tabla/resumen con la caracterizacién y valoraciéon) para
cump’ir con las demandas de la normativa y, en consecuencia, identiﬁcar, caracterizar y valorar los

eFectos:
SOBRE EL MEDIO FISICO.

Se ha analizado la calidad ambiental, geologia, geomorfologia, litologfa, edafologfa, hidrologfa,

hidrogeologfa, vegetacién, fauna, paisaje, las &reas de sensibilidad ecolégica y Red Natura de la zona.

Se ha concluido que los impactos negativos previstos en la Altemnativa O2 serdn muy inferiores a los de
la Alternativa O1, siendo en su mayor parte minimos o no significativos, por lo gue no se generan
amenazas para el medio naturdl y/o cultural y no se incrementa el riesgo hacia las personas, sus bienes y

el medio ambiente.
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SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO.

Se ha analizado el sistema demogréfico, el sistema territorid’, el sistema econdmico, la ordenacién del

territorio y planeamiento urbanistico, el sistema cultural, etc.

Se ha concluido que, si bien los impactos de la Alternativa O1 v de la Alternativa 02 serdn en su
mayor parte positivos y contribuirdn de forma efectiva a la consecucién de los objetivos perseguidos en
la normativa de referencia, con el planteamiento de la Alternativa O2 se consigue una mayor

integracién de la propuesta con los elementos del patrimonio etnogréfico v del paisaje de la zona.

Se posibihtd asi que el espacio propuesto se conciba como la “Puerta de las Batuecas”, facilitando el
acercamiento e interpretacién por parte de los visitantes del patrimonio cultural v natural del municipio
y de la zona, en una actuacién integrada en el paisaje que redunde en el beneficio de la poblacién
local y que parta de un didlogo fluido entre tradicién Y% modemidad; entre naturaleza y urbanismo;

entre los valores naturales Y los valores pdtrimonid|es del entorno la propuesta.

.09.6- DESARROLLO URBANISTICO PROPUESTO (ALTERNATIVA
02).

El 4mbito de referencia en su conjunto esté definido como Zona de Uso General por el propio

PORN (“Zonas que por su menor calidad relativa o por poder absorber una influencia mayor, puedan
utilizarse para el emplazamiento de instalaciones de uso publico que redunden en benelicio del dishute
o de I mejor informacion respecto s/ espacio natural, donde se ubicsrdn lss dliversas instalaciones )%
actividadles que reclundlen en benelicio del desarrollo socioecondmico de todos los habitantes del

7

Es,OdC/o Natural /Dfofeg/t/o )

La alternativa parte del objetivo/necesiddd de ser un modelo de urbanismo sostenible en la que se ha
cuidado mucho el propio planteamiento de la ordenacién mediante la incorporacién de una serie de
multitud de medidas protectoras (preventivas y correctoras) relacionadas con la urbanizacién, la

edificacion % el funcionamiento del sector para limitar cua|quier posib|e Impacto negativo en el medio.

Desde el punto de vista urbam’stico, el sector es un suelo urbanizable gue surge de la necesidad,
reflejada los objetivos de las NUM, de acentuacién del cardcter histérico-cultural del municipio en lo
que influye también el dmbito natural, reservando suficiente suelo para atender la necesidad de

instalaciones turfsticas (acoger como suelo urbanizable la iniciativa orivada en el paraje de "El Vivero").

La Alternativa O2 tiene como origen la Gltima versién del plan tramitada (afio 2010) y pretende su
adaptacién a los cambios normativos acontecidos en este tiempo. De esta forma, se produce una
considerable reduccién de la edificabilidad propuesta, que pasa de 15.450 m2 a 12.363,90 m2,
asl como de un aumento en el porcentaje de cesiones, del 109 previo al 159 actual, lo que

redunda en un menor impacto ambiental.
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CUADROS RESUMEN DE LAS SUPERFICIES RESULTANTES DE LA ZONIFICACION PROPUESTA.

TABLA GENERAL POR PARCELAS:

SUPERFICIE SO P OCUPACION | NUMERO | OCUPAC. EDIFICABILIDAD MAX. | COEFICIENTE APROVECHAM'EN(;
PARCELA PREDOMINAN | ORDEN. MAXIMA (m2) | PLANTAS MAX\. (m2) | EDIFICABILIDAD MAXIMO
@ [ % PRIVADO | PUBLCO | M OO TUCRATIVA | NO LUCRAT., (n$/m3) 0 [ %
1 69 0,08 Servicios Urbanos 8° 69,00 1 100,00 69,00 1,00
0 5461 6,63 Terciario Mixto 4° 798,44 9+BC 13,34 1.501,05 0,27 1.501,05 12,14
3 9.725 3,31 | Equip. Cultural Privado 3°1 597,16 9 19,35 1.054,31 0,39 1.054,31 8,53
4 33 0,04 Servicios Urbanos 8° 33 1 100,00 33,00 1,00
5 16.855 90,45 | Terciario Turfstico Villas 2° 1 92.196,49 9+BC 13,03 3.514,38 0,21 3.514,38 | 28,42
6 9792 0,33 Servicios Urbanos 8° 972,00 1 100,00 972,00 1,00
/ 16.779 20,36 Espacio Libre Piblico 6° 167,79 1 1,00 167,79 0,01
38 16.468 19,98 | Terciario Turfstico Hotel 1° 1 1.939,91 3 11,74 5.535,14 0,34 5535,14 | 44,77
o 618 0,75 Servicios Urbanos 8° 210,00 1 33,98 210,00 0,34
10 1.340 1,63 Espacio Libre Piblico 6° 13,40 1 1,00 13,40 0,01
11 4.978 5,19 Equipamiento Piblico 5¢ 046,12 9 99,12 946,12 0,29
12 14398 17,38 Vias Pablicas 7° 143,98 1 1,00 143,98 0,01
13 3.200 3,88 Equipamiento privado 3°9 615,02 % 19,29 759,02 0,24 759,02 6,14
TOTAL 82.496 | 100,00 6.000,00 | 1.854,59 9,53 12.363,90 1.854,59 12.363,90 | 100,00

PARCELAS PRIVADAS

PARCELAS PUBLICAS

EL APROVECHAMIENTO MAXIMO TOTAL DEL SECTOR ES 82.496 M2 X 0,15 M2/M2 = 12.363,9 O m2
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TABLA GENERAL POR USOS:

RESLIMEN UsO SUP. MAX (m2) | % SOBRE TOTAL i
Terciario Turfstico Hotel 16.468 19,98% 49,46%
Terciario Turfstico Villas 16.855 90,45% 43,46%
TERCIARIC Terciario mixto 5461 6,63% 14,08%
Total 38.784 47,05% 100,00%
Equipamiento Cultural Privado 92725 3,31% 45,99%
EQUIPAM. PRIVADO| Equipamiento Privado 3.200 3,88% 54,01%
Total 5.995 7,19% 100,00%

TOTAL, PRIVADO 44709 54,94%
Equipamiento Pub. 4978 5,19% 11,34%
/ Espacio libre 18.119 921,98% 48,04%
UL PUBL Servicios urbanos 999 1,209 9,63%
Vfas publicas 14.398 17,38% 37,99%
TOTAL, PUBLICO 37.717 45,76% 100,00%

TOTAL 892.426,00 100,00%

TABLA GENERAL DE PARAMETROS URBANISTICOS: RESERVAS (LUCYL y RUCYL):

DATOS GENERALES EN MODIFICACION
SUPERFICIE DEL SECTOR (m92) 892.496,00
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 19.363,90
ESTANDARES EN
RESERVAS DE SUELO MINIMOS | PROPUESTA
RESERVAS PARA SISTEMA LOCAL DE VIAS PUBLICAS Y SERVICIOS URBANOS
N° de plazas de uso piblico titularidad piblica por cada 100 m2 edificables (art.44 LUCyL) 1 >
Total (plazas) 124 141
Superficie minima Aparcamiento 10 m2 *plaza (m2) (art.104.2 RUCyL) 1.940 1.635
Min. De plazas para personas con discapacidad (Ley 3/98) 1 plaza cada 40. 4 6
RESERVAS DOTACIONES ESPACIOS LIBRE PUBLICOS
N° de m2 por cada 100 m2 edificables (art. 128 d.2 RUCyL) 15 > 15
Minimo 9% superficie sector (art. 128 d.2 RUCyL) 5 > 5
Total (m2) 41921 18.119
50% destinado a plantaciones de especies vegetales (m2) (art. 105.2.a RUCyL) 92.060 9.059
RESERVAS DOTACIONES EQUIPAMIENTOS
N° de m2 por cada T00 m2 edificables en uso predominante (art.106.1.b RUCyL) 15 > 15
Minimo 9% superficie sector 5 > 5
Total (m2) 4191 4978

La ordenacién propuesta ha tenido en cuenta los condicionantes ambientales, socioeconémicos,
urbanfsticos y sectoriales existentes y garantiza una adecuada respuesta a los mismos, asi como el
cumplimiento de lo establecido en el marco normativo vigente.
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-02.7- INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS.

El resultado del andlisis realizado es concordante con lo informado por las distintas administraciones al

respecto de los potencid|es efectos del desarrollo p|anteado y coinciden en gue la actuacién propuesta
no afectard negativamente de forma significativa a los espacios y elementos que se pretenden proteger

por su valor natural o cultural.
Se resumen a continuacién las conclusiones de dichos informes sectoriales:

LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL.

Informa que la documentacién presentada menciona de manera expresa los bienes culturales del

municipio de Miranda del Castafar, concluyendo que la actuacién propuesta no afectard, en modo

a|quno, ni a los yacimientos arqueo|éqicos ni al resto de bienes gue integran el Patrimonio Cultural de

la zona. Consultados sus drchivos, informa gue no constan en su base de datos bienes culturales

integrantes del Patrimonio Cultural del citado municipio en la zona objeto de afeccién.
LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO NATURAL Y POLITICA FORESTAL.

Se informa que existe coincidencia del dmbito de la modificacién con los siguientes lugares incluidos en

la Red Natura 2000: ZEPA (ES4150005) y ZEC (ES4150107) "Las Batuecas-Sierra de
Francia" v remite el Informe de Evaluacién de las Repercusiones sobre la Red Natura 2000 (IRNA),
tal y como se define en el articulo 5 Decreto 6/20711, en el que concluye que la modificacién

ountual no producird afecciédn significativa sobre la biodiversidad v valores ambientales de la zona, al no

existir repercusiones sobre hébitats de interés comunitario o sobre dreas de importancia sobre el ciclo

vital de especies relevantes como la cigliefia negra, el cemicalo primilla o diferentes especies de reptiles

como la lagartija de las Batuecas, endemismo de la zona, siempre y cuando durante todo el proceso de

desarrollo del sector se extremen las medidas ambientales correctoras relativas al abastecimiento y I
depuracién de las aguas, el disefio v ejecuciéon de viales, conducciones v parcelas y la minimizacién del

IMpPacto paisajistico.

Por otro lado, informa que el 4rea de afeccion de la modificacion evaluada presenta coincidencia
geogréﬁca con el Parque Natural "Las Batuecas-Sierra de Francia”, conc|uyendo que las actuaciones
previstas son compdtib’es con el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PQRN) de dicho

espacio naturdl tras la nueva decisién adoptada (con respecto a versiones anteriores presentadds) de

clasificar la parcela 10.002 del poligono n.” 6, como suelo ristico de proteccién natural, al estar

ubicada en Zona de Uso Limitado, tal y COmMO viene definida en la zonificacién del PORN.

Por tltimo, el informe sefiala que el planeamiento tiene coincidencia territorial con el Plan de

Recuperacién de la Cigiiefia nesra, pero no supone afeccién a la citada especie.
LA AGENCIA DE PROTECCION CIVIL.

Se informa que el municipio de Miranda del Castafar no ha sido categorizado por el riesgo potencial

de inundaciones al encontrarse fuera de llanuras de inundacién v éreas inundables, ademés de no tener
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registrado ningln evento de inundacién. En relacién con el riesso de incendios forestales, el municipio

presenta un indice de riesgo local y un indice de peligrosidad moderados. El riesgo derivado del

transporte de sustancias peligrosas por carretera no ha sido delimitado.

Por Gltimo, en relacién con el riesgo de peligrosidad por proximidad a establecimientos que almacenan

sustancias pe’igrosas, no se encuentra afectado por la Zona de Alerta e Intervencién de los

establecimientos afectados por la Directiva Seveso.

La Agencia de Proteccién Civil informa que ninguna de las actuaciones que se planifiquen, ni los
diferentes usos que se asignen al sue|o, deben incrementar el resgo hacia las personas, sus bienes % el
medio ambiente y que, si alguna de las actuaciones derivadas de la modificacién pudiera
potencia|mente aumentar dicho resgo, deberé hacerse un andlisis previo, indicando el grddo de

afeccién, asi como las medidas necesarias para evitar incrementar dichos resgos.
EL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE DE SALAMANCA.

Se informa en términos similares a los del emitido por la Direccién General de Patrimonio Natural v

Politica Forestal % conduye que el documento presentado concuerda con la zonificacién definida en el
Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales, para esta zona, ajusténdose exclusivamente a un

terreno considerado como Zona de Uso General en dicho PORN (Decreto 108/2007), por lo

que considera correcta |d propuesta de Ol’deﬂddéﬂ presentddd.

Ademés de dichos Informes, anteriormente se habian recibido otros informes que son de interés v

deben ser tenidos en cuenta por su intima relacién con propuesta que se somete a evaluacién:

INFORME SECTORIAL DEL §ER\/|C|O TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE DE LA
JUNTA DE CASTILLA Y LEON, de 16 de abiil de 2020, en el que se concluye:

| as modificaciones planteadas no alteran de manera sustancial las determinaciones de las NUM v sirven

para mejorar la consecucién de sus objetivos en funcién de su situacién especifica.

Fl provecto presentado concuerda con la zonificacién definida en el Plan de Ordenacién de los

Recursos Naturales, para esta zona, ajusténdose exclusivamente a un terreno considerado como Zona

de Uso General en dicho PORN.

Las actuaciones proyectadas, va sea individualmente o en combinacién con otros proyectos no causardn

perjuicio a la integridad del siguiente lugar incluido en Red Natura 2000: ZEC (ES4150107) "Las
Batuecas-Sierra de Francia" v ZEPA (ES41500005) "Las Batuecas-Sierra de Frandia.

Las actuaciones previstas son compatibles con los valores que motivaron la declaracién del Parque

Natural de Las Batuecas Sierra de Francid, diusténdose a lo establecido en su Plan de Ordenacién de

R@CUI’SOS Naturd|es.

Las actuaciones proyectadas son compatibles con los objetivos de conservacién establecidos en el Plan

de Recuperacién de la Cigiiefia Negra en Castilla y Ledn.
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Las actuaciones previstas no suponen afeccién a las especies del Catélogo de Flora Protegida de
Castilla v Ledn.

Se constata la no coincidencia con elemplares incluidos en ¢l Cdté|oczo Regional de Arboles Notables.

Se comprueba que no existe coincidencia con zonas himedas incluidas en el Catélogo de Zonas

Himedas de Castilla v Ledn.

No existe coincidencia territorial ni afeccién a Montes de Utilidad Piblica.

No existe coincidencia territorial ni afeccién a Vias Pecuarias.

No cabe prever afecciones de consideracién sobre hébitats v especies de interés.
INFORMES DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, en los que:

Se certifica que “en la Seccién A, Tomo 44, Hoja n” 33 del Registro de Aguas, figura la inscripcién
n° 4333 a nombre del Ayuntamiento de Miranda del Castanar, con nAumero de CIF P-

37194000-H de una concesién de aguas del rio Francia (301.4.02), con destino 4

abastecimiento de la pob|acién,~ con un caudal méximo concedido de 6,95 /s (...) fecha de

caducidad de la concesién: 1 de enero de 2061" ()

Se informa de que, dados los pequenios caudales de agua a utilizar v verter, se considera muy escasa su

incidencia en relacién con los circulantes por el cauce.
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-03- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y
COMPENSAR LOS EFECTOS NEGATIVOS SOBRE EL
MEDIO AMBIENTE.

Pese a que, tal y como se ha indicado v segtn han ratificado los informes sectoriales recibidos, el

desarrollo propuesto no tendré efectos negativos de consideracién, en el apartado -06-del Estudio
Ambiental Estratégico realizado se recogen las medidas generales previstas para prevenir, reducir y

compensar los posibles efectos negativos sobre el medio ambiente.

La Direccién General de Patrimonio Natural y Politica Forestal y el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Salamanca no orevén afecciones significativas sobre la biodiversidad y valores ambientales

de la zona ‘siempre v cuando se extremen las medlidas ambientsles correctorss relativas.
- Al abastecimiento )% /a O/€,OdeC/O//7 de las aguds.

- A la minimizacidén del impacto paisajistico (tendidlos eléctricos, tipo de luminanas, colores y
)

materiales em,o/edo/os en las fachadlas )% fe/'dc/os de los edlificios ...) "

- Al disero v ejecucion de v/d/es/ conducciones % pdfce/ds ( teniendo en cuenta /a 5/hgu/dr/'o/do/ e

los elementos qQue puo//efcm resultar de interés: /uen[es/ pdfec/ones/ drboles ... )

Dada la importancia dada por las administraciones a la implantacién de medidas ambientales correctoras
relativas a dichas afecciones potenciales, se procede a detallar de forma exhaustiva la respuesta dada

desde la ordenacién a tales cuestiones:
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-03.1- MEDIDAS AMBIENTALES CORRECTORAS RELATIVAS AL
ABASTECIMIENTO Y LA DEPURACION DE LAS AGUAS (GESTION
DEL AGUA).

El RUCyL establece en su art. 104.5 que al definir el sistema local de servicios urbanos deben

I’@SO’V@I’S@I

- El cidlo del asua, inc|uyendo la distribucién de agua potdb|e, el saneamiento y su conexion a las
redes municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, o en su defecto instalaciones

independientes de captacién, potabilizacién y depuracién;

- En todo caso debe justificarse el caudal de agua disponib|e y su origen, con informe favorable
del Organismo de Cuenca.

En el Anexo 6 del Anejo Il de la Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales Y%
Ordenacién Detallada del Sector "Urbz-3" se resuelve el ciclo del agua vy se aporta informe favorable

del Organismo de Cuenca relativo a una de las versiones anteriormente tramitadas. Se justifica asf:
- Lg existencia y origen de los recursos hidricos.
- La demanda y condiciones de las aguas de consumo.
- La gestién vy tratamiento v reutilizacién de las aguas residuales.
- La gestion y tratamiento de las aguas p|uvid|es.
- Otras medidas a adoptar en relacién con el ciclo del agua.

Se procede a sintetizar dicho documento, en especial las medidas ambientales correctoras relativas al

abastecimiento y la depuracién de las aguas (gestién del dgua>
EXISTENCIA Y ORIGEN DE LOS RECURSOS HIDRICOS.

De acuerdo con lo informado por la CHT, el caudal(6,95 I/s desde una captacién al rio y las
infraestructuras de las que dispone el Ayuntamiento Francia (2*200=400 m3 EIEL 2008) tienen

una dimensién suficiente para abastecer las posibles demandas del sector. Ademds, ‘dados los

pequenos caudales de agua a utilizar v verter se considlera muy escasa su incidencia en relacion con los

circulantes por el cauce”
DEMANDA Y CONDICIONES DE LAS AGUAS DE CONSUMO.

Se han previsto de caudales minimos segtn los usos previstos y el marco normativo vigente. No existe,

de acuerdo con los datos indicados y con los propios informes de CHT, problema desde el punto de

vista del abastecimiento de agua para el sector que imposibilite su implantacién.

En cua|quier caso, serd en fases posteriores cuando se conozcan las condiciones precisas del origen y
sus posibles limitaciones cuando se realice la propuesta de implantacién de los mecanismos adecuados

pdra alcanzar dicho objetivo.
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Es de interés sefalar que la introduccién de medidas ambientales preventivas v correctoras para
optimizar la gestién del agua en dicho dmbito y de hébitos en el consumo de agua puede reducir 4 la

mitad el consumo méximo previsto, Se detallan a continuacién algunas de estas.

MEDIDAS AMBIENTALES PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PARA OPTIMIZAR LA
GESTION DEL AGUA EN DICHO AMBITO.

RED SEPARATIVA PARA CONSUMO Y PARA RIEGO.

Se plantea la implementacién de una red separativa para el riego v otra para el abastecimiento, para un

mejor control del ciclo del agua al permitir un tratamiento y una regulacién de esta en funcién de los

requerimientos de los diferentes usos.

RECOGIDA, TRATAMIENTO, ALMACENAMIENTO Y REUTILIZACION DE AGUA
DE PLUVIALES.

Se propone, como posible medida para reducir el consumo del agua suministrada desde la red

municipal, la recogida, tratamiento, almacenamiento y reutilizacién de agua de pluvigles del interior del
sector. Para ello, se contempla la posibihdad de realizar una balsa en la zona bdjd del sector con la
doble finalidad de recoger las escorrentias superficiales del sector v permitir el almacenaje de aguas

como complemento a la suministrada desde la red municipal.

Desde esta balsa se podrfa discriminar el uso del agua recogidd en funcién de las diferentes necesidades
del sector y/o su entomno (almacenamiento/reutilizacién/vertido para garantizar el caudal minimo

ecolégico).
TRATAMIENTO, ALMACENAMIENTO Y REUTILIZACION DE AGUAS RESIDUALES.

Como posible medida para minimizar la demanda de consumo del agua suministrada desde la red

municipal se propone la implementacién de una red de recogida separativa para el agua de pluviales y
de residuales que permita, previo tratamiento de estas Gltimas, su reutilizacién en las condiciones fijadas

oor la normativa para el riego de jardines, el baldeo de viarios v sistemas contraincendios.
GENERACION DE AGUA POTABLE POR CONDENSACION ATMOSFERICA.

Se propone, como posible medida para reducir el consumo del agua suministrada desde la red

municipal v para asegurar el suministro en caso de cortes de suministro, la implantacién de equipos para
la generacién continua de agua potable por condensacién atmosférica v su almacenaje en depédsitos

habilitados de acuerdo con la normativa para su almacenamiento y posterior reutilizacion.

El aire contiene agua en forma de vapor; si se baja la temperatura del aire, por debajo del punto de

rocio, que es la temperatura a la que empieza a condensar, obtendremos agua semejante a la de lluvia.

Los generadores propuestos (GENERADORES "AQUAER" o similares), permiten obtener agua

potdb|e a partir del vapor de agua del aire, ya que reline todas las caracterfsticas fisicas quimicas y

microbiolégicas para ser consumida sin tratamiento previo.
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Ademés, dichos generadores no contaminan, ya que no producen ruidos anormales, ni

gases, ni residuos contaminantes.
OTRAS MEDIDAS PARA LA REDUCCION DEL CONSUMO DE AGUA.

Otra medida para minimizar la demanda de consumo del agua suministrada desde la red municipal se

propone incidir, no ya sobre las instalaciones de suministro, sino sobre los propios puntos de consumo:
- SE LIMITARAN LAS DEMANDAS DESPROPORCIONADAS.

En aras de una mejor gestiéon del agua del sector se propone limitar la implantacion de
instalaciones que imp|iquen grandes consumos de agua, como PISCINGS, SPas O similares hasta que

no se haya verificado que el agua disponible en el sector es suficiente para los usos previstos.

Se propone la implantacién de un modelo turfstico similar al de apartahotel, por tener una menor

demanda de agua que el de otros modelos turfsticos.

Asimismo, se propone la externalizacion de aquellos servicios como el de lavanderfa, que

requieran la utilizacién de grandes volimenes de agua.
- SE UTILIZARAN SISTEMAS PARA LA REDUCCION DE CONSUMOS.

Con el fin de incidir en la demanda de los distintos puntos de consumo se propone

implementacién de distintos sistemas y mecanismos:

- Cisternas de doble descarga en WC. Por medio del botén selector dan 3 o 6 litros por

cada pulsacién, frente a los 8 a 10 litros de las cisternas tradicionales.

- Economizadores de agua en grifos y duchas: Los perlizadores de agua permiten unos

ahorros de hasta un 509 respecto a los sistemas convencionales.

- DUChdS en |ugdr d@ baﬁeras: COHHQ\/GH, en usos ﬂOl’md|€S, menores gastos CI@ agua. S@

evitarén las duchas con caudales mayores de 10 |/min.

- Griferfa Termostética en duchas o combinados ducha/banera: Suponen ahorros del 509
de caudal y control automético de la temperatura, ademés de evitar las pérdidas de agua y

energia para conseguir la temperatura correcta.

- Grifos ecoeficientes monomando en lavabos y similares: Con apertura central en dos
pasos, el primero a medio caudal y apertura ecoeficiente, siempre en agua frfa, evitando el
desperdicio de agua caliente gue por poco tiempo de uso, no llega a la habitacién del

cliente, pero si genera gasto de energfa. Se evitardn los lavabos con caudales mayores de 6

//min.

- Griferfa temporizada/electrénica automética en zonas plblicas: Los cierres autométicos y

caudales reducidos evitan el derroche en los espacios de mayor concurrencia.

- Urinarios con descarga presurizada: Se propone la instalacion de urinarios con descarga

presurizada cuyo consumo sea como méximo de 1 litro por descarga.
_99 .
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- Electrodomésticos eficientes: Se propone la eleccién vy funcionamiento de los
electrodomésticos a instalar en base a criterios de eficiencia energética y de demanda de

asgua.

- SE LIMITARAN LOS CONSUMOS DE AGUA EN LAS ZONAS
AJARDINADAS.

Una de las decisiones planteadas para reducir la demanda de agua en el sector es la de utilizar
(nicamente elementos vegetd|es autéctonos que, por estar mejor ddaptados al medio y a |as

condiciones c|iméticas, presentan una menor demanda de agua.

Ademés, se limitarén las zonas de césped, implementdndose sistemas de riego por goteo y/o por

exudaciéon, ademéds de programarse el riego para evitar las pérdidas por evaporacién.

- SE IMPI_EMEN/TARAN PLANES DE AHORRO Y MEDIDAS DE
SENSIBILIZACION.

Se ha establecido en el Plan Parcial la obligacién de la realizacién de Planes de ahorro. Ademés,
se propone informar a los usuarios de Importancia de ahorrar agua % de los hébitos correctos

para conseguirlo (con folletos explicativos, adhesivos en los diferentes sistemas, etc).

- REDUCCION DE FUGAS ENLOS SISTEMAS DE ALMACENAJE Y EN LAS
REDES DE DISTRIBUCION.

Se establece la necesidad de que el proyecto de urbanizacién defina la instalacion y la sectorice

de modo que se permita la adecuada comprobacién y reparacion de las posibles fugas.

Las canalizaciones de la red general de distribucién discurrirdn enterradas v por zonas de f4cil

sustitucion.

Se propone la colocacién de contadores individuales en cada unidad de alojamiento para
controlar mejor las fugas y poder premiar/penalizar/concienciar a los clientes en funcién de sus

hébitos de consumo.

La imp|ementacién de estas y otras medidas supone en la practica la optimizacién de las
necesidades de suministro v, por ende, la minimizacién de los posibles impactos negativos en e

medioambiente.

CONSIDERACIONES SOBRE LA CLORACION Y ALMACENAMIENTO.
CAPACIDAD DE LOS DEPOSITOS:

La actuacién urbanistica propone un depdsito de almacenamiento de agua para consumo, de unos

9250 m3 de capacidad para garantizar el abastecimiento entre 2 y 3 dias, ante casos de posibles

.. Ve o . ./ (@]
cortes del suministro por averfas, etc. A este depdsito, cuya ubicacién se propone en la parcela n” 9,

se le anadirfan otros para el control del agua reutilizada % aque”a procedente de las escorrentias

superficiales. Desde este depésito de agua se enviard las puntas de consumo, mediante el adecuado
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grupo de presién (el depésito dispondré de una boya de flotador que impida la entrada de agua

municipal cuando esté se encuentre lleno).

En cumplimiento del Real Decreto 140/2003 de 7 de febrero, “por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano”, el depésito dispondré de un control
automético de cloro libre que garantizaré la presencia de cloro libre en el agua de consumo en las

proporciones adecuadas.

(*) /Ddfd /OS nuevos 50/70/605 se O/€b€fd/ contar con /OS COff@S,OO/?C//?/?f€5 ,(9@//77/305 entre otros O/€ /d

Confederacion Hidrogrdlica del 1ajo acordle a la reglamentacidn en materia de aguas.

Cuando I procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red municipal, para su
orimera implantacion deberd adjuntarse autorizacidn del Srgano competente en materia de aguds,
descripcion de su procedencia, andlisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento v garantia del
suministro, asi como compromiso v procedimiento de control periddico de la potabilidad pdra el

suministro de poblaciones.
TRATAMIENTOS DE CLORACION.

El principal objeto de la cloracién es la destruccién de microorganismos gracias a la accién germicida del

cloro, pero también tiene una gran importancia la oxidacién de sustancias inorgénicas reducidas (hierro,
manganeso, sulfuros etc.), la destruccién de compuestos que producen olor y sabor, eliminacién de

algas.
GESTION Y TRATAMIENTO Y REUTILIZACION DE LAS AGUAS RESIDUALES.

De acuerdo con lo informado por la CHT “dlados los escasos caudales de agua a utilzar v verter, se

. . . ., . ”
CO/?S/C/@fd muy €scadsa su //7C/O/€/7C/d ern f@/dC/O/? con /OS C/fCU/d/?['@S LOr @/ cauce .

Dichas aguas residuales se enviardn, en funcién de las necesidades v después de su tratamiento, o bien
a unos depdsitos especificos para su tratamiento en aquellos usos que permita la legislacién o bien se
enviarén al cauce para mantener el caudal ecolégico adecuado evitando alterar su situacion actual aguas

abdjo‘
TRATAMIENTOS.

La red de saneamiento de aguas residuales serd independiente de la red de drengje de aguas pluviales.
El tratamiento al que serdn sometidas las aguas residuales tendrd como objeto la reutilizacion de las

mismas en el riego de zonas verdes v viales v extincién de incendios.
El tratamiento previsto se basa en:

T -TRATAMIENTO PRIMARIO:

Tamizado vy compactado de sélidos

Homosgenizacién y regulacién de caudal al tratamiento

2 -TRATAMIENTO SECUNDARIO (Biolégico)
- 94 -
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Tratamiento mediante biodiscos Decantacién secundaria
3.-TRATAMIENTO TERCIARIO

Tratamiento de membranas por ultrafiltracion

4 -TRATAMIENTO DE FANGOS

Espesado por gravedad Deshidratacién por centrifugacién

(") La exigencia del tratamiento para la reutilizacién de las aguas se establece en el RD 1620/2007

de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas.
GESTION Y TRATAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES.

El 4rea de implantaciéon de la actuacién urbanistica dispone de un clima templado moderado, himedo

con presencia de estacién seca en verano e inviernos muy sudves y con und pluviometria anual media
estimada de entre 600 y 1.000 mm. En periodo estival, meses de julio y agosto presentan una

oluviometria muy baja.

La gestién de las aguas pluviales es un aspecto necesario, pero no critico, que habré de ser evaluado
detalladamente en funcién de los caudales eco|égicos minimos, evitar el efecto de sellado de los suelos
y enturbiado de las escorrentias superficiales que introduce la urbanizacién masiva de un sector y la

contribucién de esta dgud Pdard una correcta gestion del agua del sector.

En la parte inferior del sector se contemp|a la posibi|io|ad de realizar una balsa con la doble finalidad de
recoger las escorrentias superficiales del sector y por otra si es necesario permitir el almacenaje de aguas
en los meses en los gue no fuera posib|e puntua’mente una captacion directa. Desde esta balsa se
oodria discriminar en funcién de las diferentes necesidades el abastecimiento de agua potable previo

tratamiento o bien al segundo depédsito para agua no potable o por dltimo el vertido al cauce.
TRATAMIENTOS.

Las aguas de escorrentia Cdptadds se tratardn para poder ser reutilizadas juntamente con las aguas

efluentes del tratamiento de aguas residua|es, para el rego de las zonas verdes, |im|oieza de via|es, etc.
El tratamiento para someter a estas aguas se basard en:

- Desbaste

- Decantacién secundaria de las aguas

- Bombeo

.95 .
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OTRAS MEDIDAS A ADOPTAR EN RELACION CON EL CICLO DEL AGUA.,

MEDIDAS AMBIENTALES PREVENTIVAS Y CORRECTORAS RELATIVAS A LA
DEPURACION Y VERTIDO DE AGUAS.

SEPARACION Y REUTILIZACION DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES.

Se propone la implementacién de una red de saneamiento separativa y diferente a la de pluviales para

optimizar la gestién del agua del sector. De este modo:
- Se limita el volumen de las aguas “sucias” a verter al cauce y sus posibles efectos negativos.
- Se consigue facilita la reutilizacién de las aguas del sector.
- Se reducen las necesidades de consumo de agua.

El volumen de aguas vertido estard supeditado al mantenimiento del caudal ecolégico minimo

establecido desde la CHT.
MEDIDAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LAS AGUAS PLUVIALES.

Se propone la implementacién de una serie de medidas ambientales para minimizar los posibles efectos

negativos de las aguas p|uvid’es vertidas y para limitar afecciones significativas sobre la biodiversidad %

va|ores dmbi@ﬂtd|€5 cle |d Z0Nna.
- MINIMAS ALTERACIONES TOPOGRAFICAS.

Se ddoptd la premisa de proponer la minima alteracién posib|e de la topografia, cauces, etc. Para
ello se evitard alterar la orograﬁ’a ndtura|, en la medida de lo posib|e, y el entubado de las

escorrentias superficiales.
- EVITAR EL SELLADO DE SUELOS.

|_d propuesta parte de |d VO|Uﬂtdd d@ no d|t€l’dr, O d| menos hacer|o |O menos posib|e, |dS

condiciones naturales preexistentes del sector.

Para ello, se propone la utilizacién de firmes permeables que eviten el efecto de sellado de los
suelos v permitan que las aguas de pluviales penetren en el terreno, de modo que la afeccién

sobre el biotopo % sobre las escorrentfas superﬁcid|es % subterrdneas sean minimas.
- RECOGIDA DE AGUAS PLUVIALES.

En la parte inferior del sector se contempla la posibilidad de realizar una balsa con la finalidad de
recoger las escorrentas superficia|es del sector y permitir el a|mdcendje de aguas en los meses.
Desde esta balsa se podrfa discriminar en funcién de las necesidades del sector o bien el verter las

aguas d’ cauce.

MEDIDAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LAS AGUAS RESIDUALES
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Se oropone la implementacién de una serie de medidas ambientales para minimizar los posibles efectos
negativos de las aguas residuales vertidas y para limitar afecciones significativas sobre la biodiversidad y

valores ambientales de la zona:
- CONTROL DE LAS AGUAS RESIDUALES VERTIDAS.

No se permiten las fosas sépticas, pPozos negros estancos o filtrantes en el sector debiéndose
eliminar las existentes y conectarse a los sistemas previstos en el sector. Se prohibe expresamente

la existencia de puntos de vertido no conectados a la red prevista.
- CONDUCCION DE AGUAS RESIDUALES

Las aguas residuales que se generen en el sector se conducirén por grdvedad hasta la Estacion

Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) prevista aguas abgjo.

El proyecto de Urbanizacién deberd determinar con total exactitud las instalaciones para el
traslado de las aguas residuales desde los edificios en que estas se generan hasta la EDAR, asi

como las medidas a implementar para evitar fugas y garantizar el correcto mantenimiento y registro

de dicha red.
- TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

A tales efectos se ha previsto la instalacién de una Estacién Depuradora de Aguas Residuales
(trdtdmiento primario, secundario, terciario y de fdﬂgOS) adecuada al volumen de vertido en la
parte més baja del sector que deberd evaluarse en el trdmite de autorizacion de vertido que

deberd realizarse ante la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

El proyecto de Urbanizacién deberd determinar con total exactitud las instalaciones y los

tratamientos que fuesen necesarios para garantizar la calidad medioambiental de esta actuacion.
- REUTILIZACION DE AGUAS RESIDUALES / VERTIDO AL CAUCE

Las aguas residuales, una vez tratadas adecuadamente, se enviarén a un depdsito de
almacenamiento de 250 m3 de capacidad que dispondrd de un sistema de control de cloro
automético desde donde se enviarén al sistema de riego de zonas verdes % viales y servicio contra
incendios y/o se enviardn al cauce para mantener el caudal ecolégico adecuado evitando alterar su

situacién actual aguas abajo y sin afectar al medio natural.

MEDIDAS AMBIENTALES PREVENTIVAS Y CORRECTORAS EN LOS PROYECTOS DE
EDIFICACION.

El resto de las condiciones se refieren principalmente a la gestiéon de agua dentro de los proyectos de

edificacién y en los p|anes de gestion posterior de la actividad. Destacamos de las ordenanzas la
inclusién de la obligacién de su evaluacién con la realizacién de un Plan de Ahorro o bien I
realizacién de una certificacion acerca del comportamiento ambiental del edificio. También destacamos
las medidas acerca de la intervencién en los espacios libres privados donde se expone la necesidad de

estudiar de manera especifica el tipo de riego vy las demandas hidricas de las plantaciones.
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-03.2- MEDIDAS AMBIENTALES CORRECTORAS IMPLEMENTADAS

PARA LA MINIMIZACION DEL IMPACTO PAISAJISTICO.

ANALISIS PREVIO DE LAS UNIDADES PAISAJISTICAS.

El establecimiento de unidades de paisaje puede servir como mecanismo de aproximacion,

conocimiento y sintesis de los rasgos naturales v humanos del conjunto del municipio v para prever los

potenciales efectos sobre el territorio de la planificacion propuesta.

En el caso gue nos ocupag, se han determinado tres unidades de paisaje claramente diferenciadas a

tener en cuenta en la relacion de la propuesta con el medio en que se ubica:

A. EL PARQUE NATURAL DE LAS BATUECAS-SIERRA DE FRANCIA.

El Parque Natural Las Batuecas-Sierra de Francia es un espacio natural caracterizado por una
minima intervencién humana en el que estdn los elementos de valor natural gue forma parte de las
estribaciones occidentales de la Cordillera Central, al sur de la provincia de Salamanca v cuenta
con una gran diversidad de flora y fauna. Su extensién aproximada es de 30.182 hectéreas v

comprende 15 municipios.

Es la comarca de Salamanca con mayor sentido histérico—trddiciond’, geogréﬁco % cultural de la

provincia.
B. EL CASCO HISTORICO DE MIRANDA DEL CASTANAR.

El casco histérico de Miranda del Castafar es uno de los dmbitos més singulares de a provincia
de Salamanca y se presenta como una ciudad medieval con elementos arquitecténicos propios de
la Sierra. Destacan por su interés patrimonial el Castillo «Plaza de Armas», con categorfa de

Monumento vy la propia Villa, con categorfa de Conjunto Histérico.

Es el espacio donde se ubican los elementos de interés patrimonial y la mayor densidad

edificatoria.
C. EL ENTORNO INMEDIATO DEL SECTOR.

El dmbito més cercano al sector objeto del desarrollo es una zona semiurbana con edificacién

dispersa gue se estructura en torno a la carretera DSA-27 4 de acceso al casco histérico de

Miranda del Castaiiar desde la carretera general SA-9295.

Esta unidad paisajistica, de menor valor natural y nulo valor patrimonial, es fruto del desarrollo

urbano de Miranda del Castanar en los Gltimos afos.

Tras el andlisis realizado, se ha concluido y acreditado que la propuesta p|aneao|a no tiene por si

misma, con independencia de otras medidas correctoras previstas, impacto paisajistico sobre ninguna de

eHds, tal Yy COMO se procede a acreditar:
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A. EL PARQUE NATURAL DE LAS BATUECAS-SIERRA DE FRANCIA.

ey \ —

Mapa Satélite Vista DEECARELSCIN

LEVENDA

40,
Google

Orto /oz‘ogfdﬁii ( Fuente: Goog/e): £l nuevo desarrollo no supone un Impacto sobre el /Ddfque Natural

por estar muy cerca 0/6 sus //777/'f€5, en una ZO/?d O/€ USO 66/76/’5?/

El 4rea afectada por la modificacién normativa (8,24 Ha) es minima en relacién con la superficie de las

dreas a proteger, por lo que los efectos adversos que puedan generarse sobre este son muy limitados:

- El 4mbito de la actuacién forma parte de la Reserva de la Biosfera de las Sierras de Béjar y

Francia, que tiene una superficie de 199.140,08 ha, por lo que la superficie afectada
representa el O,00004 1 3% del conjunto.

- La zona delimitada como ZEPA tiene una superficie de 30.182,9 ha, por lo que la superficie
afectada representa el 0,00027 3% del conjunto.

- La zona delimitada como LIC tiene una superficie de 31.8071,9 ha., por lo que la superficie
afectada representa el 0,000259% del conjunto.

Ademés, es necesario incidir en que, de acuerdo con lo expresado en el Plan de Ordenaciéon de
Recursos Naturales del Pdrque Natural Batuecas-Sierra de Frdncia, el sector estd clasificado como una
Zona de Uso General; las zonas de Uso General “son dque//ds dreds que, por su menor calidlad
relativa dentro dlel Espacio Natural Protegiclo, o bien por poder absorber una influencia mayor,
puedan utilizarse para el emplazamiento de instalaciones de uso publico que redunden en beneficio del
dishute o de la mejor informacion respecto al Espacio Natursl, donde se ubicardn las actividades que

oropicien el desarrollo socioecondmico de sus habitantes g

El impacto paisajistico del desarrollo sobre el parque serd nulo o no significativo.

- 90 .




ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO — RESUMEN NO TECNICO
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
DEL SECTOR URBZ-3 DE LAS NUM DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA

B. EL CASCO HISTORICO DE MIRANDA DEL CASTANAR.

El casco histérico de Miranda del Castafar conforma una unidad paisajistica que se caracteriza por

aglutinar los elementos de mayor valor arquitecténico y patrimonial de la zona y por su elevada
densidad edificatoria (viviendds de dog/tres p|antas entre medianeras), consecuencia de la practica
colmatacién del espacio intramuros de la muralla defensiva que la limita. Es este, en definitiva, un

paisaje singular que debe ser protegido por su alto interés representativo, histérico y etnogréfico.

El espacio pL’Jb|ico se estructura en torno a calles semipeatona’es, estrechas y umbrfds, volcadas al
interior del recinto configurado por la muralla defensiva, en un tejido urbano que solo coge aire y se
ensancha en determinados espacios singulares, como la Plaza de la Iglesia, la Plaza de San Ginés Y% la
Plaza del Altozano. Las construcciones existentes, han sido concebidas a partir de materiales presentes
en la zona y sistemas constructivos verngculos, como muros de carga % entramados de madera, ya en

desuso.

De acuerdo con el andlisis realizado, la posicién relativa del Sector respecto al casco histérico de
Miranda del Castafiar es Optima, al estar suficientemente cerca como para facilitar el acceso peatond|
por parte de los visitantes al nicleo y al resto de servicios v elementos de interés alli presentes y el de
los habitantes de Miranda a los espacios publicos Y% orivados planteados; por el contrario, esté
suficientemente |ejos del casco histérico (casi 1,5 kilémetros) de forma que el nuevo desarrollo no
entra en competencia/conflicto con el &rea de interés patrimonial (el Castillo «Plaza de Armas», con

categoria de Monumento v la Villa, con categorfa de Conjunto Histérico).

Mapa Satélite  Vista

sz‘o/oz‘ogfdﬁ’d ( Fuente: Goog/e): £l nuevo desarrollo no supone un Impacto sobre el casco histérico

gracias a la vegetacion, la topograkia )% la distancia entre ambos.
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ANALISIS DEL IMPACTO VISUAL DEL PLAN SOBRE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL
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La actuacion propuesta no impacta visualmente sobre el patrimonio histérico de Miranda del Castafiar.
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3. Acceso al drea de actuacién: La vegetacion oculta la actuacion.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO — RESUMEN NO TECNICO
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NARIA

DEL SECTOR URBZ-3 DE LAS NUM DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA

4 Vista desde Carretera a Miranda: La vegetacion y la topograffa ocultan el casco histérico.

6.Vista desde Carretera a Miranda: La vegetacién y la topografia ocultan el casco histérico.




7. Vista desde Carretera a Miranda: La vegetacién v la topograffa ocultan el casco histérico.

9. Vista desde Carretera a Miranda: La vegetacién y la topografia ocultan el casco histérico.
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192. Vista desde Carretera

a Miranda: Las construcciones y topografia ocultan el casco histérico.




i

e e — T T

14, Vista desde Carretera a Miranda: Las construcciones existentes ocultan el casco histérico

Y |d P’dZd d@ Armds.
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= Castanar

7 g Un recondatorio de privacidad de Google  RECORDARME MAS TARDE m

16-17. Vistas desde el castillo v villa de Miranda en direccién al drea de la actuacidn:

La actuacién planeada no tiene impacto visual sobre los elementos protegidos debido a:

- La distancia que los separa (1,5 km)

La altura propuesta <a|turd de comisa menor o igua’ all m)
- La altura de las edificaciones existentes.
- La topogrdffa existente (’d propuesta estd en una vaguada).

- Las masas vegetales existentes y las nuevas a implantar.

La actuacién propuesta no supone una amenaza para el patrimonio histérico de Miranda del Castafiar.
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C. ENTORNO INMEDIATO.
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Orto fotogratia (Fuente Goolzoom): El entomo del dmbito de actuacion ya estd alteraclo por la mano

del hombre.

Esta unidad paisajistica puede entenderse como una zona semiurbana de transicién entre las zonas de
mayor valor natural, en las que apenas hay presencia humana, y el casco histérico de Miranda del

Castanar, zona densamente edificada que concentra los elementos de mayor valor patrimonial.

La zona se caracteriza por ser una zona ya alterada por la mano del hombre, de densidad edificatoria
medid/baja (va aumentando a medida que se aproxima al casco histérico), que estd 5d|picada de
construcciones de escasa calidad constructiva y estética y en la que las masas arbéreas existentes juegan
un papel crucial para limitar los efectos paisajisticos de cada una de las construcciones sobre el conjunto
v para aglutinar los distintos elementos de una forma més o menos arménica, tal y como puede

apreciarse en el recorrido fotogréfico incluido en el siguiente apdrtado.

Se procede a continuacién a analizar con mayor detalle algunos de los elementos de mayor significacion

de esta unidad paisajistica y la posicion relativa del sector respecto a los mismos:

- El sector estd a 200 metros de la incorporacién a la carretera SA-225, que comunica el casco
urbano de Miranda del Castafar con los otros municipios de la zona y en torno a la que se

aglutinan la mayor parte de usos y construcciones extramuros del casco histérico.

- El sector estd a 50 metros de la carretera principa| de acceso a Miranda del Castaﬁar, carretera
en la que se concentran distintas edificaciones, tales como el hotel rural “El jabalf rosa”,
“Industrias Dominguez”, “Estructuras de hormigdén Cenper”, el CEIP de Miranda del Castariar,

viviendas, . ..
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- En la finca de referencia catastral 37 194A006000020000RH, existe una edificacién

actualmente dedicada al hotel rural “El jabalf rosa”, realizado sobre la ampliacién de un edificio

preexistente.

- La edificacién existente en la finca colindante sita al QOeste del dmbito (sue|o rOstico), de
referencia catastral 37 194A006000010000RU, ha sido recientemente rehabilitada y

ampliada, siendo su destino el de hotel rural vinculado a una explotacién vinicola.

- A escasos 300 metros, siguiendo la carretera de acceso a Miranda del Castaﬁdr, hay una

instalacién industrial vinculada a la produccién de miel.

- Al'Sur, la finca estd a unos 500 metros de un camino rural que une la carretera de acceso a
Miranda del Castariar desde la SA-2925 con distintas explotaciones agricolas de poca
intensidad.

En cualquier caso, al margen del escaso interés paisajistico constatado en esta unidad, se puede afirmar
que la actuacién planteada no supone un impacto visual significativo sobre la misma por los siguientes

motivos:

- La visién de la finca desde el Norte (carretera SA—QQ5), desde el Oeste (carretera de acceso
al casco de Miranda del Castariar) Y% desde el Sur (zonas rurales semiadbandonadas no habitadas)
es practicamente imposib|e, al estar el 4mbito resguardado por la propia orograffa y por la

vegetacion existente en esas lomas.

- La topograﬁ'a de la finca cae en ’igera pendiente hacia el Este, en torno 4 una vaguada ndturd’,
abriéndose a un paisaje boscoso practicamente inmaculado. En cambio, la visién de la finca desde
dicha zona es imposible, debido a que lo frondoso de la vegetacién impide en gran medida tener

perspectiva del entomo.

La topograffa natural y la vegetacion existente en el entomo del érea de la actuacién garantizan la
méxima integracién paisajistica y minimiza la visién del conjunto desde la carretera de acceso natural dl

pueb|o, asi como desde otras zonas del entorno (por otro |ddo, inhabitadds)‘

Z

Seccion esquemdtica de la vista del dmbito de actuacion (acceso @ Miranda del Castanar): La

topogralia v la vegetacion impiden la vision directa del desarrollo
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Vista del dmbito de actuacion desde el Norte (acceso a Miranda del Castarar): La topogralia v la
vegetacion impiden la vision directa del desarrollo

Seccidn esquemdtica de la vista del dmbito de actuacion (carretera de acceso a Miranda del

Castanar): La topografia v la vegetacidn impidlen la vision directa del desarrollo

Vista del dmbito de actuacion desde el Oeste (carretera a Miranda del Castarar): La topograkia y la
vegetacion impiden la vision dlirecta del desarrollo
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Seccidn esquemdtica de la vista del dmbito de actuscion (desdle el Suy/Este): La topograkia y la

vegetacion impiden la vision dlirecta del desarrollo

Mapa  Satélite  Vista
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Orto fotogratia (Fuente Google): La visidn del dmbito de actuacion desdle el Sur y el Este (zonas

boscosas inhabitadas) estd limitadla por la propia vegetacion.

El impacto paisajistico de los elementos de la propuesta en el entomno inmediato serd minimo
(précticamente nu|o) gracias a la propia orograh’a natura|, a los elementos vegeta|es preexistentes y a |as
medidas ambientales preventivas que se procede a relacionar.
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INTRODUCCION DE MEDIDAS AMBIENTALES CORRECTORAS.
INCORPORACION DE LA VOLUNTAD DE LAS ADMINISTRACIONES.

La propuesta de ordenacién objeto del presente Estudio Ambiental Estratégico parte de las

consideraciones manifestadas por las distintas Administraciones en las reuniones mantenidas a lo largo
del proceso (*), en lo establecido en el marco normativo de referencia v en lo indicado en los

informes sectoriales recibidos.

( *) Entre las distintas modlificaciones introducidlas destaca la modificacion introducida en los limites

iniciales dlel sector tras Declaracidn de /mpdcz‘o Destavorable en la que se indlicaba que:

"Se informa destavorablemente la modlficacidn pum‘Ud/ )% ordenacidn detsllada del sector Urbz-3
en el témino municipal de Mirandla dlel Castarar, va que las determinaciones urbanisticas
propuestas no se adecuan 4 la zonificacion definida en el P.OR.IN. - concretamente la
clasificacion del suelo de la parcela Q0002 subparcela ¢ propuesta como urbanizable no se
gjusta a la zonihicacion aorobada en el P.O.R.IN. donde dlicha parcela estd ubicadla en Lona dle

Uso Limitadlo y por Jo tanto debe ser clasificada como suelo ristico con poroteccion §

En aras de una menor afeccién ambiental y un menor impacto paisajfstico, se ha procedido 4 la
extraccién de la subparcela ¢ (zona de uso limitado/rdstico con proteccién) del &rea a desarrollar.
Como consecuencia, la superficie total del sector ha pasado de 100.624 m2 4 82.426 m2, v la
superficie edificable se ha visto reducida de 15.093,60 m2 a 12.363,90 m2.

Asimismo, la extraccién de la subpdrcda c del dmbito a desarrollar ha supuesto que todo el dmbito se

encuentre en una ZOﬂd d@ USO G@ﬂ@rd|1

Londs «que por su menor calidad relativa o por poder absorber una influencia mayor, puedan
utilizarse para el emplazamiento de instalaciones de uso publico que redunden en beneficio del
dishute o de la mejor informacion respecto al espacio natursl, donde se ubicardn las diversas
instalaciones y actividadles que redlunden en beneficio del desarrollo socioecondmico de todlos los
habitantes del Espacio Natursl Protegiclos.

Se incluyen aqui las zonas ocupadas por el nicleo urbsno de Miranda del Castarar v su entomo
inmedliato, en los que se localizan la mayor pdrte de los usos que precisan el desarrollo de

construcciones y edlificaciones .
IMPLANTACION DE USOS COMPATIBLES.

Se propone la implantacién de usos compatibles con los dispuestos en las NUM y se prohfben el
resto. Se busca potenciar el uso turfstico, fomentado por las propias administraciones, en detrimento

del uso residencial.
ZONIFICACION.

La zonificacién propuesta persigue la integracién paisajistica a través de la respuesta a las caracterfsticas

intrinsecas de las unidades paisajisticas con las que se relaciona.
- 30.
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El sector se constituye como una chamela entre dos unidades paisajisticas claramente diferenciadas
(medio semiurbano/medio natural), lo que ha redundado en la organizacién de los en dos zonas

claramente diferenciadas:

- na primera, mas uroanizada y con mayor densidad de edificacion, sita en la zona més
U banizad densidad de edif ta en |
oréxima a la carretera de acceso a Miranda del Castafiar. En la misma se concentran, junto
acceso rodado al sector y en las zonas de menor valor natura|, los usos de mayor intensidad y

los edificios de mayor presencia.

- Otra, més rural y Con una densidad edificatoria muy inferior, ubicada en la zona més cercana 4
las zonas de mayor interés ecolégico v en la que predominan los espacios libres, tanto de uso
plblico como de uso privado. Esta zona se constituye como un &rea de amortiguacién de

impactos, entre las zonas urbanizadas y los espacios con valores naturales.

La zonificacién planteada garantiza, en consecuencia, la adaptacién a las caracterfsticas intrinsecas de las
unidades paisajisticas colindantes para garantizar una transicién amable y equilibrada entre estas y la
propuesta objeto del desarrollo, asi como su integracién paisajistica desde el punto de vista de I

intensidad vy posicién de los usos planteados.
BAJA DENSIDAD EDIFICATORIA

La densidad edificatoria p|anteadd garantiza, en consecuencia, una transicion equi’ibrddd entre el medio
natural v el medio urbano, asi como la integracion paisajistica de la propuesta con cada una de las

distintas unidades paisajfsticas (Casco histérico / Zona de expansion / Parque natural).

REDUCIDA VOLUMETRIA.

En aras de un menor impacto paisajistico de las nuevas edificaciones se han propuesto edificaciones de

reducida d|tUI’d, igua| o similar a las del resto del municipio:
- Planta bajd, en genera|.
- Planta bdja + 1 planta en los edificios destinados a equipamientos.
- Planta baja + 1 + bajo cubierta en las villas y en el terciario mixto.

- Planta baja + 2 plantas en el edificio en el terciario hotelero.
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ORDENACION DESDE LOS ELEMENTOS VEGETALES.

Se ha propuesto la concentracién de las zonas verdes y espacios libres en la parte baja del sector con

el fin de establecer una zona de colchén entre las zonas de mayor valor ambiental y |as parce|ds de
mayor intensidad de uso v, al mismo tiempo, diluir los Iimites entre el sector y los espacios naturales
colindantes.

Ademés, se ha priorizado la conservacién de las masas arbdreas v vegetales preexistentes, no solo en
aras de un mayor espfritu de conservacién del medio, sino por su importante funcién integradora en el
conjunto. La ordenacién propone la plantacion de érboles v la utilizacion de elementos vegetales
autéctonos en los viarios planteados e incluso en las edificaciones proyectadas (cubiertas y fachadas)
para desdibujar su presencia, difuminar su geometria v lograr menores impactos paisajisticos en el

entorno.

La vegetacién del sector cumple la funcién de esconder, desdibujar y difuminar la geometria de lss
nuevas edificaciones planteadas y ligar los distintos subespacios y generar corredores verdes integrados
paisdjisticamente en pos de un paisaje continuo en el que se produzca una transicion armonica y

equilibrada entre las zonas de mayor valor natural v las zonas més urbanizadas.
UTILIZACION DE MATERIALES Y COLORES HABITUALES EN LA ZONA.

Para la formalizacion de los limites de las diferentes pdrce|as \//o unidades funcionales se propone la
construccién de muros de piedra vy la implantacién de limites orgénicos, de modo similar al de las formas
tradicionales de parcelacién entre monte, pastizal v cultivos. Esta solucién se empleard también en

algunos de los viarios propuestos como forma de separar los recorridos peatonales v del tréfico rodado.

Las construcciones de mayor valor patrimonial en la zona son las que se ubican en el casco histérico de
Miranda del Castaiar. Dichas construcciones se caracterizan por emp’ear materiales presentes en la
zona, como piedra, tierra compactada en adobe o tapial, madera, tejas cerdmicas, etc., lo que
redunda en que los colores predominantes en el conjunto se corresponden con los preexistentes en la
zona (mdrrones, grises, ocres, colores rojizos, ) Esta estrategia, unida a la patina producida por el
paso del tiempo, ha facilitado la integracién paisajistica del entorno urbano en el medio natural en que
se ubica.

En el sector objeto del desarrollo se propone, en consecuencia y padra garantizar la méxima integracién
paisajistica, la utilizacién en las edificaciones de materiales (como la piedra, el ddobe/tdpia|, los
morteros de cal, la madera y la teja cerdmica) v colores (marrones, grises, ocres, colores rojizos, ...) ya
oresentes en la arquitectura vernécula de la zona, por ser acordes con los objetivos descritos de

integracién paisajistica y de sostenibilidad ambiental.

La inclusién de otros elementos extrafios en el paisaje, como tendidos e|éctricos, |uminarids, mobiliario
urbano (bancos, papeleras, aparca bicicletas, sefalética, ...) se limitard su implantacién a aquellas
zonas en que resulten imprescindibles concentrandolos preferentemente en el entorno de los accesos a

los edificios y/o de los viarios y caminos rurales planteados.
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Los colores y materiales a utilizar en los elementos del mobiliario se elegirdn para facilitar la integracién

ambiental en el paisaje, utilizéndose preferentemente elementos propios del entorno e incentivdndose

en lo posible su fabricacion in situ.

Muestrario ilustrativo de ,Od/efd dle materiales )% colores (integracidn 0disdjistica )
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-03.3- MEDIDAS AMBIENTALES CORRECTORAS EN EL DISE/NO Y
EJECUCION DE VIALES, INSTALACIONES, CONSERVACION DE
ELEMENTOS SINGULARES, ...

DISENQ Y EJECUCION DE VIALES.

La presencia de vehiculos en el sector y la materializacién de la red viaria supone una amenaza evidente

para el medio natural en el que se asienta; la propuesta ha establecido distintos mecanismos % medidas

correctoras para tratar de limitar cualquier posible efecto negativo sobre el medio:
MINIMA SUPERFICIE AFECTADA.

Se ha limitado al méximo la superficie destinada al tréfico rodado (viarios y Zonas de dparcamiento)
oara salvaguardar los valores ambientales de la zona, lo que en la prictica supone que més de un 809%

de la superficie del sector esté libre de los efectos adversos provocados por el tréfico rodado.
OPTIMA UBICACION.

El grueso de los viarios y zonas de aparcamiento planteadas se localizan en las zonas mds proximidades
de la carretera de acceso a Miranda del Castariar desde SA—QQS; este émbito coincide con los
espacios de menor interés ambiental y permite eliminar cualquier tipo de impacto directo sobre la Zona
de Uso Limitado (sue|o rdstico con proteccién) definida en el PORN, sita al Este del sector.

La imp|dntdcién, tal y como demanda la normativa, de un camino perimetra’ a las zonas urbanizadas
accesible a camiones de bomberos permite, ademds, prevenir riesgos naturales en el entorno, tales como

incendios forestales.
MINIMA AFECCION TOPOGRAFICA.

Los viarios propuestos se ubican en las zonas més planas del sector para minimizar los movimientos de
tierras y la modificacién de las escorrentias naturales del terreno; se pretende evitar la alteracion de
hébitats naturales, la generacion de ruido % po|vo durante las obras de urbanizacién, g posib|e
generacién de riesgos por deslizamiento, ..., asi como lograr una minima afectacién de los cauces

naturales al liberar Ia vaguadd natural existente.
DIFERENCIACION DE ZONAS DE TRAFICO RODADO Y ZONAS PEATONALES.

La ordenaciéon parte de la estructuracion de las circulaciones en dos niveles para garantizar un mayor
grado de integracién paisajistica, un minimo impacto sobre el medio y la preservacion de los valores

ambientales preexistentes en la mayor parte del sector:
RED PRINCIPAL, VINCULADA A LOS USOS PUBLICOS.

Se concentran en la parte alta y mas llana de la pdrC€|d (zond vinculada a las infraestructuras

oreexistentes mas proximas y a los usos de mayor intensidad) para liberar las zonas de mayor interés

ecolégico; dicho viario principal se complementa con otro viario perimetral de menor rango que tiene
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como FUﬂCiéﬂ sa|va9uaro|ar |d seguriddd d€| entorno (dCC@SO d@ bOI’T\b@FOS} Y d@ |OS usuarios (dCC@SO d@

ambu’ancias).

Se propone la utilizacién de firmes permeables que eviten el sellado de suelos v garanticen un correcto

drenaje v eviten la generacion del efecto de isla de calor.
RED DE CAMINOS RURALES TRADICIONALES.

Facilitan el acceso a/desde las villas a los distintos equipamientos y a los espacios libres planteados,

liberando de humos vy ruidos el grueso del sector v propiciando las circulaciones peatonales, en bicicleta

o en otro tipo de vehiculos no contaminantes para acentuar el cardcter natural de la propuesta.

En estas zonas se deberd conseguir la integracién ambiental con las vias del entomo rural inmediato
dentro de los limites propios de un suelo urbano. Para ello se propone la implementacién de senderos
de tierra del lugar apisonadd % mezclada con grava y/o bolos de la zona, asi como la eliminacién de

toda instalacién no ob|igatorid O necesaria.

OTRAS MEDIDAS PARA LA INTEGRACION PAISAJISTICA.
PLANTACION DE ELEMENTOS VEGETALES AUTOCTONOS,

Se propone la plantacién de especies arbéreas, arbustivas y rastreras autdctonas para difuminar e

integrar el sistema viario en la naturaleza circundante. La eleccién de las especies a utilizar se realizard en

base a criterios de integracién paisajistica, adaptacién al clima y consumo de recursos hidricos:
TRATAMIENTO DE LAS ZONAS DE APARCAMIENTO.

Se propone la implementacién de éreas a base de tierra del lugar apisonada y mezclada con grava v/o

bolos de la zona o bien de elementos prefabricados que faciliten la formacién de un tapiz vegetal y la

oroliferacién de especies vegetales silvestres de temporada.

Se propone la plantacién de especies arbéreas habitualmente empleadas en la zona, como castafios o
chopos, para reducir el impacto visual y acstico de los vehiculos sobre las edificaciones y espacios

naturales cercanos y limitar la visién de las edificaciones planteadas.
UTILIZACION DE PAREDONES DE MAMPOSTERIA.

Se propone la construccién de muretes de mamposteria al estilo de los paredones existentes en la zona

oara limitar caminos, materializar la estructura parcelaria propuesta, para dar continuidad entre las
pdrce|as circundantes % las distintas zonas del sector y para limitar los efectos negativos del tréfico

rodado sobre los peatones.

DISENQ Y EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS.
INSTALACIONES AL EXTERIOR DEL SECTOR

El disefio y formalizacién de las infraestructuras al exterior del sector se realizard de acuerdo con las

normas de las suministradoras y segln lo establecido en la normativa vigente.
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Asimismo, se procurard emplear aquellas soluciones técnicas que supongan el menor impacto

paisajistico.

INSTALACIONES AL INTERIOR DEL SECTOR
MINIMA LONGITUD DE TRAZADO.

La propuesta parte de localizar las acometidas en la zona més préxima a los trazados generales ya

existentes, de modo que se minimice la necesidad de implementar nuevas infraestructuras en el exterior

del sector y que el trazado por el interior del mismo sea lo mds corto y lo menos invasivo posible.

Este dmbito coincide, ademds, con los espacios de menor interés ambiental y permite minimizar las
afecciones sobre la mayor parte del sector, ademés de eliminar cualquier tipo de impacto directo sobre
la Zona de Uso Limitado (sue|o rdstico con proteccién) definida en el PORN.

MINIMA AFECCION SOBRE EL TERRENO.,

Las conducciones planteadas en el interior del sector se dispondrén preferentemente enterradas por

zonas de fécil sustitucién (zona de p’dntaciones/zonas no urbanizadas

El proyecto de urbanizacién deberd establecer asi mismo la instalacion de canalizaciones de reserva para
facilitar ampliaciones futuras y unos esquemas de principio v sectorizacién que permitan una
comprobacién adecuada de las posibles fugas, asi como la reparacién de ser necesario en condiciones

de minima afectacién para los usuarios Y% el medio ambiente).

MEDIDAS ADOPTADAS EN LA RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE Y DE
RIEGO.

Se plantea la implementacién de una red separativa para el riego v otra para el abastecimiento, para un

mejor control del ciclo del agua.
Se dispondrén las canalizaciones enterradas y pOor zonas de fécil sustitucién.

Se establece la necesidad de que el proyecto de urbanizacién defina la instalacién v la sectorice de

modo que se permita la adecuada comprobaciéon y reparacién de las posibles fugas.
Los materiales utilizados en la instalacién habrén de evitar en lo posib|e la utilizacién de PVC.

MEDIDAS ADOPTADAS EN LA RED DE SANEAMIENTO.

Se ha establecido la necesidad de tratar de manera separadd los diferentes vertidos de aguas negras y

las p|uvid|es, lo que contribuye a una mejor gestion del ciclo del agua inc|uyeno|o su posib|e
reutilizaciéon v que permite evitar el sellado del suelo, las concentraciones de caudales punta sobre los

cauces, ...
Se dispondrén las canalizaciones enterradas v por zonas de f4cil sustitucién.

Los materiales utilizados en la instalacion habrén de evitar en lo posible la utilizacién de PVC.

MEDIDAS ADOPTADAS EN LA RED DE DRENAJE.
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Se evitardn el sellado del suelo y las desvidciones/interrupciones generalizadas de los cauces.

Se plantea la posible recogida de las aguas procedentes de las escorrentias superficiales en una balsa sita
en el espacio libre plblico para reducir la demanda de agua del exterior del sector mediante su
reutilizacién, facilitar la extincién de posibles incendios v generar un espacio seminatural que sirva a

especies de la flora % fauna autéctona.
MEDIDAS ADOPTADAS EN LOS SISTEMAS DE DEPURACION Y \VERTIDOS.

Se contempla la reutilizacién de aguas procedentes de las escorrentias superficiales y de aguas residuales

depurddas, en las condiciones normativas y para los usos posib|es. La reutilizacién de aguas depurddds

habré de ser compatible con el mantenimiento de un caudal minimo estacional sobre el cauce vertiente

afluente del D. Vivas.
MEDIDAS ADOPTADAS EN LA RED DE ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA.

Se procurard el trazado de las lineas por zonas que facilite su mantenimiento (zonas no urbanizadas) Y%

se preverdn canalizaciones de reserva para facilitar ampliaciones futuras.

Los CDT establecerdn las medidas para evitar el 04aso 4 las canalizaciones de drendje de vertidos de

aceites u otros liquidos contaminantes.
MEDIDAS ADOPTADAS EN LA RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

La instalacién de la red de alumbrado pob’ico se realizard conforme con lo dispuesto en los reglamentos

y normativas vigentes. En todo lo que sea posible se aplicardn las siguientes recomendaciones generales
para la instalacién del alumbrado desde el punto de vista del uso racional de la energia y de proteccién

del paisaje v fauna nocturna del instituto astroffsico de Canarias:
- Se evitard la emision de luz directa hacia el delo:

- Se evitardn los excesos de iluminacién y luminancia y de forma que su distribucion fotométrica

se adapte eficazmente a nuestra instalacién.
- Se procuraré el uso preferente de ldmparas de vapor de sodio.

MEDIDAS ADOPTADAS EN EL TRATAMIENTO DE RESIDUOS.

El proyecto que establezca las condiciones completas de urbanizacion analizaré en detalle los residuos

previstos a generar y elaborard un p|an de gestion espedﬁco en funcién de las infraestructuras existentes.
DISENO Y UTILIZACION DEL MOBILIARIO URBANO

Se evitard, en la medida de lo posible, la inclusién de elementos prefabricados impropios del entorno

rural o aquellos que impliquen un mantenimiento o sustitucién frecuente.

Solamente se dispondrén pape|erds o contenedores, aparca bicidetas, ... en el entorno de los accesos
a los edificios o de manera centralizada. En las zonas denominadas de “Paseo rural” No se incluird

ningdn tipo de mobiliario no propio de los mismos.
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Se empleardn colores y materiales que faciliten la integracién ambiental en el paisaje.

CONSERVACION DE ELEMENTOS SINGULARES.
ELEMENTOS SINGULARES RELEVANTES

De acuerdo con el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Sa|amanca, no existen en el dmbito de

actuaciéon elementos singu’dres relevantes a proteger, por lo que se ha informado que la propuesta no
supone afeccion a las especies con p|aniFicacién de protecciéon vigente, como la cigliena negra, incluidas
en el Caté’ogo de Flora Protegida de Castilla y Leén, en el Cdté|ogo Regiona| de Arboles Notdb|es,

etc. No se considera necesario, pues, implementar medidas preventivas o correctoras al respecto.
ELEMENTOS SINGULARES NO RELEVANTES

Se han identificado en el sector y su entorno inmediato distintos elementos singulares que, pese a su
menor relevancia ambiental, pueden entenderse como elementos esenciales en la configuracién del
paisaje. La propuesta ha tratado de respetar dichos elementos en aras de una mayor integracion

odisajistica y ambiental:

l—=

Estado actus! (5/)7 escala )
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TOPOGRAFIA. El sector se estructura en tomo a una vaguada que conduce las escorrentias
superficiales hacia el rio Alagén. La zona occidental del sector presenta una orograffa suave, que
se hace més pronunciada en la zona Este.

VEGETACION EXISTENTE. El sector es colindante &l Este con un drea forestal, habiendo

penetrado ésta parcia’mente en la zona a desarrollar al nordeste del mismo y en el entomo de la
vaguada anteriormente aludida. En el resto del sector la vegetacion es dispersa, con mayores
concentraciones en su perimetro.

PAREDONES Y LINDES H|ST©R|CAS. Existen en el sector paredones de mamposteria y

huellas de las lindes histéricas que reﬂejdn la estructura territorial % los usos desarrollados antafio en
este dmbito.

L, D
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Ordlenacion propuesta (sin escala)

TOPOGRAFIA. El desarrollo previsto parte de la premisa de respetar y adaptarse a la
topograﬁd existente para conseguir un menor impacto sobre el medio ambiente, limitar los resgos

de erosién y de deslizamientos y lograr una menor afeccién sobre las escorrentias superficiales.

VEGETACION EXISTENTE. Se toma la decision de adaptar la ordenacién a la vegetacién

preexistente en el sector, ubicando las construcciones e infraestructuras en las zonas menos
pob|ddds. Esta medida permite lograr un menor Impacto sobre el medio natural y una mayor
integracién paisajistica ya que se crean corredores verdes v se desdibuja la presencia de las nuevas

construcciones.

PAREDONES Y LINDES H|ST©R|CAS. La ordenacién planteada sigue en parte la huella de

los paredones y lindes histéricas preexistentes, poniendo dichos elementos en valor vy facilitando

una mayor integracion formal % estructural con el parce|ario del entomno.

Se propone la formalizacién de los limites de las diferentes parcelas apoyandose en los muros de
piedra del lugar y en la propia vegetacién preexistente replicando las formas de parcelacién

tradicionales entre monte, pastizal y cultivos.

Las estrategias seguidas en la ordenacién, unidas a las medidas ambientales correctoras propuestas para

el disefio y ejecucion de vid|es, infraestructuras, parce’dcién, etc. garantizan el desarrollo arménico y

equilibrado del sector y un menor impacto sobre las distintas unidades paisajisticas con las que se

relaciona.
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-03.4-. OTRAS MEDIDAS AMBIENTALES COMPLEMENTARIAS.

Ademés de extremarse las medidas ambientales correctoras requeridds por la Direccién General de

Patrimonio Natural y Politica Forestal v el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca
relativas al abastecimiento vy la depuracién de las aguas, a la minimizacién del impacto paisajistico y al
disefio y ejecucion de viales, conducciones y pdrC€|dS, se han introducido otras medidas ambientales

correctoras para garantizar la idoneidad de la propuesta respecto al medio a proteger:

MEDIDAS AMBIENTALES PARA LA CONSERVACION DEL SUELO Y
MANTENIMIENTO DE LA BIODIVERSIDAD.

MINIMA AFECCION TOPOGRAFICA Y RESPETO A LAS ESCORRENTIAS
NATURALES.

La propuesta tiene como premisa el méximo respeto a la topografia natural del dmbito objeto del

desarrollo para tratar de evitar alterar los biotopos y modificar las escorrentias superficiales, reducir las
posibihdddes de erosién % de posib|es deslizamientos, asi como pdara minimizar el impacto paisdjistico de

la actuacién v las afecciones a la flora v la fauna local.
BAJA DENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO Y ZONIFICACION.

La propuesta p|antedo|a se caracteriza por su baja ocupacion del suelo con una ocupacién inferior al

10%. Este planteamiento permite liberar la mayor parte del suelo del sector y mantener, por ende, su

biodiversidad.

La mayor parte de los usos Y VIarios propuestos se concentran en la zona més alta y mas pldﬂd del
sector, zond que se caracteriza por und menor presencia de especies vegetales v de biodiversidad. La
disposicién de los espacios libres y de las dreas verdes como elementos amortiguadores de transicién
entre las zonas de mayor valor ecolégico v los usos y construcciones planteados facilita, ademés, el

mantenimiento de la biodiversidad y de los valores ambientales de la zona.

CONSER\//A/\CIC/)N DE LOS ELEMENTOS VEGETALES PREEXISTENTES Y
PLANTACION DE NUEVAS ESPECIES AUTOCTONAS.

Se ha priorizado la conservacion de las masas arbéreas y vegetales preexistentes para generar corredores
verdes que contribuydn al mantenimiento de la biodiversidad de la zona y @ generar una transicion

arménica y equilibrada entre las zonas de mayor valor natural y las zonas més urbanizadss.

Como complemento a las estrategias descritas para la conservacién del suelo y el mantenimiento de la

biodiversidad existente se propone la |o|dntdcién de especies autéctonas.
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MEDIDAS AMBIENTALES PARA LA DISMINUCION DE LOS GASES DE EFECTO
INVERNADERO.

DURANTE LA CONSTRUCCION.
IMPLEMENTACION DE MEDIDAS BIOCLIMATICAS.

Se propone la implementacién de medidas biocliméticas en la fase de disefio de las edificaciones para

aprovechar al méximo la luz solar para iluminar y calefactar, la eleccion de materiales en base a su inercia
térmica para reducir las necesidades de calefaccién y/o refrigeracién, implementar sistemas de ventilacién
cruzada para facilitar la renovacién natural del aire y una menor necesidad de utilizacién de sistemas de

climatizacién, etc.
APROVECHAMIENTO DE ENERGIAS RENOVABLES.

Se aprovechdrén las energfas renovables para mejorar la eficiencia energética de los edificios utilizando

captadores solares y acumuladores para suministro de agua caliente sanitaria y/o calefaccién, de acuerdo
con el Cédigo Técnico de Edificacion (CTE). Asimismo, se analizard la viabilidad de implementar

pdﬂ@’@S fotovoltaicos para la generacion de electricidad en aras de disminuir las emisiones de CO2.
APLICACION DE TECNICAS CONSTRUCTIVAS EN SECO.

Suponen |d reduccién d@’ uso o|e recursos necesarios pdara su puesta en Obl’d, asi como una menor

produccién de residuos vy un menor efecto negativo sobre la cuenca en que se ubica el sector.
ELECCION DE L OS MATERIALES.

Se utilizardn materiales de alto grado de aislamiento térmico, més duraderos y menos contaminantes en

relacién con la energfa intrinseca que incorporan como coste energético de produccién, coste ambiental
de produccién, durabihdad, capacidad de ser recic|ados, origen de las materias primas, impacto
ambiental en origen, etc. Se incentivard la utilizacién de aquellos materiales presentes en la arquitectura
vernécula de la zona, como la piedra, el ddobe/tapid| v la madera, por ser acordes con los objetivos

descritos.
IMPLEMENTACION DE LOS PRINCIPIOS DE LA ECONOMIA CIRCULAR.

Se valorard que, en la medida de lo posible, la implementacién de materiales, técnicas vy sistemas que

atiendan a los principios de la economia circular (reducir, reutilizar y reciclar) y Que garanticen un menor
impacto en el medio. Para ello se propone la reutilizacién de materiales ya presentes en el medio para

la materializacién de la propuesta.

DURANTE EL USO DE LAS INSTALACIONES.
FOMENTO DEL TRAFICO PEATONAL Y EN BICICLETA.

La configuracién de la propuesta persigue limitar el uso del automévil en el sector, fomentando el

trafico pedtona|, en bicicleta u otros modos de trasporte no contaminantes, de modo gue se reduzcan

las emisiones contaminantes a la atmdsfera.
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PLANTACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOCTONAS.

La propuesta plantea la plantacién de nuevas especies vegetales con fines paisajisticos. Dichos

elementos vegetales permiten la captura de CO2, lo que en la préctica supone una reduccién de las

emisiones de los gases de efecto invernadero.
APROVECHAMIENTO DE LOS RESIDUOS DE PODAS.

Se propone el aprovechamiento de los residuos generados en la poda y mantenimiento de los espacios

libres del sector para compostar y como combustible a utilizar en las chimeneas de las villas, de modo
que se reduzcan los residuos sélidos generados y se reduzcan las emisiones de CO2 generadas para

calefactar las construcciones.
CONSUMO DE PRODUCTOS DE KM 0.

Se propone la imp|dntdcién de un huerto/invernadero en la parcela de equipamiento privado para el

abastecimiento de productos biolégicos de kilémetro cero a los usuarios de las instalaciones del sector v

reducir asf las emisiones producidas en su transporte.

103.5-. CREACION DE UN PROGRAMA PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL.

Con el fin de establecer un sistema de control para el seguimiento periddico de los principales efectos

que la aplicacién del Plan produce en el medio ambiente y de la eficacia de las medidas protectoras

(preventivas, correctoras y compensatorids), el Estudio Ambiental Estrdtégico contiene un Progrdma de

\/igi|ancia Ambiental.

Las medidas adoptddas se han establecido de acuerdo con los criterios ambientales estratégicos y

principios de sostenibilidad detallados en el dpartddo -08- del presente documento.
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-04- CONCLUSIONES.

Todos los informes sectoriales recibidos son favorables a la actuacién propuesta.

Tal y COMO se acredita en el presente documento, la actuacién garantiza la conservacion de los
elementos naturales més relevantes v significativos del término municipal, en particular los espacios v
valores integrddos en la Red de /A\reas Naturales Protegidds de Castilla % Ledn Yy no conlleva efectos
negativos de consideracion sobre el medio ambiente debido a que esta se desarrolla en una Zona de
Uso Generd|, o menor valor natural re|ativo, su extension es muy limitada en relacién con la del 4rea a

proteger vy ademds no afecta directamente a elementos de especia| interés a proteger.

Por otro lado, la actuacién no supone una amenaza para el patrimonio cultural de la zona, sino que
oretende ser un enorme revulsivo para el desarrollo socioeconémico de la misma, en franca regresion,

con la puesta en valor del medio naturdl y etnogréfico.
En consecuencia, segun han manifestado las administraciones consultadas:

- LLa actuacién propuesta no afectard, en modo alguno, ni a los yacimientos arqueolégicos ni al

resto de bienes que integran el Patrimonio Cultural de la zona.

- Las actuaciones previstas son compatibles con el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales

(PORN)

- La modificacién puntua| no produciré afeccién significativa sobre la biodiversidad % valores
ambientales de la zona, al no existir repercusiones sobre hébitats de interés comunitario o sobre
4reas de importancia sobre el ciclo vital de especies relevantes, siempre v cuando durante todo el

proceso de desarrollo del sector se extremen las medidas ambientales correctoras relativas:
- Al gbastecimiento y la depuracién de las aguas.

- A la minimizacién del impacto paisajistico (tendidos eléctricos, tioo de luminarias, colores

y materiales emp|eados en las fachadas % tejddos de los edificios ...)".

- Al disefio y ejecucién de viales, conducciones y parcelas (teniendo en cuenta

singularidad de los elementos que pudieran resultar de interés.

Una vez extremadas las medidas ambientales correctoras solicitadas y teniendo en cuenta que la
propuesta se ajusta rigurosamente a lo establecido en el marco normativo de referencia, queda
acreditado que la propuesta no producird afecciones negativas significativas sobre valores de la zona y

que esta no incrementa el riesgo hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente.

En Oviedo, en febrero de 2091 SERRANO Firmado digitalmente

A : ALVAREZ /F:(E\r/iigAl\'/\lfNUEL-
D. Manuel Serrano Alvare ) / !

. MANUEL - 2%,
ARQUITECTO /[ 71641116A 160841 10100
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