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-01- MEMORIA INFORMATIVA.

Los documentos de informacién comprensivos de toda la informacién necesaria para servir de soporte a
las determinaciones de la Ordenacién Detd”ddd, haciendo referencia a las caracteristicas, elementos y

valores relevantes de su dmbito se encuentran comprendidos en el Estudio Ambiental Estratégico.
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-09- PLANOS DE INFORMACION.

NOMBRE DEL PLANO ESCALA
PI-1 Emplazamiento. 1/.4000
PI-2 Estado Actual. 1/.1000
PI-3 Parcelas y Propiedad. 1/.1000

Pl-4 Alternativa O1 Evaluada en Estudio Ambiental Estratégico. ~ 1/.1000

PI-5 Alternativa O2 Evaluada en Estudio Ambiental Estratégico.  1/.17000
(Ordenacién detallada — Calificacion)

Pl-6 Alternativa 02 Evaluada en Estudio Ambiental Estratégico.  1/.1000

(|mdgen orientativa de la ordenacién)
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CLASIFICACION PLAN DE ORDENACION DE RECURSOS NATURALES (PORN) DE MIRANDA DEL CASTANAR

MIRANDA DEL CASTANAR i % : L2 : ’ ‘ o b 22 ZONA D_E RESERVA. - _ .

: Ot ; . el g . % b . ' s . (AT, G : : Se consideran asi las zonas «constituidas por aquellas areas de los Espacios Naturales Protegidos
con mayor calidad biolégica, o que contengan en su interior los elementos bidticos mas fragiles,
amenazados o representativos». Se ha incluido en ellas las areas que presentan un valor natural
sobresaliente, especialmente en cuanto a su vegetacion, fauna y paisaje, que precisan el mayor
grado de proteccion frente a diversas perturbaciones.

ZONA DE USO LIMITADO.

Son las zonas «donde el medio natural mantiene una alta calidad, pero sus caracteristicas permiten
un moderado uso publico, que no requiera instalaciones permanentes». Se ha incluido en ellas la
mayor parte de los terrenos que presentan vegetacion natural bien conservada, que en muchos
casos se corresponde con distintos tipos de habitats de la Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21
de mayo de 1992 y/o una notable riqueza faunistica y floristica.

En estos terrenos predominan los usos ganaderos, cinegéticos o forestales y pueden englobar en
ocasiones pequenas parcelas de cultivos que forman mosaico con los terrenos forestales, cuya
reducida extensién desaconseja diferenciarlas como zonas de uso compatible.

ZONA DE USO COMPATIBLE.

Son aquellas areas en las que «las caracteristicas del medio natural permiten la compatibilizacion
de su conservacion con las actividades educativas y recreativas,

permitiéndose un moderado desarrollo de servicios con finalidades de uso publico o de mejora de la
calidad de vida de los habitantes de la zona».

Se incluye en este tipo de zonas la mayor parte de los terrenos destinados a usos agricolas,
algunos pastizales aprovechados mediante ganaderia extensiva, asi como las areas que acojan
infraestructuras asociadas al Uso Publico. Presenta cierta heterogeneidad en cuanto a sus valores
al haber en su seno areas con tipos de uso del suelo y caracteristicas paisajisticas relativamente
dispares.

ZONA DE USO GENERAL.

Se consideran asi las zonas «que por su menor calidad relativa o por poder absorber una influencia
mayor, puedan utilizarse para el emplazamiento de instalaciones de uso publico que redunden en
beneficio del disfrute o de la mejor informacion respecto al espacio natural, donde se ubicaran las
diversas instalaciones y actividades que redunden en beneficio del desarrollo socioeconémico de
todos los habitantes del Espacio Natural Protegido».

Se incluyen aqui las zonas ocupadas por el nucleo urbano de Miranda del Castaiar y su entorno
inmediato, en los que se localizan la mayor parte de los usos que precisan el desarrollo de
construcciones y edificaciones.
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PARCELA SUPERFICIE ) EJSO N.o | OCUPACION MAXIMA (m2) | No. MAX. OCUPAC/- E’DIFICABILIDAD MAXIMA (m2) COEF. EDIF. | APROVECHAM, MAXIMO
m2 % b e PRIVADO | puBLICO | THANTAS | MAX. (%) LUCRATIVA | NO LUCRAT. |  (M2Y/m2s) m2 %
il 69 0,08 Servicios Urbanos 8a 69,00 il 100,00 69,00 1,00
N 2 5.461 6,63 Terciario Mixto 4a 728,44 2+BC 45, 3% 501 05 027 1501,05
\ h 3 2.725 3,31 Equip. Cultural Privado 3a.1 B2/ 5 2 4905 105431 0,39 1.054,31 12,14
N N 4 33 0,04 Servicios Urbanos 8a 33,00 it 100,00 33,00 1,00 8,53
N s 16.855 20,45 | Terciario Turistico Villas 22 2.196,49 2+BC 13,03 3.514,38 0,21 3.514,38
\ 6 272 0,33 Servicios Urbanos 8a 272,00 il 100,00 272,00 1,00 28,42
7 16.779 20,36 Espacio Libre Publico 62 167,79 1 1,00 167,79 0,01
8 16.468 19,98 | Terciario Turistico Hotel 1a 1.932,91 3 11,74 el 0,34 253514
670 660 ) 618 0,75 Servicios Urbanos 8a 210,00 1 33,98 210,00 0,34 44,77
10 1.340 1,63 Espacio Libre Publico 63 13,40 1 1,00 13,40 0,01
11 4.278 5,19 Equipamiento Publico 5a 946,12 2 24,12 946,12 0,22
12 14.328 it Vias Publicas 72 143,28 il 1,00 143,28 0,01
13 3.200 3,88 Equipamiento Privado 3a.2 615,02 2 19,22 759,02 0,24 759,02
TOTAL 82.426 | 100,00 6.000,00 | 1.854,59 9,53 12.363,90 1.854,59 12.363,90 | 100,00
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PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

DATOS GENERALES

DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

NOMBRE DEL PLANEAMIENTO:NUM de Miranda del Castafiar
TIPO DE PLANEAMIENTO: Normas Urbanisticas Municipales
NOMBRE DEL MUNICIPIO:Miranda del Castafiar

FECHA DE APROBACION DEFINITIVA: 12 de mayo de 2003

MODIFICACION DE PLANEAMIENTO PREVIO:NO
PROVINCIA: SALAMANCA CODIGO INE: 37193
POBLACION MUNICIPAL (Habitantes): 385

CARTOGRAFIA DE REFERENCIA
TIPO DE CARTOGRAFIA FECHA DE CARTOGRAFIA

OTRAS CARTOGRAFIAS 08/02/21

REDACTORES
MANUEL SERRANO ALVAREZ

PARAM ETROS DE ORDENAC'ON GEN ERAL (Definidos por el Planeamiento General)

SUPERFICIE TOTAL (m?):82.426 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?):
CATEGORIA SUELO: SUR DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m?/m?):0, 15
USO GLOBAL: TERCIARIO HOSTELERO INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):

EN USO RESIDENCIAL
DENSIDAD (viv/Ha.):

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%):

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m?/m?):0, 15 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (m?®):12.363, 90
SISTEMAS GENERALES _ _ | SISTEMAS LOCALES.
VIAS PUBLICAS (m?): VIAS PUBLICAS (m?): 14.328
SERVICIOS URBANOS (m?): SERVICIOS URBANOS (m?): 992
ESPACIOS LIBRES (m?): ESPACIOS LIBRES (m?): 18.119
EQUIPAMIENTOS (m?): EQUIPAMIENTOS (m3): 5.925+4.278
PLAZOS PARA
VIVIENDAS DEBERES URBANISTICOS __
N° DE UNIDADES DE ACTUACION: 1 LIBRES: URBANIZACION: 8 afios
USOS FUERA DE ORDENACION: PROTEGIDAS: CESION: 8 afios
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: TOTALES: EDIFICACION: 8 afios
OBSERVACIONES

EN EL MISMO EXPEDIENTE SE TRAMITA LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM
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TITULO |. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

CAPITULO 1. OBJETO E INICIATIVA.:

La presente documentacién tiene por objeto establecer las determinaciones de ordenacion detallada del

sector URBZ-3 de las NUM de Miranda del Castafiar en base al derecho urbanistico recogido en el
art. 19.7 de la LUCyL

La iniciativa para su elaboracién del presente documento es privada realizéndose por par- te la

sociedad NATURALEZA Y TURISMO ALTERNATIVO S.L. (NATTURAL) CIF. B-
74140054,

Esta sociedad es en la actualidad propietaria mayoritaria de los terrenos incluidos en el sector, parcela

catastral de rstica parce’d 9 po’. 6 de rtstica. El redactor de I presente ordenacién detallada es D.

Manuel Serrano Alvarez NIF 71 641 1 16-A, arquitecto.

CAPITULO 2. FUNDAMENTOS LEGALES DE LA ORDENACION
DETALLADA.

9A. ADECUACION DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El instrumento adecuado para el establecimiento de las determinaciones de ordenacién detallada para

sectores de suelo urbanizable (SUR) sin ordenacién detallada es el de la figura del Plan Parcial, o bien
ouede tramitarse el contenido de la ordenacién detallada en un instrumento de ordenacién general, tdl
y como se expone en los art. 43.7 de la LUCyL y art. 128.1 del RUCYL respectivamente.

Queda justificada por lo tanto la adecuacién del instrumento de planeamiento a los objetivos generales
perseguidos.

9B. COMPETENCIA PARA SU PRESENTACION

La competencia para la elaboracién del planeamiento urbanistico queda establecida en el art. 149 del
RUC\/L indicando la posibihddd de que estos sean elaborados por los pdrticu|ares sin mayor

indicacién. Por otra parte, en aplicacion del art. 7.1 del RUCYL, no hay en la normativa urbanfstica y
en las demds normas aplicables limitacién alguna que imposibilite a la entidad promotora de la presente

ordenaciéon detallada, la presentacion de este al Ayuntamiento para su tramitacién.

Dicha entidad, como propietaria mayoritaria de los terrenos clasificados como suelo urbanizable, tiene
el derecho a promover la urbanizacién de sus terrenos.

9C. DOCUMENTACION MINIMA Y TRAMITACION.

El expediente objeto del presente documento es un nuevo expediente urbanistico (*), fruto de

sucesivas modificaciones sobre las propuestas precedentes, con el fin de adaptar la ordenacién a la
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legislacién vigente y garantizar asf, no solo el cumplimiento de todos los requerimientos normativos de
cardcter urbam’stico, dmbientd|, etc., sino la consecucién de una mayor integracion del conjunto en el

medio fisico en que se ubica.

( *) £n el documento de Antecedentes ven el Lropio documento urbanistico se ha expuesto Ja

compleja situscion actual a nivel urbanistico del expediente.

Se relacionan a continuacién otros aspectos legislativos a tener en cuenta en cuanto a los documentos

minimos v procedimientos para la aprobacién de los Planes Parciales en Castilla y Ledn:

a) El contenido especifico de las ordenaciones detalladas se indica en el art. 128 del RUCYL.
En desarrollo de esta normativa, la JCyL pub|icé con carécter de directriz y de manera
orientativa la [TU 2/2006 sobre normalizacién de instrumentos de planeamiento urbanfstico

ITPLAN (Orden FOM 1572/2006 de 27 de septiembre, BOCyL 10/10/06). En este

documento se detallan con mayor precision el contenido de las ordenaciones detalladas.

b)La competencia para la aprobacién definitiva de la ordenacién detallada en conjunto con una
modificacién de las NUM o bien de un Plan Parcial en el caso que nos encontramos, municipio

con poblacién inferior a los 5.000 habitantes, corresponde a la Comisién Territorial de

Urbanismo en aplicacién del 160.1.b. y art. 163.6.2 del RUCYL.

c) El procedimiento para la aprobacién de la ordenacién detallada en conjunto con una
modificacion del instrumento general se describe en el articulo 149 y siguientes del RUCyL.

CAPITULO 3. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD:

Este apartado encuentra justificacion, al menos, desde los siguientes extremos:

1°. El presente Sector de suelo urbanizable se encuentra recogido en las NUM aprobadas
definitivamente v publicadas (BOCyL y BOP 30/06/2003) con la denominacién de URBZ-
3. En este instrumento se contempla esta iniciativa para potenciar la diversificacién econémica del
entorno.

9°. Los objetivos de las NUM % del PORN son coincidentes con los de la ordenacién
propuestd, en especial en cuanto al interés v la potencialidad del entorno respecto a la
rentabilizacién social y econémica de sus valores naturales v culturales a través del turismo
sostenible.

3° Los propietarios de las parcelas dentro del suelo urbanizable tienen una serie de derechos
recogidos en la normativa urbanistica, entre las que destacamos la de promover la aprobacién un

instrumento que contenga la ordenacién detallada.

El cumplimiento de estos objetivos, declarados de utilidad puablica, y de los derechos
reconocidos por la Ley acredita la conveniencia de la propuesta.
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TITULO 1. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE
ORDENACION

CAPITULO 1. OBJETIVOS.
1A. OBJETIVOS GENERALES.
1.-LEGISLACION URBANISTICA GENERAL,

Los objetivos generales de la presente ordenacién detallada son coincidentes con los objetivos
generales de la actividad urbanfstica fijados en el art. 5 del RUCyL.

Con la ordenacién propuesta, en respuesta a lo establecido en el art. 140.2 del RUCYL, se

persigue:

a) Definir con precision los sistemas generd|es Y% las demds dotaciones urbanfsticas necesarias

©dra 6’ dQSdFI’OHO de| sector.

b) Incluir todas las conexiones necesarias con los sistemas generales y redes municipales de

dotaciones ya existentes.

c) Asumir las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de los sistemas generales v
redes municipales de dotaciones ya existentes, que sean precisos para asegurar el

mantenimiento de su capacidad y funcionalidad previas.

d) Garantizar la resolucién comp|etd del ciclo del agus, inc|uyendo la conexién a la red
municipal, o en su defecto la construccién de instalaciones completas de captacion,
potabilizacién y depuracién independientes, v en todo caso las redes de suministro y

distribucién de agua pOtdb’@ y de saneamiento.

e) Garantizar la resolucién del suministro de energfa eléctrica y de los servicios de
telecomunicaciones, v en su caso de gas, incluyendo la conexiéon vy las instalaciones de

transformacion y distribucién que fueran necesarias.

1) Evaluar los movimientos de poblacién y de mercancias que puedan derivarse del
desarrollo del sector, analizando las posibi’idades de transporte ptjb’ico % privado existentes
y previstas, tanto respecto de la capdciddd y funcionalidad de la red viaria como de los

modos de transporte alternativos.

g) Establecer las medidas necesarias para la integracién del sector en su entomno, de forma
compatib|e con la protecciéon del paisaje, los cursos de asua, la fauna y la flora si|vestres, las
vias pecuarias v el medio ambiente en general, asl como del patrimonio cultural. En

particular debe procurarse:

1°. La circulacion de la fauna silvestre.




ANEJO |l
) MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3" DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA.

9°. El mantenimiento del arbolado existente, y en lo posible del resto de la
vegetacion.

3°. La continuidad de las vias pecuarias.

4° La integraciéon de los elementos de interés cultural.

9 .NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES (NUM).

Se cumplen a su vez y asumen por lo tanto los objetivos establecidos en las NUM (03) que

no se modifican.

Destacamos a su vez que la ordenacién propuesta se encuentra contemplada, justificada y
aprobada en las NUM (pég.15), por tratarse de suelo urbanizable:

o . ., S
L os sectores previstos se situan todlos en el entomo del suelo urbsno actual ( .. ) excepto
la iniciativa privada que se acoge, puesto que su cardcter semirdstico justifica su implantacidn

. 2
en und zond o/ez‘e/mmddd. .

Al respecto las NUM ya previeron la posibilidad que brinda a la actividad turfstica un municipio
como Miranda del Castanar, Parque Natural y Conjunto Histérico, al incluir dentro de sus fines
y objetivos (Pég. 13):

"Acentudr el cardcter histdrico cultural del municioio en lo que influye también el dmbito
natural, reservandlo suiciente suelo para atender la necesidad de instalaciones turisticas, en

. PPN . . . o A n »
concreto, acoger como suelo urbsnizable ls iniciative privada en el pargje de El Vivero”.

3.-PLAN DE ORDENACION DE RECURSOS NATURALES (PORN).

El PORN del Parque Natural Batuecas-Sierra de Francia establece fines, objetivos % directrices

en su articulado en relacién con el texto que nos concieme:
Articulo 2. Finalidad.

Destacan entre los fines perseguidos por el PORN, en lo que concierne a la actuacién de

referencia:

b) Evaluar la situacion socioecondmica de la poblacion asentada y Sus perspectivas de

/[UZLL//O‘
o/ ) Seﬁd/df /05 f@g/???enes C/e ,Ofoz‘ecc/én que pfoceo/dn.

g) Determinar la potencialidad de las actividades econdmicas y sociales compatibles
con la conservacidn del espacio y ayudiar al progreso socioecondmico de las

opoblaciones vinculadas a este Espacio Natural.

Avrticulo 9. Obietivos Del Pargue Natural De Las Batuecas-Sierra De Frandia.
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Entre los objetivos del Parque Natural estén:

- Promover el desarrollo socioecondmico de las pobbc/ones del espacio natural y
mejorar su calidad de vida, de forma compatible con la conservacidn de sus

l/d/Of €s.

- Promover el conocimiento y dliskute de sus valores naturales y culturales, desdle los
puntos de vista educativo, cientifico, recreativo y turistico, dentro del mds
escrupu/oso respeto d Jos valores que se trata de proteger.

Avticulo 17. Paisaje.

De entre las medidas sefaladas por el PORN para proteger el paisaje estan las siguientes:

4. Al efectuar obras y construcciones de infraestructuras y equipamientos asociados a
Jos gprovechamientos y uso permiticdlos, se deberdn adoptar las medidas necesarias
ara minimizar e/ Impacto padisdjistico, asi’como realizar las COffespono//'en[es obras de

restauracion del paisaje.

5. Los instrumentos de planeamiento urbanistico deberdn definir las condliciones que
garanticen 1a integracion paisajistica de las edlificaciones y mantengan el estilo
tradlicional preclominante en la zona, prestando especial atencidn a la tipologia o
materiales de cubijertas )% fachadas. Para lograr este objetivo se promoverdn las lineas

O/€ /omenfo (@] 5[/6V€/7C/5/7 necesarids.

Articulo 29 Directrices Generales.

El PORN establece directrices generales para la gestién del uso pL’Jb|ico:

2. Se impulsard el uso pdblico como elemento dinamizador y acicate del desarrollo
socioecondmico de la poblacidn residente en el drea de influencia del Espacio
/Dfoz‘eg/'o/o.

3. Se creardn las infaestructuras de uso publico necesarias para facilitar v optimizar lo

visita publica al Espacio Natural, como Centros de Interoretacion, Informacidn o

Acogida. . .

4. Se incentivard la iniciativa priveda (cooperativismo, etc.) entre la poblacidn local
ard 6 puesta en marcha de actividades econdmicas de uso publico compatibles con

la conservacion del Espacio Natursl.

6. Se promoverd, a través de la educacion smbiental, informacion e interoretacidn, un
mayor respeto y dorecio hacia este Espacio Natural, asi como el conocimiento de sus

orinciodles valores.

7. Se realizardn actuaciones odra disminuir el impacto de los visitantes en las zonds

mds frecuentadas, reconducirlos hacia otras menos saturadlds.
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Articulo 24 . Actividades Turfsticas.

En lo que respecta a las actividades turfsticas el PORN indica:

2. Se fomentardn lineas de ayudla para la promocién de establecimientos hoteleros y
dle restauracion que faciliten la acogida de los visitantes, de forma compatible con la
conservacion de los valores del Esoacio Natursl.

Articulo 25. Actividades de Informacién e Interpretacién.

7. Se concentrardn las actividadles dle informacion p/e/efenz‘emenfe en los accesos al

Espacio Natural, que contardn con infraestructura de acogidla de visitantes.

4. Se buscard, a través de la interoretacion del Espacio Natural, promover actitudes
de respeto al medlio natural en general y lo adquisicion de un mayor gradlo de

conciencia sobre la problemdtica medioambiental.

Articulo 28. Urbanismo.
7. Las dreas delimitadas como Lonas de Keserva y Zonas de Uso Limitado del

ES,OdC/O Natural deberdn ser dolscm‘d@ en los COffespono//enfes p/dnfedm/'enfos
urbanisticos, @ los usos y aprovechamientos propios de los suelos no urbanizables dle

especial proteccion.

4. E/ planeamiento urbanistico deberd definir las condliciones urbanisticas que

garanticen 1a integracion paisajistica de las edlificaciones.

Articulo 30. Mejora v Promocién de Actividades.

2. Se promoverd en la poblacidn local su mejor preparacion y adquisicion de técnicas
odra el desarrollo de nuevas actividades ligadas ol Espacio Natural Protegido, con la
creacion de escuelas-taller, realizacién de cursos de formacidn, etc.

5. Se dpoyadrd un desarrollo turistico del ES,OdC/O Natural respetuoso con sus valores
naturales y cu/turd/es, como un sector generdo/or de rentss. . .

Articulo 371, Mejora de los Fquipamientos v Actuaciones Sociales.

/. Se promocionard la realizacion de las iniciativas y actividadles educativas y
cultursles, incorporando en ellas los conceptos medioambientsles inspiradores de I
proteccidn del Espacio Natural, para ls dinamizacion sociocultural de ls poblacién

vinculada al mismo.

Avticulo 32. Zonas de Uso General.

7. Son dque//ds dreds que, por su menor calidad relativa dentro del ES,OdC/O Natural

Protegidlo, o bien por poder absorber una influencia mayor, puedan utilizarse para el
.8
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emplazamiento de instalaciones de uso publico que redunden en benelicio del disfute
o de la mejor informacion respecto al Espacio Natural, donde se ubicardn las

actividadles que propicien el desarrollo socioecondmico de sus habitantes.

2. Se clasificard como Zona de Uso General todo el suelo incluido bajo el régimen

o/e 5U€/O Ufbd/?O o SUZ/O Ufbdﬂ/-Zdb/e.

Incluye los ya declaradlos v los que adquieran tal condlicidn tras la sprobacidn del

correspondliente planeamiento urbanistico.

Avticulo 36. Usos Permitidos.

Con cardcter general se considleran usos o actividadles «pefm/'z‘/'o/os» Jos agricolas,
gdﬁdo/efos )% forestales qQue sean Compdz‘/b/es con g proteccion de este ES,OdC/O
Natural, )% todos aquellos no incluidos en los grupos consideraclos como prohibidos )%
utorizables ni com‘emp/do/os en la normativa especifica contenidla en este Plan de

Ordenacion.

Los objetivos, directrices y estrategias establecidos en el PORN para lograr la adecuada

conservacion del Parque Natural y del desarrollo sostenible de esta, son p|enamente coincidentes

con los objetivos y estrategias de la ordenacién, tal y como se acredita en los distintos apartados

del presente documento.

4.-OBJETIVOS GENERALES PROPIOS.

La ordenacién propuesta tiene como fin Gltimo la implantacién en la finca de referencia de un

novedoso modelo turfstico de cultura y naturaleza, vinculado a un turismo de calidad, no

estacional y no intrusivo. Para ello, la ordenacién propuesta pretende:

Poner en valor los elementos de interés de la zona en que se ubica (el Conjunto

histérico artistico de Miranda del Castanar % el Parque Natural de las Batuecas-Sierra
de Frdncid).

Aprovecharse de la idoneidad de la ubicacién del Sector respecto al casco histérico de
Miranda del Castanar y respecto al conjunto del Parque para facilitar el acceso de los

turistas a dichos espacios.

|m|o|antar una oferta cultural % formativa de primer nivel gue sea capaz de atraer a la zona
un turismo no estaciondl Yy NO INvasivo y redunde, ademés, en el beneficio de los

Propios vecinos.

La méxima integracién paisajfstica y el miimo impacto ambiental posible.

Se trata pues de consolidar el espacio propuesto como |a Puerta de las Batuecas”, facilitando el

acercamiento e interpretacién por parte de los visitantes del patrimonio cultural y natural de la

zona, en und actuacion integrada en el paisaje que redunde en el beneficio de la pob|acién local.

.0
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1B. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LA ORDENACION:

Para el cumplimiento de estos objetivos generales sefialados con anterioridad se plantean los siguientes

objetivos especificos:

1 .-Proponer una ordenacién que posibilite una correcta articulacion de los usos productivos
privados previstos acorde a los intereses compatibles con la normativa manifestados por los

propietarios durante la tramitacién.

9 .-Proponer una adecuada calidad y funcionalidad de los usos dotacionales de equipamientos,
espacios libres Y Servicios urbanos pL’thcos de manera compatible con el objetivo productivo de

la ordenacién.

Para la resolucién de estas cuestiones se tiene en cuenta las directrices establecidas durante la
tramitacion que se han manifestado con las diferentes aprobdciones municipa|es adapténdobs alo

recogido en las NUN\, a las prescripciones |egd|es y al resto de objetivos.

3.-Adaptar las ordenaciones precedentes mencionadas hacla propuestas mds respetuosas
medioambientalmente (™) cuantificando el nivel de exigencia cuando asf se requiera para dsegurar

el cumplimiento de los objetivos. Este objetivo se orienta en los siguientes apartados:

- Adaptacién paisajistica al entorno con actuaciones relativas a la formalizacién de las

nuevas parcelas, los viales, las nuevas edificaciones para minimizar los impactos derivados de
las nuevas construcciones. Se adopta la premisa de proponer la miima alteracién posible de

la topograffa, cauces, ...

- Reduccién de las emisiones contaminantes (dgud, atmésferd, sue|o>.

- Tratamiento especifico de los bordes de manera que se produzca una transicién adecuada

entre los espacios de mayor valor ambiental v las zonas de mayor intensidad de uso.

- Reduccién en el consumo de recursos tanto energéticos como materiales con especid|

atencién al suelo y al agua.

- Potendiacién de la circulacién menos contaminante v preferentemente no motorizada.

Ademés de estas premisas tendrdn cabida todas aquellas otras que se adapten a una mejor
integracién de la propuesta en los dmbitos econémico, social, medioambiental v cultural-formal del

entorno.

4 .-Adaptar la ordenacién teniendo en cuenta los riesgos naturales presentes teniendo especial

atencién a los incendios forestales.

(™) La ordenacién p|anteada no conlleva efectos negativos significativos sobre el medio ambiente por
estar el dmbito de la actuacién en una Zona de Uso General o menor importancia relativa ya
degradada por el hombre, por ser la superficie del drea de actuacién despreciable en relacién con la del

entorno protegido, por desarrollarse la actuacién en tomo a una vaguada natural que limita su Impacto
10 -
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visual en el entomo y que, gracias al resto de estrategias implementadas, minimiza la afeccién sobre el

medio. Tal extremo ha quedddo confirmado en el INFORME SECTORIAL (FAVORABLE) DEL
SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE CASTILLA Y
LEON, de 16 de abril de 2020 (Ver Anexos).

CAPITULO 2. PROPUESTAS.
9A. PROPUESTAS GENERALES.

No pueden ser otras que las contempladas en el NUM v que se encuentran indicadas en la ficha del

sector. Para la formalizacion de los objetivos anteriores:

1.- Se parte de los criterios v la voluntad municipal recogida en los documentos objeto de
anteriores aprobaciones (’nicia’ y ProvisionaD, asi como de las determinaciones de los informes

obtenidos, inc|uyenc|o las Declaraciones de |mpdcto Ambiental (DIA) desfavorables de fechas
BOCyL 93/11/03 y 19/02/08.

9.- Se propone adaptar a las normativas y sus adaptaciones de obligado cumplimiento que han

entrado en vigor durante el proceso de aprobacién definitiva del instrumento.

3.- Se propone una ordenacién de baja densidad edificatoria y minimo impacto ambiental que
parte del respeto a las condiciones actuales del territorio adoptando vy las reinterpreta de manera
pdrticu|dr, adaptando los usos previstos a las formaciones presentes en el entomo (ama|gama de
usos desde cultivos |eﬁosos, monte drbustivo, drbo|dc|o, pdstiZd|es cercados, caminos, banca|es,

cauces con vegetacion ripdria, ... ).

4 - Se propone implantar medidas preventivas, compensatorias y de seguimiento para garantizar

un impacto minimo en el medio.
9B. PROPUESTAS ESPECIFICAS.

La ordenaciéon propuesta, que ha sido elegida en la fase de evaluacion de alternativas durante la fase
orevia del trdmite ambiental, parte de la adaptacién a la normativa territorial, ambiental y urbanistica
que ha ido surgiendo durante la |drga tramitacidn y que tiene un caracter ob|igdtorio. Ademés, se han
corregido las condiciones que motivaron las DIA desfavorables de las propuestas anteriormente

tramitadas.
A partir de esta propuesta se reformulan los siguientes p|anteamientos:

1.-FORMALIZACION DE LA ZONIFICACION: PROPUESTA PAISAJISTICA.,

Se propone una nueva formalizacién de los limites de las diferentes parcelas apoydndose en los

muros de granito y pizarra y en la vegetacién preexistentes. Se introducen nuevos limites

orgénicos imitando formas de parcelacién entre monte, pastizal y cultivos, adoptando cada nueva

211 -
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zZona o parce|d la forma de una nueva heredad, corting, ...ajenos 4 la lotizacion ortogona| de

propuestas anteriores.
9. ESTRUCTURA DE VIALES: PROPUESTA PAISAJISTICA.

Esta nueva forma de resolver la zonificacién se apoya también en el establecimiento de una

estructura de viales en dos niveles:

- Un primero limitado % de servicio a la totalidad de las pdrce’ds de uso privativo y a la

parcela de equipamiento plblico con acceso a dos zonas de aparcamiento.

- El segundo debe reproducir las tipologias de los caminos rurales tradicionales con cercas
y vegetacion a sus margenes que articula % enlaza la totalidad de recorridos del sector %

de este con el exterior.

Se pretende una divisién fisica de ambas redes, aplicando al primero el concepto de erial de
pastos v ganado que es necesario cercar y controlar su acceso (la red motorizada principal). Por
otro lado, el segundo se constituye como una red de caminos que propicie el trdnsito peatonal
en bicicleta o en otro tipo de vehiculos no contaminantes. En cualquier caso, ambas redes
contardn con las condiciones necesarias para el acceso de vehiculos de emergencia ocasional

acorde a cada normativa sectorial.

La propuesta de firmes para estos viales apostard por evitar el sellado de suelos mediante firmes
granulares a base de gravas y zshorras controladas o bien mediante suelos armados con
prefabricados que permitan el correcto drenaje y unas suficientes caracterfsticas técnicas en relacion

con el tipo de tréfico.

La vegetacién, en el primero de los tipos, serd de artbolado de gran porte en linea vy, en el
segundo de los casos, la propia de los caminos con vegetacién arbustiva en los ribazos y

complementada con la propia de las parcelas a las que sirva.
P Prop P q

Los trazados se formalizardn, finalmente, para evitar en la medida de lo posible la creacién de
vaciados y terraplenes v el movimiento excesivo de terrenos garantizando en cualquier caso la

accesibilidad de estas vias.

Las superficies destinadas a aparcamiento, a las que que obliga la normativa urbanistica, se
resuelven con un nuevo simil que permite su integracién paisajistica. Se propone asfi que en estos
espacios se realice una nueva plantacién de castafios, chopos u otra especie compatible con el
resto de los requerimientos del uso hotelero en disposiciones geométricas cercanas a las
repoblaciones forestales. De esta forma se aligera el impacto visual de los aparcamientos,
integréndose de manera total en el caso de su no utilizacién temporal. Ademds, dicha cortina
vegetal sirve a su vez para limitar cualquier impacto visual que de la actuacién pudiese tenerse

desde la carretera de acceso a Miranda y desde el propio conjunto Histérico-Avrtistico.
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3..LOS ACCESOS Y LA RELACION CON LA ESTRUCTURA GENERAL DE LOS
CAMINOS.

Se mantiene el acceso rodado principa| a través del camino junto al cruce con la carretera

orovincial DSA-27 4. Segtn indicacién de este organismo el acceso al sector no puede realizarse
directamente desde la carretera y la interseccién del camino con esta ha de hacerse mediante una
interseccién en | simp’e a la vista del escaso tréfico previsto. Ademés de este acceso principd|

motorizado se dispone otro vinculado al aparcamiento a modo de salida.

El resto de los accesos se contemplan para enlazar y reconducir los caminos interiores peatonales

con los exteriores existentes.

Los movimientos de poblacién y de mercancias que puedan derivarse del desarrollo del sector se
resolverdn de forma particular (no existe transporte plblico en el municipio); en cualquier caso,
dichos movimientos no supondrén, debido a la bdjd densidad edificatoria % de ocupacion del

sector, una sobrecarga de consideracién en las infraestructuras generd|es existentes.
4. -AFECCION A LA VEGETACION.

Se han situado los usos de mayor ocupacién, como son los vinculados con el terciario hotelero,

en las zonas de menos vegetacion y més préxima a las infraestructuras generales preexistentes y 4

los usos de mayor intensidad:

- El uso terciario en tipologia hotel se dispone en la zona de pastizal més llana y con

menor humeddd dentro |d pdl’C€|d.

- Las Villas se sitan con una disposicién addptdda a las curvas de nivel % evitando la

z0oNa d@ Cauce.

Tras los estudios geobotdnicos especificos de la vegetacién existente realizados anteriormente se
concluye que tanto el valor, como el estado de la vegetacién y formaciones vegetales existentes
no es singular y que la propuesta que traemos para su aprobacién establece unos criterios
adecuados para una integracién acorde a sus valores. Dicho extremo ha sido confirmado con el
Informe Sectorial del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, de
16 de abril de 2020 (Ver Anexos).

5. - AFECCION A LOS CAUCES.

Se mantienen los pequefios cauces y escorrentias superficiales subsidiarios del Don Vivas

existentes en el sector junto con su vegetacion dsociddd, si bien en el caso de uso terciario
hotelero en topologia hotel se propone la modificacién de las rasantes del vial tipo | al ceste de
la parcela para reconducir las posibles escorrentias superficiales de la parte alta de la cuenca hacla

€| sur.

Se propone una red de drendje de canalizaciones abiertas y drenaje natural del terreno.
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En el caso de resultar necesario en funcién de la solucién final para la gestiéon de agua en el
sector, se propone la creacién de una balsa en la zona del Espacio Libre Piblico con el doble

motivo de integrarse en las instalaciones de suministro del sector y vincularse con las caracterfsticas

propias de este tipo de terrenos.

6.-PARCELA DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO Y PARCELA DE
EQUIPAMIENTO PRIVADO ADAPTADA A LAS PROPUESTAS INICIALES.

El uso dotacional equipamiento pablico se sitda en el mismo lugar que en las propuestas

anteriores, pero con una funcionalidad y formalizacién més adaptada al medio. Se propone asf
mantener las determinaciones de las NUM, estableciendo una parce|d dotacional pL’Jb|iCd con
unas dimensiones, ocupacién y volumétrica suficientes para permitir considerar los posibles usos de
equipamiento sin una excesiva rigidez. Esta parcela estd servida por la via de acceso principal y
aparcamiento, estd relacionado con el camino municipd| al sur y con la red de caminos interiores

disponiendo a su vez de un espacio libre piblico al norte que lo complementa.

En las propuestas anteriores se inclufa una parcela con la denominacién ‘parcels edlificable
ayuntamiento "que no preestablecia ninglin uso y que albergaba el 109 del aprovechamiento
lucrativo que corresponderfa al municipio. Si bien en la Alternativa anteriormente evaluada, se
eliminaba dicha parcela al no estar contemplado este uso lucrativo en las NUM (03), se
propone recuperar de nuevo la existencia de la misma para contener el aprovechamiento lucrativo
municipal (15 96). De este modo, con esta nueva parcela se persigue potenciar el uso del
espacio junto a la pdrce|d dotacional equipamiento p0b|ico y espacio libre ptjb’ico al sur del

sector.

La nueva propuesta planteada reduce, ademds, la ocupacion % edificabilidad de los usos
terciarios turisticos p|dnteados anteriormente en beneficio de los equipamientos. Asimismo, facilita
la gestion del sector, v por lo tanto su viabilidad, evitando interferencias piblico-privadas en

gestion turistica.
7. -PARCELAS DOTACIONALES DE ESPACIO LIBRE PUBLICO.

La disposicién de la parcela de espacio libre piblico de mayor dimensién al este del sector

responde a las siguientes cuestiones:

1.~ Necesidad de establecer una zona de colchén entre las zonas de mayor valor ambiental
y las parce|as de mayor intensidad de uso (directriz ya indicada durante la aprobacién de

las NUM.

92.- Necesidad de establecer una zona de seguridad respecto del riesgo de incendio
respecto de las zonas de mayor potencial riesgo que son las de mayor valor ambiental
(posib|e camino cortafuegos que sigue ademés las directrices de accesibilidad frente a la

pendiente).
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3.-Se pretende d suU vez gue esta zona controlada sirva fondo de saco de los caminos
atrdyendo a este espacio al paseante que de otra manera se adentrarfa por los caminos

mumcipa|es hacfa las zonas protegidas.

4 .- La formalizacién final de este espacio respetaré las condiciones anteriores de manera
equilibrada con el respeto a la vegetacién existente de mayor valor, los cauces, la
accesibilidad. .. y en ningdn caso se formalizard como un jardin urbano eliminando toda
instalacién v formalizacién que no corresponda con las formas tradicionales del paisaje como
los pastizales adehesados, monte bajo, . . .incorporando para su mantenimiento aquellos
procedimientos (ganado, ramoneo, ..) més compdtib’es con el uso propio de espacio libre

plblico afadiendo una finalidad cultural y recreativa al mismo relacionado con el paisaje
propio.
5.-Se contemp’d dentro de este espacio la existencia de una balsa con la doble funcién de

formar parte del sistema de gestién del agua del sector y con una funcién compatible con

las propias de un espacio libre publico.

6.- El segundo espacio se sitda junto a la dotacién de equipamiento piblico v tiene como
finalidad contribuir a mejorar la funcionalidad v calidad de este espacio. En este espacio més
libre de otro tipo de afecciones se prevé la disposicién de aquellas actividades propias de

las zonas verdes v dreas recreativas, juegos de nifos, . ...
8 -INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS AL INTERIOR DEL SECTOR.

Se han previsto una serie de parcelas en los puntos de acceso en la parte alta, en el centro de

gravedad y junto al cauce en la parte baja para realizar correctamente el enlace con las

instalaciones exteriores y resolver adecuadamente el ciclo del agua.

Las conducciones e instalaciones se concentrardn en la parte superior junto al vial tipo | que

alcanza la mayor parte de las parcelas.

La evaluacién precisa de la entidad de las demandas del sector y el dimensionamiento de las
instalaciones se fijaran en fases posteriores de la ejecucion del |o|dnedmiento haciéndose un

precélculo de las més significativas en los documentos normativos.

a) CICLO DEL AGUA\: Se propone una parcela para la depuracién (EDAR) y bombeo
de aguas pluviales y grises en la parte baja, los depésitos de aguas vy tratamiento (ETAP)

en el punto mds alto junto a la entrada sur. Como ya se ha comentado se establece como
compatib’e dentro del uso de la pdrce|a 7 de ELP la existencia de una balsa de

almacenamiento de agua.

Para una mejor gestién del ciclo completo del agua se incluye en el sector toda una serie de
@spacios con capdcidad para la recogida y utilizacién de las aguas de lluvia, la utilizacién de

aguas reutilizadas previo tratamiento para los usos permitidos normativamente. Los procesos
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referidos 4l ciclo completo del agua se definen acorde al nivel de detalle actual en un

documento anejo en el documento de Normas Urbanisticas.

b) ENERG[A ELECTR|CA: Se dispone de una zona de enlace junto a la entrada

orincipal v diferentes zonas para los CDT en el sector.

c) TELECOMUNICACIONES: Se propone un espacio de enlace junto a la entrada

principd|, ala espera de definir el tipo de instalacién que sea necesaria, para lo que se
podria constituir las servidumbres necesarias v situar las antenas en el caso de precisarse en la

parte alta de las edificaciones evitando en cualquier caso el impacto paisajistico.

d) RESIDUOS SOUDOS URBANOS: Se propone la recogida selectiva en un Gnico

punto junto al acceso y traslado al centro comarcal.

9.-CONEXION CON LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES AL EXTERIOR DEL
SECTOR.

A) ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El abastecimiento del agua al sector es posible de diferentes maneras y cuenta con el

informe favorable en este trémite de la CHT. Las propuestas contempladas se trasladan a
un plano de la documentacién gréfica para su mejor comprensién PO 3.3 v PO 3.10.

La CHT ya se ha pronunciado acerca de la no existencia de impedimento a efectos de
existencia de caudal para los usos del sector; de hecho, existe un informe en este sentido
en el expediente con motivo de las fases anteriores del tramite ambiental y urbanfstico de
925 de mayo de 2010 en el que se certifica que Miranda del Castaar tiene concedidos

por la CHT 6,95 I/s desde una captacién al rio Francia y posee instalaciones y depésitos
de capacidad (2*200=400 m3 EIEL 2008) suficientes para la poblacién de la zona.

En otro informe de la CHT, de 28 de abril de 2010, solicitado por la entidad

promotora del sector se evalta las demandas necesarias para este sector en concreto vy

COﬂClUY@ dFirmando que HO/dO/OS /05 pequenos CdUO/d/€5 O/€ agua d Uf///de v verter se

considera muy escasa su incidencia en relacidn con los circulantes DOr el cauce” Dichos

documentos se incluyen en el anejo especifico del Cidlo del Agua.

No hdy problema de existencia de agua, habiendo de resolverse su captacién, transporte y
almacenamiento. En relacién con esta necesidad se exponen a continuacién las diferentes
alternativas posib|es que dotarfan al sector del caudal suficiente oara no comprometer su

viabilidad y funcionamiento.

ENESTE DOCUMENTO NO SE INCLUYE LA SOLUCION DEFINITIVA A
LA CAPTACION Y TRAIDA LIMITANDOSE A EXPONER LAS DIFERENTES
POSIBILIDADES Y DERIVANDO A SU PROPIA EVALUACION LOS

PROYECTOS NECESARIOS.
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Las alternativas técnicas que se considerarén son las siguientes:

" PROYECTO MANCOMUNADO Y CONEXION AL NUCLEO DE
MIRANDA DEL CASTANAR.

Se encuentra redactado, adjudicado (BOE 20/06/07) con un plazo de ejecucién
de la obra de 24 meses, el proyecto mancomunado de abastecimiento de la sierra de
Francia desde el rio Alagén (Expte. 25-SA-134 “Sierra de Francia Centro-Sur.

Abastecimiento comarcal”)) promovido por Consejen’a de Medio Ambiente.

Una vez comprometidos a través de las politicas y los planes la administracién
autondémica con este proyecto, una vez aprobados los proyectos v asignados los
fondos publicos para su ejecuciéon, entendemos que solo cabria establecer las
condiciones y las cautelas necesarias para acompasar los trdmites administrativos que
imp|ican la puesta en marcha de ambos proyectos sin que se puedan producir

disfunciones contrarias a la legislacién.

Este proyecto aportaria con seguridad el caudal necesario para el nuevo proyecto
encontréndose el punto de enlace en la parte alta de la zona denominada La Veleta

en el Nicleo urbano en la zona de los actusles depdsitos.

Esta nueva conduccién se propondrfd soterrada pdrtiendo desde el depésito ala
carretera provincial DSA-274 v desde estd reforzando la existente hasta la fabrica de
colmenas para desde aquf con una nueva conduccién ya sea través de los caminos
vecinales % mediante servidumbres o bien siguiendo la directriz de la DSA-27 4
alcanzar el sector desde el camino sur. Cua|quierd de estas alternativas se encuentra
con las condiciones que se exponen desde el ente gestor de la carretera que
desp|azarfd la canalizacion a los 12 m. del eje de la carretera por propiedad privada
haciendo dificil su gestién con mayor razén sl encontramos con edificaciones

construidas @ menor distancia.

Desde el MUNICIPIO s€ NOSs expone la posibihdad de reforzar un posib|e trazado que
enlaza los depdsitos con el lado sur de la fébrica de colmenas a través de caminos

vecinales como alternativa a la carretera provincial.

En cuslquier caso, las posibles soluciones no encuentran prohibiciones directas desde
las NUM (sue|o urbano, rGstico de entorno urbdno, rUstico protegido de
infraestructuras y réstico comidn) o el PORN (discurrirfa enterrado segdn las opciones
por zonas de uso general, compatible v limitado) ni la necesidad de pasar tramites

ambientales complejos que puedan dificultarlo.

** CAPTACION INDEPENDIENTE DEL RIO ALAGON.
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Se ha estudiado y consultado formalmente a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo e
informalmente a la Consejerl’a de Medio Ambiente (Parque Natural), la posibilidad
de realizar una toma al este del sector en un quiebro del rio Alagén y a través de
zonas de dominio piblico realizar una traida hasta el sector. Consultados I
posibilidad técnica de realizar esta instalacion los agentes intervinientes consideran que
es viable en las condiciones adecuadas. Para garantizar el abastecimiento en los meses
de estio se propone una serie de medidas en el interior del sector como la de
establecer una balsa en la zona de espacio libre pL’Jb|ico. Se trata por lo tanto de una
instalacion a ejecutar por la promocién y que posibihtarfa en el caso de no existir otros

supuestos una gestidon autdbnoma del agua del Sector.

“** CONEXION CON LA RED PROCEDENTE DEL EMBALSE DE
NAVAMURO EN PINEDAS- MOLINILLO.

Se ha propuesto la posibilidad de conexién a la Mancomunidad del embalse de Béjar
(Navamuiio) que va llega a municipios del otro lado del rfo Alagén (Pinedas).
Desconocemos el estado del proyecto mencionado.

B)SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA.

Una vez que se han pedido las condiciones de enganche a la empresa suministradora esta
nos indica un punto de enganche a una red aérea de 13.2 Kv. existente a 250 m. 4l
oeste del sector. Desde esta se plantea bajo sus indicaciones una instalacién de 3 nuevos
apoyos hasta alcanzar la esquina oeste junto al acceso principd| después de pasar por
encima de la carretera con la altura de gélibo correspondiente. Esta instalacién discurre por
una zona de uso compdtib’e (PORN) Y por suelo rdstico comdn (NU/\/\). Existe una
nueva posibi|iddc| con un menor impacto que se pudiera |o|dntedr en el futuro como es la
conexion subterrdnea hasta la parcela desde el CDT aéreo existente en la parcela al oeste

del sector.
C) TELECOMUNICACIONES.

NO se prevé mayor prob|emd d| poder optar para garantizar €| dcceso a estas redes, por |dS

tecnologfas inaldmbricas existentes en la actualidad.
D)RESIDUOS SOLIDOS URBANOS (RSU).

Existe un Servicio mancomunado de recogida de Residuos Sélidos Urbanos en la
Mancomunidad de Sierra de Francia (num. reg. 05370717) a la que pertenece Miranda
del Castariar. Esta lleva sus residuos al vertedero de Tamames. La periodicidad de retirada
es de dos veces a la semana en inviemo v tres en verano. Se dispondra contenedores a la
entrada del sector junto a la carretera para faclitar la recogida en el trayecto habitual de

recogida.
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Se dispondrian contenedores de reciclaje selectivo segin la disponibilidad de este servicio

que actualmente gestiona la Diputacién Provincial de Salamanca.

10.-ORGANIZACION ESPACIAL DE LOS USQOS PRINCIPALES: ATRIO
ABIERTO.

Se propone articular los usos principales en dos espacios de relacién.

- B primero situado entre la infraestructura hotelera % el cultural dbriendo la perspectiva

hacia el este donde se encuentran las “Villas”.
- El segundo de menor importancia junto al equipamiento piblico.

En ambos casos se dispone una zona de aparcamiento proxima a las mismas. Se concentran en un
solo punto la mayor parte de los flujos privados y a la vez que este responda al carécter

semirtstico de la propuesta formalizéndose como un ensanche en el camino.
11.-EL TALLER DE ARTE: EQUIPAMIENTO CULTURAL.

Manteniendo la situacién respecto a las propuestas anteriores del uso cultural denominado

anteriormente " /aller de Arte ); que estd en el origen de Ia propuesta, se le asigna el porcentaje
de la ocupacién vy el volumen contemplado en la ordenacién general que le corresponde
propietario mayoritario acorde a las peticiones del minoritario. La ocupacién resultante no alcanza
el 17% del total de la parcela. Las formas redondeadas de la parcela reproducen la disposicion
de los muretes tradicionales. En este sentido ser4 ob|igatorio el conformar dicha cerca, al igua| que
las del resto del sector de manera semejante a los tradicionales (mampuestos> o bien acorde 4 los

USOS agropecuarios tradicionales.

La edificacién habré tener en cuenta en su disposicién dicho informe a la hora de afectar 4l
arbolado existente. En caso de imposibilidad, se propondrén medidas compensatorias, como el
tl’dsp|dﬂt€ ola reposicion. La disposicién de la edificacién en la pdrce|d es libre dentro de las

limitaciones volumétricas mencionadas.
Se permitird la existencia de vegetaciéon en las zonas en las que no se adose la construccién.

19 -FL HOTEL: TERCIARIO TURISTICO.

El uso Terciario Hotelero en tipo|ogl'a “‘Hotel” es el de mayor altura y volumen de los

contemp|ao|os en la ordenacién genera" Se ha e’egido para este uso una posicion a|ejdo|a de las
zonas de mayor valor ambiental y cercana 4 las infraestructuras preexistentes vy a las zonas de

mayor intensidad de uso.

El Impacto visual de este uso, con mayor altura asignadd, se compensa al situarse en una vaguada
rehundida vy protegida en relacién con la zona norte y sur (a pesar de la mayor altura relativa,
esta se vea compensada en parte y tenga una altura absoluta menos predominante respecto del

resto de edificios del sector)‘ Ademés, la utilizacién de elementos arbéreos de gran porte en el
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entorno de este uso (viario y espacios libres), sirve para “camuflar” este uso y limitar su impacto
visual en el entomo inmediato y en el casco histérico de Miranda (suponiendo que este fuera

posib|e).
La propuesta establece dos zonas diferenciadas vinculadas al hotel.
- LLa zona de movimiento méximo de la edificacién (Zona |).

- La zona libre de esparcimiento propia (Zona Il), que respeta la vaguada y el prado

existente.
La ocupacién de la edificacién sobre el total de las dos dreas no alcanza el 149 del total.

13.LAS VILLAS: TERCIARIO TURISTICO.

Ademés de eliminar el uso residencial de la ordenacién genera|, al haber dado |ugar a confusiones

respecto de la voluntad y espiritu de Ia promocion, la ordenacién propuesta para las villas se
conforma de manera mds orgénica, dddptadd a la ladera % al pequeno cauce estacionario y su
vegetacién. Se eliminan las vias rodadas al uso, que corresponden con tipologfas tradicionales de
urbanizaciones suburbanas potenciando la adaptacién a la orograffa del lugar. Se pretende asf
corregir el impacto que producirfa la dispersion de la edificacién en funcién de su nimero

proponiendo médu|os dgrupddas o|e dOS en dOS.

La forma final de la implantacién se deriva 4l proyecto constructivo posterior fijgndose en las

ordenanzas las condiciones adecuadas para que esta se realice siguiendo las pautas generales del
proyecto v las expresadas para esta parcela. El estudio de las tipologfas de la edificacién, de los
caminos de acceso, de las cercas y de los espacios libres conjuntos habré de ser plasmados en la
normativa para evitar distorsiones de lo aquf pretendido. La ocupacién de la edificacion sobre el

total de la parcela no alcanza el 15% del total.

14 FACILITAR LA GESTION ATENDIENDO AL CRITERIO DE
EQUIDISTRIBUCION DEL PROPIETARIO MINORITARIO.

De acuerdo con las peticiones del propietario minoritario:

- Se recogen los derechos del propietario minoritario, con una superficie y un

aprovechamiento proporcional al de su finca origen. (acorde al art. 248 del RUCyL).

- Se ha incorporado un porcentaje proporcional del aprovechamiento de todos los usos

privados posibles del sector.

Respecto de la peticion de conservar integra la parcela inicial sin verse afectado superficialmente

por las cesiones obligatorias, se ha considerado no equitativo.

Se adopta 4l igual que en el caso anterior una repercusién de las cesiones en dicha parcela igudl

para la totalidad de propietarios.
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15.-ESTABLECIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE URBANIZACION,

En el apartado 5.17.10 de las NUM se establece £/ instrumento que establezca la ordenscion
detallada del sector de suelo Urbanizable URB/-3 ,OOO/fd/ modlificsr /Usf/ﬁtdo/dmem‘e Jas

condliciones del presente gpartadlo 5. 1 en atencion a la reduccidn de impactos ambientales §

Se proponen en la Normativa Urbanistica la adaptacién de las necesidades propias de
urbanizacién a las medidas dirigidas a una mejor integracion de Ia propuesta en el medio
ambiente; llegado el caso, se introducirdn, ademds, las modificaciones directas en el documento o

las sefaladas en las medidas correctoras previstas en el trdmite ambiental.
16.-OTRAS DETERMINACIONES NORMATIVAS.

Se propone adoptar a su vez otra serie de determinaciones que no tienen su plasmacién en los

planos de ordenacién y se reflejan en la normativa urbanistica acerca del consumo v eficiencia
energética de la edificacion y de las redes de servicios urbanos, el control de la contaminacién
atmosférica, del agua, acUstica y luminosa o medidas para evitar el impacto paisajistico de las
construcciones. |ambién se establecen condiciones para la gestién y formalizacién de los espacios

libres publicos y privados.

Estas indicaciones podrfan establecer de manera normativa obligaciones de alcanzar determinados
certificados de ambientales (GBC, LEED, ...) la utilizacién de determinados productos |oca’es,
condiciones en los pliegos de contratacién relacionados con la gestién y ejecucién del proyecto,
o cualquier otra cuestién relacionada con la mejora de la integracién ambiental que se considere

necesaria durante la realizaciéon y tramitacién del documento (generacién de energia, reutilizacién

de aguas, certificaciones ambientales, ...).

El resultado de estas propuestas se reHejd en la documentacion gréfica y en las tablas gue se

reproducen en el dpdrtddo siguiente.




CAPITULO 3. LA PROPUESTA EN NUMEROS:

TABLA GENERAL POR PARCELAS:
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SUPERFICIE LSO N OCUPACION' | NUMERO | OCUPAC. EDIFICABILIDAD MAX. COEFICIENTE APROVECHAM'EN(;
PARCELA PREDOMINAN|  ORDEN. MAXIMA (m2) | PLANTAS MAX\. (m2) | EDIFICABILIDAD MAXIMO
@ | % PRIVADO | PUBLCO | M o) TUCRATIVA | NO LUCRAT, (n$/m3) 0 [ %
1 69 0,08 Servicios Urbanos 8° 69,00 1 100,00 69,00 1,00
. 798
i 5.461 6,63 ferciario Mixto ‘ 44 2BC 13,34 1.501,05 0,27 | 1.501,05 | 12,14
3 9795 3,31 Equip. Cultural Privado 3°.1 597,16 9 19,35 1.054,31 0,39 1.054,31 8,53
4 33 0,04 Servicios Urbanos 8° 33 1 100,00 33,00 1,00
5 16.855 90,45 | Terciario Turfstico Villas 9° 12.196,49 9+BC 13,03 3.514,38 0,21 3.514,38 98,42
6 9792 0,33 Servicios Urbanos 8° 972,00 1 100,00 972,00 1,00
7 16.779 20,36 Espacio Libre Piblico 6° 167,79 1 1,00 167,79 0,01
8 16.468 19,98 | Terciario Turfstico Hotel 1% 11.932,91 3 11,74 5.535,14 0,34 5.535,14 44,77
o 618 0,75 Servicios Urbanos 8° 210,00 1 33,98 210,00 0,34
10 1.340 1,63 Espacio Libre Piblico 6° 13,40 1 1,00 13,40 0,01
11 4.978 5,19 Equipamiento Piblico 5¢ 946,12 9 99,12 946,12 0,29
19 14398 17,38 Vias Pablicas 7° 143,98 1 1,00 143,98 0,01
13 3.200 3,88 Equipamiento privado 3°9 615,02 9 19,29 759,02 0,24 759,02 6,14
TOTAL 82.496 | 100,00 6.000,00 | 1.854,59 9,53 192.363,90 1.854,59 12.363,90 | 100,00

PARCELAS PRIVADAS

PARCELAS PUBLICAS

EL APROVECHAMIENTO MAXIMO TOTAL DEL SECTOR ES 82.426 M2 X 0,15 M2/M2 = 12.363,90 M2

.99 .
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TABLA GENERAL POR USOS:

RESLIMEN UsSO SUP. MAX (m2) | % SOBRE TOTAL % SOBRE
PARCIAL
Terciario Turfstico Hotel 16.468 19,98% 49,46%
Terciario Turfstico Villas 16.855 20,45% 43,46%
TERCIARIL Terciario mixto 5.461 6,63% 14,08%
Total 38.784 47,05% 100,00%
Equipamiento Cultural Privado 27925 3,31% 45,99%
EQUIPAM. PRIVADO)| Equipamiento Privado 3.200 3,88% 54,01%
Total 5.995 7,19% 100,00%
TOTAL, PRIVADO 44709 54,94%
Equipamiento Pub. 4978 5,19% 11,349%
/ Espacio libre 18.119 921,98% 48,04%
LBOE PUBLICD Servicios urbanos 999 1,209 9,63%
Vias publicas 14.398 17,38% 37,99%
TOTAL, PUBLICO 37.717 45,76% 100,00%
TOTAL 89.496,00 100,00%

TABLA GENERAL DE PARAMETROS URBANISTICOS: RESERVAS (LUCYL y RUCYL):

DATOS GENERALES EN MODIFICACION
SUPERFICIE DEL SECTOR (m2) 82.426,00
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 19.363,90
ESTANDARES EN
SESERVAS DESURLC MINIMOS | PROPUESTA
RESERVAS PARA SISTEMA LOCAL DE VIAS PUBLICAS Y SERVICIOS URBANOS
N° de plazas de uso publico titularidad piblica por cada T00 m2 edificables (art.44 LUCyL) 1 >
Total (plazas) 194 147
Superficie minima Aparcamiento 10 m2 *plaza (m2) (art.104.9 RUCyL) 1.240 1.635
Min. De plazas para personas con discapacidad (Ley 3/98) 1 plaza cada 40. 4 6
RESERVAS DOTACIONES ESPACIOS LIBRE PUBLICOS
N° de m2 por cada 100 m2 edificables (art. 128 d.2 RUCyL) 15 > 15
Minimo 9% superficie sector (art.128 d.2 RUCyL) 5 > 5
Total (m2) 4.1921 18.119
50% destinado a plantaciones de especies vegetales (m2) (art. 105.2.a RUCyL) 2.060 9.059
RESERVAS DOTACIONES EQUIPAMIENTOS
N° de m2 por cada 100 m2 edificables en uso predominante (art.106.1.b RUCyL) 15 > 15
Minimo % superficie sector 5 > 5
Total (m2) 4191 4978
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TITULO 1Il. ORDENACION GENERAL

Se acompafa en este apartado los pardmetros de ordenacién general expuestas en la Modificacion de

las NUM 4 la que se adaptan plenamente.

CAPITULO 1. FICHA DEL SECTOR URBZ-3 PROPUESTA EN LA
MODIFICACION PUNTUAL

1.-DELIMITACION (art 1292.1 RUCyL).

Parcela 10002 del poligono n° 6 de ristica, incluida integramente y subparcelas a v b de la parcela

n° 2 del poligono n” 6 de rdstica segin detalle recogido en PORN. Recoge la nueva numeracién

catastral v la nueva situacion parcelaria del sector.
9.-SUPERFICIE.

Parcela 10002 del poligono n® 6 de ristica, incluida integramente (10.007 m2) v subparcelas a y
b de la parcela n® 2 del poligono n° 6 de ristica (72.419 m2) resulta un total de 82.426 m2.
Esta superficie, a pesar de su delimitacién precisa al haberse hecho un levantamiento topografico
georreferenciado, puede sufrir alin pequenos ajustes y deberd ser en todo caso comprobada en el

Proyecto de Actuacién.
3.-USO PREDOMINANTE (ART 122.2. A RUCYL).

Uso g|obd|: Terciario B hostelerfa (TH) con las siguientes condiciones de ordenacién genera|

adicionales:

a) En tipologfa hotel. Ocupacién méxima 1.932,91 m2. Altura méxima, tres plantas. N°

méximo de habitaciones: 69.

b) En tipologfa villas. Ocupacién méxima 2.196,49 m2 v el n° méximo de villas serd de 26

unidades. La altura méxima dos plantas mds aprovechamiento bajo cubierta.

c) En tipologfa terciario mixto. Ocupacién méxima 728,44 m2. El n° méximo de habitaciones
(uso hotelero) serd 8 vy el N méximo de villas seré de 4 unidades. Ademés, podré edificar
250,57 m2 de equipamiento privado. La altura méxima es de dos plantas més aprovechamiento

bajo cubierta.

La determinacién de los usos pormenorizados y bésicos se realizard en la ordenacién detallada a partir

de las indicaciones recogidas en este apartado.
4 -USOS COMPATIBLES (ART 122.2. A RUCYL).

Uso global: Equipamiento (E) con las siguientes condiciones de ordenacién general adicionales:
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a) EDIFICIO CON FINALIDAD EDUCATIVA Y CULTURAL (EQ-G, EQ-E, EQ-D,
EQ—C, EQ—/\/\, EQ—T, EQ—O, EQ—R, EQ—\/). Se situard en una zona cercana a la edificacién

existente. La ocupacion méxima de la edificacion serd de 527,16 m2 con una altura méxima de

92 plantas.

b) SERVICIOS COMPLEMENTARIOS VINCULADOS AL USO TURISTICO (EQ-
G, EQ-E, EQ-D, EQ-C, EQ-T, EQ-O, EQ-V). Ocupacién méxima 615,02 m2. Se
dedicardn a cuadras, almacenes, talleres, etc, hasta un méximo de 6 edificios. La altura méxima

serd de dos plantas més aprovechamiento bajocubierta.

o) EDIFICIO EQUIPAMIENTO PUBLICO DE USO VINCULADO CONEL USO
TURISTICO, PROTECCION MEDIOAMBIENTAL, DINAMIZACION
SOCIOCULTURAL, ... (EQ-G, EQ-E, EQ-D, EQ-T, EQ-V)

La ocupacién méxima de la edificacion serd de 945,57 m2 con una altura méxima de dos

|o|antds.
(™) El uso terciario mixto incluye 117,45 m2 de equipamiento privado.

A pesar de su precision, los usos anteriores se considerardn usos generales, compatibles con los

siguientes usos bésicos propios del terciario turistico v del equipamiento privado.
a) Oficina (TO).
b) Comercial (TC).
c) Servicios (TS).

Ademés de dqueHos usos de servicios Propios de los usos anteriores como Espacios Libres (EL),

y Servicios Urbanos (SU).

La determinacién de los usos pormenorizados y bésicos se realizard en la ordenacién detallada a partir

de las indicaciones recogidas en este dpartddo.
5.-USOS PROHIBIDOS (ART 122.2. A RUCYL).
El resto.

6.-EDIFICABILIDAD MAXIMA (ART 129.2.C RUCYL):

12.363,90 m2. La superficie edificable méxima es consecuencia de la aplicacién del coeficiente
fijado en las NUM (0,15) sobre la superficie real actual del sector (82.496 m2s x 0,15 m2t/m2s

= 12.363,90 m2t) Esta superficie es inferior a la de anteriores versiones del planeamiento.

7.-PLAZOS PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA (ART 122.9.B
RUCYLD).

Los méximos previstos en la legislacién urbanistica establecidos en el art. 122 del RUCyL: 8 afios.

.95 .
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8.-OTRAS CONDICIONES DE CARACTER VINCULANTE (ART. 195 RUCYL).

Se utilizaré una forma dispersa de ocupacién cuyo cardcter deberd contrastar con el nicleo urbano de
Miranda del Castanar. El disefio y los materiales que se emp|een se integrardn en el entomo,

conservando los elementos més importantes del paisaje existentes.
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TITULO IV. ORDENACION DETALLADA

Las determinaciones que comprenden la Ordenacién Detallada para el Suelo Urbanizable se enumeran
en el art. 128 del RUCyL. Siguiendo dicho orden relacionamos vy justificamos las determinaciones del

documento que establecen la ordenacion detallada.

CAPITULO 1. CALIFICACION URBANISTICA (ART.94, 103, 106 BIS Y
197 RUCYL).

| g Calificacién urbanistica dentro de un sector de suelo urbanizable de unas NUM de manera acorde
a los articulos art. 17, 18 v 19 del LUCyL y art. 103, 106 bisy 127 del RUCyL debe

comprender la asignacién, con las condiciones alli impuestas y para toda la superficie del sector, de los

usos pormenorizados, la intensidad de uso o ediﬁcabihddd, la tipo|og|’d edificatorid, una regu|acién de
dichos usos pormenorizados asi como el establecimiento de unos coeficientes de ponderacién para cada

uso.

En la ordenacién detallada propuesta se redliza de forma individual por parce|d y se establecen los usos
pormenorizados dentro de cada ordenanza hasta un total de ocho, a partir de los usos g|obd|es y |as

condiciones de la ficha y las determinaciones de ordenacién del sector.
1A. ASIGNACION USO PORMENORIZADO.

Ya se ha avanzado el criterio seguido en el apartado anterior y se detallara de manera especifica en el
apartado 1D de este capitulo. Los usos pormenorizados propuestos parten de aquellos definidos en la
modiificacién puntusl que acompafia a este documento donde ademés de los usos globales se indican

los usos bésicos compatibles. La ordenacién propuesta se ha realizado comprobando el cumplimiento

de los art. 94.1.a 1°y 2° del RUCyL que reproducimos:

“79-Se orohibe el uso residlencial en sétanos v semisétanos, sin peruicio de que puedan ubicar-

se en dicha situacidn dependencias auxiliares © complementarias de la viviends.

2° -5 pfoﬁ/be o Compdz‘/b/ﬁo/do/ en und mismd ,Odfce/d entre el uso de espacio libre pdb//'co %
cudlquier otro, a excepcidn del uso deportivo piblico s aire libre, los usos no constructivos
vinculados al ocio, el aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacidn de

especies vegetales en superficie y otros usos dotaciondles; estos dltimos no deben ocupdr mds de
un 10% de la superticie”.

1B. ASIGNACION DE INTENSIDAD DE USO O EDIFICABILIDAD.

La asignacion de las edificabilidades para cada uso, hasta consumir los limites méximos permitidos para

el conjunto de los usos del sector y de cada uno de los titulares, viene definida desde las
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determinaciones de ordenacién general al asignar una ocupacién méxima vy el nimero de plantas por

usos.

Por otra parte, en los terrenos con uso dotacional de vias pL’Jb|iCds y espacios libres p0b|icos se le ha
permitido realizar edificaciones para permitir un correcto funcionamiento de estas zonas del 0.0

mQ/mQ con destino a construcciones auxiliares.

La parce|a de Dotacién equipamiento pL’Jb|ico se ha considerado una edificabilidad méxima de 0,22
m2/m2 v que le permitird una amplia posibilidad de actuacién sin perder una unidad en la forma de
edificacién dentro de las parcelas v sin implicar un excesivo aumento de la ocupacién y edificabilidad

del sector que no incluye normativamente esta ocupacién entre los pardmetros.

Las parcelas de Servicios urbanos de cardcter piblico al estar limitadas en superficie y para permitir

mayor libertad de actuacién en funcién de las necesidades posibles se propone una edificabilidad

méxima de 1 m2/m2.
1C. ASIGNACION DE TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

La tipologia edificatoria también viene establecida en gran parte en las condiciones de ordenacién

general potestativas al fijarse una ocupacién y nimero de plantas por usos.

Los criterios que se establecen en las ordenanzas a partir de las condiciones genera|es mencionadas

proceden de las propuestas del Capftu|o 9, del Titulo Il de este documento.

1D. REGULACION DE LOS USOS PORMENORIZADOS (ORDENANZAS.
COMPRENDE LOS ANTERIORES).

Las ordenanzas propuestas son las siguientes:

- Ordenanza 1° de Hotel.

- Ordenanza 2° de Hotel villas.

- Ordenanza 3° de Equipamiento privado
3°.1) Equipamiento privado EC “Centro cultural”.
3°.2) Equipamiento privado.

- Ordenanza 4° de Uso mixto.

- Ordenanza 5° de Sistemas locales de equipamiento publico.

- Ordenanza 6° de Sistemas locales de espacios libres plblicos.

- Ordenanza 7° de Sistemas locales de vias plblicas.

- Ordenanza 8° de Sistemas locales de servicios urbanos

Pasamos a deta”ar e’ contenido o|e estas ordenanzas:
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ORDENANZA 1°: HOTEL.

En esta ordenanza se han incluido los terrenos donde situar el 87,869 del total de

dprovechdmiento posib|e de Terciario Hotelero en formato Hotel ademés de la misma parte
proporcional del aprovechamiento de los usos compatibles con el terciario mencionados en
ficha de ordenacién general. Se han orevisto el nimero de unidades de alojamiento
proporciond|es correspondientes al dprovechdmiento anterior. Las condiciones de ordenacién
como los usos bésicos compatibles, régimen de parcelacién, etc. se reslizan con el objetivo de

facilitar la realizacién del uso mencionado.

La altura méxima en ndmero de plantas esté fijada en la Ordenacion General. La altura de

cornisa, en metros, queda fijada en 11 metros sobre la rasante.

El resto de las condiciones se realizan para adaptarse a las propuestas generales a los

requerimientos ambientales.
ORDENANZA 92 HOTEL VILLAS.

En esta ordenanza se han incluido los terrenos donde situar hasta el 87,869 del total de

aprovechamiento posiole de Terciario Hotelero en formato Villas. Se han previsto el nimero de
unidades de alojamiento proporcionales correspondientes al aprovechamiento anterior. Las
condiciones de ordenacién como los usos bésicos compatibles, régimen de parcelacion, etc. se

realizan con el objetivo de facilitar la realizacion del uso mencionado.

La altura méxima en ndmero de plantas estd fijada en la Ordenacion General. La altura de

cornisa, en metros, queda deda en 7 metros sobre la rasante.

Se ha prestado especial atencién en la ordenanza a la disposicién de los médulos en la parcela.
El resto de las condiciones se realizan para adaptarse a las propuestas generales a los

requerimientos ambientales.

ORDENANZA 3°: EQUIPAMIENTO PRIVADO.
3.1. EQUIPAMIENTO PRIVADO EC "CENTRO CULTURAL",

Las condiciones de ordenacién, como los usos bésicos compatibles, régimen de parcelacién,

etc. se redlizan con el objetivo de facilitar la realizacién del uso mencionado.

La altura méxima en nimero de plantas esté fijada en la Ordenacion General. La altura de

cornisa, en metros, queda fijada en 8,50 metros sobre la rasante.

El resto de las condiciones se realizan ademéds de para adaptarse a las propuestas generales a

los requerimientos ambientales.

3.2 EQUIPAMIENTO PRIVADO.
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Las condiciones de ordenacién, volumen, como los usos bésicos compatibles, régimen de
parcelacién, etc. se realizan con el objetivo de facilitar la reslizacién del uso mencionado.

La altura de cornisa, en metros, quedd Fijddd en 8,50 metros sobre la rasante.

El resto de las condiciones se realizan ademéds de para adaptarse a las propuestas generales a

los requerimientos ambientales.
ORDENANZA 4°. USO MIXTO.

Se ha incluido en esta ordenanza la totalidad del aprovechamiento que le corresponde al

propietario de la parcela 10002 Poligono 6 que se estima en este documento y pendiente

de la realizacién del Proyecto de Actuacion en el 12,149 del total del sector. Se le asigna a
la parcela resultante y ordenanza, a peticién del propietario de la parcela actual, el porcentaje
correspondiente de la totalidad de los usos lucrativos del sector. Las condiciones de los usos se
refieren a las de los usos en el resto de las parcelas excepto por que resulte desproporcionado
por la pequeria entidad de la parcela. El resto de las condiciones se realizan para adaptarse a las

propuestas generd’es requerimientos ambientales.
ORDENANZA 5°. SISTEMAS LOCALES DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

En esta ordenanza se han incluido los terrenos resultantes de las reservas ob|igdtorids. La

ordenacién propuesta persigue la integracién de los posibles usos, ocupacién y tipologfa de
manera compatible con el resto de la ordenacién, sin limitar la posible funcionalidad de los usos

en la misma.
ORDENANZA 6°. SISTEMAS LOCALES DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Dentro de esta ordenanza se incluyen dos parcelas que responden 4 las reservas de espacios

Libres Pdblicos del sector en las condiciones sefialadas en el apartado de propuestas y de

acuerdo con los requerimientos ambientales.
ORDENANZA 7°. SISTEMAS LOCALES DE VIAS PUBLICAS.

Dentro de esta ordenanza se incluyen dos parcelas que responden 4 las reservas de Vfas Piblicas

del sector en las condiciones sefialadas en el apartado de propuestas y de acuerdo con los

requerimientos ambientales.
ORDENANZA 8°. SISTEMAS LOCALES DE SERVICIOS URBANOS.

Dentro de esta ordenanza se incluyen dos parcelas que responden 4 las reservas de Servicios

Urbanos del sector en las condiciones sefialadas en el apartado de propuestas y de acuerdo con

los requerimientos ambientales.

1E. PONDERACION ENTRE LOS USQOS POSIBLES.

Con la adaptacién obligatoria del instrumento a la LMUS de septiembre de 2009, se reduce la

trascendencia de los coeficientes de ponderacién en la fase de p’dnedmiento. En seguimiento del art.
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107 .c del RUCyL se considera para todos los usos la unidad, a la espera de la fase de Gestién
Urbanfstica.

1F. CRITERIOS PARA LA CALIFICACION URBANISTICA.
Se han seguido aquellas reglas marcados en el art. 103 del RUCyL que se reproducen a continuacién:

7% £l gprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitidlo sobre

rasante, salvo 3ard uso e apdrcamiento e instalaciones.
Se incluye expresamente en las ordenanzas que contienen aprovechamiento. (CUMPLE)

2% En los sectores con uso predominante no residencial, la ocupacion del terreno por las
construcciones no pueo/e exceder de dos tercios de la superticie del sector, excluidos los terrenos

f@S@/VdO/OS odrd sistemas 5’@/76&:?/65.

La ocupacién méxima prevista es de del 10,049, menor del 669% méximo normativo.

(CUMPLE)

3° En los sectores de suelo urbanizable delimitado, la altura de las fachadlas a via oublica no
ouede exceder de tres medios de la distancia a la lachada mds préxima de otro edificio situsdo al

otro lado de la via publica de que se trate.

La altura méxima prevista es de 11 m. en la parcela destinada al Hotel y la distancia minima a
otro edificio (edificio dotacional pablico al sur de la parcela) es de 15 m. ((3/2)*15>11).
(CUMPLE)

CAPITULO 9. SISTEMAS LOCALES DE VIAS PUBLICAS, SERVICIOS
URBANOS, ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS (ART
104, 105, 106 Y 128 DEL RUCYL):

9A. RESERVA PARA LOS SISTEMAS LOCALES DE VIAS PUBLICAS
(APARCAMIENTOS) Y SERVICIOS URBANOS (ART. 128 Y 104 RUCYL).

RESERVA DE SUELO PARA LOS SERVICIOS URBANOS.

A la espera de la resolucion definitiva de las determinaciones completas de urbanizacion se han

sefalado en los |o|dnos de ordenacién PO 1.7 las previsiones para estos espacios que se
consideran necesarias para la correcta dotacién del sector. Las instalaciones discurren por zonas
dotacionales de titularidad, uso y dominio pdblico figurando este tipo de usos como

compatibles. Se justifica de la siguiente manera el cumplimiento del art. 104.4.y 104.5. del
RUCYL:

El sistema local de vias pablicas por su dimensién y trazado considera suficiente en funcién de los

movimientos de pob|dcién y mercancias derivados del desarrollo del sector, ast como las
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posibilidades de transporte respecto de la capacidad vy funcionalidad de la red viaria. Debemos
apuntar la escasa entidad del sector en funcién de las infraestructuras propuestas y las existentes al
exterior del sector. Los movimientos de pob’dcién % de mercancias que puedan derivarse del
desarrollo del sector se resolverdn de forma particular (no existe transporte piblico en el
municipio); en cualquier caso, dichos movimientos no supondrén, debido a la baja densidad
edificatoria Y% de ocupacion del sector, una sobrecarga de consideracion en las infraestructuras

generd|es existentes.

La justificacién del ciclo completo del agua, inc’uyendo la distribucién de agua potable, el
saneamiento y su conexion a las redes municipa’es, asi como el refuerzo de éstas en caso
necesario, o en su defecto instalaciones independientes de captacién, potabilizacién y
depuracién, se justifica de manera detallada en un anexo especifico respondiendo a la situacién
mencionada en el Capftulo Il de esta Memoria. Tal y como se expone en este documento no se
observan condiciones a este respecto que imposibilite el desarrollo del sector estableciéndose las
cautelas suficientes para acompasar la ejecucién de las instalaciones al exterior del sector con el

cumplimiento el resto de los deberes urbanfsticos.

En el Titulo 3 de las Normas Urbanfsticas de la ordenacién detalladla se determinan las
previsiones y condiciones para el suministro de energfa eléctrica, servicios de telecomunicaciones, y
resto de servicios urbanos, incluyendo la conexién y las instalaciones de transformacién y

distribucién necesarias.
RESERVA DE SUELO PARA APARCAMIENTOS.

De acuerdo con el articulo 44 de la LUCyL, se debe prever una plaza de aparcamiento de por

cada TO0 m2 construibles de uso publico, en las condiciones sefialadas en los apartados 2, 3

del art. 104 del RUCyL.
Se detalla a continuacién la justificacién del cumplimiento de reserva de aparcamientos:
- La superficie del sector es de 82.4926 mQ
- La supefficie edificable méxima del sector = 12.363,90 m2
- Plazas de aparcamiento obligatorias (1 plaza/100 m2 edificables) = 124 plazas
- Plazas de aparcamiento implementadas = 141 plazas (1.635 m2) (*)
Las reservas asf planteadas cumplen aquellos estdndares minimos establecidos en la LUCyL.

(") Del total de plazas de uso piblico (124 plazas) 4 habrdn de ser reservadas para persona
en situacion de discapacidad v movilidad reducida scordle ol art. 35 v 5 del Decreto
277/2007 de 30 de agosto por el que se aorueba el reglamento de accesibilidad y supresion

dle barreras. Su situacion precisa se senalard en la documentacion que defing la urbanizacidn de la
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unidad. Se sefala de manera orientativa su posicion en la ubicacion mds cercana a los usos

princiodles del sector.

Llegados a este punto, es importante reincidir en la necesidad de que, ademés de que la
actuaciéon cumpla con los requerimientos urbanisticos establecidos, se garantice su integracién en e
medio en que se ubica (Espacio Natural Protegido). Para ello se han tenido en cuenta las

siguientes consideraciones:
1. El ndmero de plazas implementadas cumple con las determinaciones de la LUCyL.

9. El ntmero de plazas implementadas es a priori suficiente para los usos previstos (uso
hotelero, con 70 unidades de alojamiento; 30 villas turisticas; los equipamientos que
las comp|ementdn), més aun cuando la intensidad de dichos usos estard supeditada a la

estacionalidad turfstica.

3. La actuacién propuesta estd ubicada en el seno de un Espacio Natural Protegido, por lo
que no se considera adecuado para el interés general y en aras de su preservacién
incrementar el nimero de plazas propuestas (si bien el nimero de plazas de
aparcamiento podria incrementarse facilmente mediante la disposicion de més plazas en

viales puablicos y/o en el interior de las parcelas propuestas).

4. Se han utilizado distintas estrategias para reducir el impacto visual y sobre el medio
ambiente de las plazas de aparcamiento propuestas (aparcamientos vinculados 4 las
zonas de menor riqueza ambiental y mayor uso publico, plantacién en las zonas de
aparcamiento de castafios, chopos u otras especies compdtib|es en disposiciones
geométricas cercanas 4 las repoblaciones forestales para reducir el impacto visual de los
aparcamientos e integrarlos en el caso de su no utilizacién temporal, utilizacién de

. « »
pavimentos blandos”, .. .).

9B. RESERVA PARA LOS SISTEMAS LOCALES DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
(ART. 42 LUCYL Y 128 ¥ 105 RUCYL).

Se deben cump|ir las condiciones sefialadas en los articulos 46 de g LUCyL, que remite al 44 dela
LUCYL) v 128 v 105 del RUCyL. Los espacios propuestos en el sector cumplen numéricamente los
estdndares miimos establecidos en la LUCyL y el RUCyL en virtud de las siguientes previsiones:

Justificacién del cumplimiento de reserva de espacios libres:
La superficie del sector es de 82.4926 m2
- La superficie edificable méxima del sector es = 12.363,90 m2

Reserva minima de Espacios libres publicos serd la mayor de: 15 m2/100 m2 edificables y
5% superficie del sector (4.121 m2>1.855m2) = 4.121 m2.

- Espacios Libres Pdblicos implementados: 18.119 m@
233
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Se comprueba por lo tanto el cumplimiento de los esténdares solamente con el conjunto de Espacios
Libres Pdblicos (18.119>4.121) debiendo estos espacios cumplir ademds los siguientes aspectos a
justificar en el Proyecto de urbanizacién. La propuesta contemp|ddd en la ordenacién detallada permite

cumplir sin problemas las condiciones normativas.

La reserva prevista, muy superior a la miima normativa, responde a los requerimientos vy propuestas
propias del sector y que se han justiFicado dentro del Titulo |l de esta memoria. No se ha considerado

adecuado por los mismos motivos hacer uso del art. 105.4 del RUCyL.

Se garantizard un adecuado soleamiento, y su indice de permeabilidad, o superficie destinado 4 la
p’dﬂtdciéﬂ de especies vegetales, no puede ser inferior al 50%. Se distribuyen en éreas adecuadas
para su uso, evitando las zonas residuales, con una superficie minima de 500 m2 vy de forma que
pueda inscribirse un circulo de 20 m de didmetro. En su interior deben preverse dreas especiales para
juego infantil, de superficie no inferior a 200 m2 v equipadas adecuadamente para su funcién, las

cudles aparecerdn reflejadas en el proyecto de urbanizacién que se realice.

Se prohtbe la compatibilidad en una misma parcela entre usos de espacio libre pdblico % cualquier otro
uso, a excepcién de uso deportivo piblico al aire libre, los usos no constructivos vinculados al ocio, el
aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacién de especies vegetales en superficie
y otros usos dotacionales que no ocupen més de un 10 96 de superficie. Se permite una instalacién
vinculada con los espacios libres piblicos como una balsa de agua tenga funciones a su vez dentro del

ciclo completo del agua.

9C. RESERVA PARA LOS SISTEMAS LOCALES DE EQUIPAMIENTOS (ART. 128 Y
106 DEL RUCYL).

Se deben cumplir las condiciones sefialadas 128 v 106 del RUCyL. La superficie prevista cumple

numéricamente los esténdares minimos establecidos en el RUCyL en virtud de lo siguiente.

Justificacién del cumplimiento de reserva de equipamientos:
- La superficie del sector es de 82.426 m2
- La superficie edificable méxima del sector es = 12.363,90 m2

- Reserva minima de Equipamientos publicos serd la mayor de: 15 m2/100 m2 edificables y
5% superficie del sector (4.121 m2>1.855m2) = 4.121 mQ.

- Equipamientos implementados: 4.978 m2

Se comprueba el cumplimiento de los estdndares (4.278>4.1921) minimos.
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CAPITULO 3. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
(ART.128 Y 107 RUCYL):

En el Art. 107 del RUCYL se expone lo siguiente:

‘7. Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidadlo %
urédn/Zdb/e, debe calcularse su dpfovecﬁdm/en[o meo//o, dividiendlo e/ d,OfOV@C/M/??/@/?Z‘O total del

sector entre su superficie total, conforme a las siguientes reglas:

d ) £l apro vechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos los
gorovechamientos permitidos sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional, asi como

las dotaciones urbanisticas privadas, v excluyendo las dotaciones urbanisticas pdblicas.

b) Los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros cuadrados
edlificables en el uso predominante, previa ponderacion de la superficie edificable en los
usos compatibles. Para ello se multiplica la superficie edificable en cadla uso compatible por
su coeficiente de ponderacidn, v se suman los resultadlos para obtener el aprovechamiento
total del sector.

c) Los coeficientes dle ponderacion expresan la relacion entre la rentabilided de cada uso
compdf/b/e )% la del uso pfeo/om/'ndm‘e, cuyo coeliciente es la unidad. En defecto de

3signacion expresa para todos o algunos de los usos, se entiendle que su coeliciente es g

unidad.

d)De s superticie total del sector debe restarse g superticie OCU,OdO/c? por las dotaciones
urbanisticas ,OL?b//Cds existentes, tanto de cardcter genefd/ como /OCd// que ya estén dfectas a

su destino, v para las cudles no se prevea ningin cambio en la nueva ordenacion.

3. En suelo urbanizable en tanto no se aoruebe el correspondiiente Plan Parcial, asi como en
suelo ristico, no serd aplicable la técnica del aprovechamiento medio ni siquierd cuando se trate
dle sistemas generales, salvo que el planeamiento general adscriba los terrenos a algin sector dle

suelo urbanizable”
El aprovechamiento medio obtenido de manera acorde al art. 107 del RUCyL es de 0,15 m2/mQ.

La superficie con derecho a aprovechamiento lucrativo se estima con los datos de los que disponemos
de 82.496 m2. El aprovechamiento permitido en el sector es de 12.363,90 m2 (los coeficientes

de ponderacién en esta fase la unidad para todos los usos).

Estos datos se basan en hipétesis realizadas en base a la informacién actualmente disponib|e. Si esta se
modificara se deberfan modificar por lo tanto estas cifras mediante el procedimiento marcado, segin sea

el caso, en la normativa urbanfstica entre otros segin el art. 240 del RUCyL.

Los datos sefialados se encuentran recogidos en la tabla general por parcelas del Titulo Il Capitulo 3

de este documento.
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CAPITULO 4. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
(ART. 128 Y 108 RUCYL).

De la pequena entidad del sector, la ordenacién propuesta v la estructura de la propiedad existente

no puede proponerse desde este documento otra altemnativa gue no sea la de una Gnica unidad de

ejecucién para el conjunto del sector.

CAPITULO 5. USOS FUERA DE ORDENACION (ART.127 RUCYL).

En el art. 128 RUCYL establece que /o ordenacion detallada de los sectores de suelo urbsno no

consolidado y suelo urbanizable puede incluir una relacion de los usos del suelo que se declaren fuera
dle ordenacion, v senalar plazos pdara cumplir los deberes urbanisticos, respectivamente conforme a los
godrtados 4.c) y 4.d) del articulo anterior”.

En los apartados 4 ¢) v 4 d) del art. 127 del RUCYL se indica:

‘c) Relacion de los usos del suelo yen espec/d/ dle las construcciones e instalaciones que se
declaren fuera de ordenacion de forma expresa por su disconformidad con las determinaciones de

las propias Normas, conforme a las reglas establecidas en el articulo 98.

d) Senalamiento dle ,O/dZOS odra CU/??,O//f Jos deberes urbanisticos eX/g/b/es, conforme g las feg/ds

establecidas en el articulo 49, )% bien odrd pdfce/ds concretdas o en CL/d/c;u/efd de las modalidacles”
En el art. 98 del RUCYL se sefala que:

‘.. En particular, siempre deben declararse fuera de ordlenacidn de forma expresa los usos
emplazadlos en terrenos que hayen de ser objeto de cesion o expropiacion, o en construcciones

o instalaciones para las que se ha ya dispuesto su demolicion”

En ap|icacién de este articulado esta ordenacién detallada no establece de manera expresa ningdn uso

fuera de ordenacién.

En relacién con la edificacién existente en la parcela 70002 del pol. 6 de rdstica de Miranda del

Castafiar la ordenacion que se propone se realiza con el objetivo de no impedir, desde el régimen de
usos vy condiciones de volumen propuestos por esta ordenacién detallada, la posible continuidad de I
situacién actual. Esta circunstancia es independiente de que los usos y edificaciones se ha\/an realizado

mediante actuaciones ajenas al marco normativo vigente en el momento de su ejecucién.

Se sefala desde este documento que han de ser las administraciones, va sea de oficio o a peticién de
pdrticu|ar, quienes determinen la legalidad de las obras ejecutddds en esta pdrce|d Y, llegado el caso,

exijan la posible regularizacion de esta circunstancia.
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CAPITULO 6. PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS
(ART.198 RUCYL).

Los plazos, a contar desde el momento de la entrada en vigor de las determinaciones de la ordenacién

detallada, serén los méximos permitidos por la legislacién de referencia (8 afios)

Los plazos aquf sefialados posibilitan la ejecucién simultdnea de la urbanizacion y la edificacién. De
optar por esta posibilidad habrén de respetarse en cualquier caso las condiciones establecidas en la

normativa urbanfstica.
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TITULO V. RESUMEN EJECUTIVO

CAPITULO 1. DELIMITACION DE AMBITOS EN LOS QUE LA
ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE.

El 4mbito de I presente ordenaciéon detallada viene sefialado de manera precisa y sin contradicciones

en la modificacién de las NUM de Miranda del Castanar que se acompana a estd ordenacion
detallada. El objetivo del presente instrumento es establecer la ordenaciéon detallada de este sector

siguiendo las pautas marcadas desde la ordenacién generd|.

CAPITULO 2. AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDA EL
OTORGAMIENTO DE LICENCIAS URBANISTICAS.

En la totalidad del 4mbito de la presente ordenacion detallada serd de aplicacion el art. 156 del

RUCyL que se reproduce:
Articulo 156: SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

7. £l acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico produce I
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los pdratos 1, 29, 3%y 4°
de la letra ) y 1°de la letra b) del articulo 288, en las dreas donde se altere ls calificacion
urbanistica o cualquiera de las determinaciones dle ordenacion generdl, yen general dondle se

modifique el régimen urbanistico vigente.

2. Asimismo el acuerdo de aprobacidn inicial puede ordenar también, justificadamente, a sus-
oensidn del otorgamiento de otras licencias urbanisticas, dasi como de la tramitacion de otros

instrumentos de planesmiento o gestion urbanistics.

3. En el acuerdo de gprobacidn inicial debe senalarse de forma expresa si no hay dreas afectadlas
por la suspension. En caso contranio, debe concretarse cudles son dlichas dreas. /No obstante, la

suspension del otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes:

d ) Cue /7dyd/7 sido pfesen[do/ds/ con toda la documentacion necesaria Comp/ez‘d, mds de

tres meses antes de la fecha de publicacion del acuerdo que produzca ls suspension.

b) Cue tengan por ob/éfo actos de uso del suelo que sean conformes tanto al régimen

urbanistico vigente como a las determinaciones del instrumento que motiva la suspension.

4. F/ scuerdo de dp/obdc/én inicial debe ser notificadlo a los solicitantes dle licencias urbanisticas
pendlentes de resolucidn, indicando su derecho, cuando no se les pueda aplicar ninguno de los
supuestos citados en el apartado anterior, a ser indemnizadlos por los gastos redlizadlos en

concepto de proyectos técnicos, sed integramente o en la parte de los mismos que deba ser
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rectificadla para adlecudrse al nuevo planeamiento, conforme a los baremos orientativos del colegio
profesional correspondliente, asi como & la devolucidn de las tasas municiodles y demds tributos
que hubieran satistecho, todo ello siempre que la solicitud fuera Compdz‘/b/e con las
determinaciones dlel planeamiento urbanistico vigente en el momento en que fue presentada la
solicitud. Dicha indemnizacidn debe hacerse efectiva una vez haya entradlo en vigor el instrumento
de p/dnedm/'em‘o que motiva /o suspension, tras Compfobdf que la solicitud dle licencia resulta

total o parcialmente incompatible con el nuevo planeamiento.

5 La suspension se mantiene hasta la entradla en vigor del instrumento de p/dnedm/énto que Ja

motiva, 0 como maximo:

a) Durante dos srios, cuando la suspension se haya producido por la aorobacidn inicial de

un instrumento de p/dnedm/'enfo genefd/

6) Durante un o, cuando la suspension se ha Y3 pfoo/uao/o por la dp/obdc/én inicial de

un instrumento de p/dnedm/em‘o de desarrollo.

6. Una vez levantada la suspension, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo hasta

pasadlos cuatro anos desde la fecha de levantamiento .
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TITULO VI. CUADRO DE SINTESIS

CAPITULO 1. CUADRO RESUMEN DE LAS RESERVAS

OBLIGATORIAS.

DATOS GENERALES EN MODIFICACION

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2) 82.4926,00
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 19.363,90
ESTANDARES EN
RESERVAS DE SUELO MINIMOS | PROPUESTA
RESERVAS PARA SISTEMA LOCAL DE VIAS PUBLICAS Y SERVICIOS URBANOS
N° de plazas de uso publico titularidad piblica por cada TO0 m2 edificables (art.44 LUCyL) 1 >
Total (plazas) 194 141
Superficie minima Aparcamiento 10 m2 *plaza (m2) (art. 104.2 RUCyL) 1.940 1.635
Min. De plazas para personas con discapacidad (Ley 3/98) 1 plaza cada 40. 4 6
RESERVAS DOTACIONES ESPACIOS LIBRE PUBLICOS
N de m2 por cada 100 m2 edificables (art. 128 d.2 RUCyL) 15 > 15
Minimo 9% superficie sector (art. 1928 d.2 RUCyL) 5 > 5
Total (m2) 4191 18.119
509 destinado a plantaciones de especies vegetales (m2) (art. 105.2.a RUCyL) 2.060 9.059
RESERVAS DOTACIONES EQUIPAMIENTOS
N° de m2 por cada 1700 m2 edificables en uso predominante (art.106.1.b RUCyL) 15 > 15
Minimo 9% superficie sector 5 > 5
Total (m2) 4.121 4.978
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CAPITULO 2. TABLA RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS.

SUPERFICIE . N OCUPACION | NUMERO OCUPAC. EDIFICABILIDAD MAX. COEFICIENTE APROVECHAM'EN(;
PARCELA EEREINAN GREEN MAXIMA (m2) | PLANTAS M/\X\. (m2) | EDIFICABILIDAD MAXIMO
(m2) (%) PRIVADO | PUBLICO A O UCRATVA | NO LUCRAT, e (m2) (%)
1 69 0,08 Servicios Urbanos 8° 69,00 1 100,00 69,00 1,00
9 5.461 6,63 Terciario Mixto 4° 798,44 9+BC 13,34 1.501,05 0,27 1.501,05 12,14
3 9.725 3,31 Equip. Cultural Privado 371 597,16 9 19,35 1.054,31 0,39 1.054,31 8,53
4 33 0,04 Servicios Urbanos 8¢ 33 1 100,00 33,00 1,00
5 16.855 90,45 Terciario Turfstico Villas 92° | 2.196,49 9+BC 13,03 3.514,38 0,21 3.514,38 98,42
6 972 0,33 Servicios Urbanos 8° 272,00 1 100,00 272,00 1,00
7 16.779 20,36 Espacio Libre Piblico 6° 167,79 1 1,00 167,79 0,01
8 16.468 19,98 | Terciario Turfstico Hotel 1°11.932,91 3 11,74 5.535,14 0,34 5.535,14 44,77
o 618 0,75 Servicios Urbanos 8° 210,00 1 33,98 210,00 0,34
10 1.340 1,63 Espacio Libre Piblico 6° 13,40 1 1,00 13,40 0,01
11 4.978 5,19 Equipamiento Piblico 5° 946,12 9 92,12 946,12 0,29
192 14.328 17,38 Vias Pdblicas 7° 143,28 1 1,00 143,28 0,01
13 3.200 3,88 Equipamiento privado 379 615,02 9 19,29 759,02 0,24 759,02 6,14
TOTAL 82.496 | 100,00 6.000,00 | 1.854,59 9,53 19.363,90 1.854,59 12.363,90 | 100,00

PARCELAS PRIVADAS
EL APROVECHAMIENTO MAXIMO TOTAL DEL SECTOR ES 82.496 M2 X 0,15 M9/MQ = 12.363,90 M2
PARCELAS PUBLICAS

SERRANO
ALVAREZ
MANUEL -
71641116A

Firmado digitalmente
por SERRANO
ALVAREZ MANUEL -
71641116A

Fecha: 2021.02.10
16:26:49 +01'00'

En Oviedo, en febrero de 20921,

Mdﬂu€| Serrdno A|varez.
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ANEXOS.

ANEXO 1. SINTESIS DE LA ORDENACION DETALLADA

S 49 .




METADATOS DE PLANEAMIENTO

CODIFICACION:371937MNUM_URBZ3 FECHA DE METADATOS: 08/02/21
TIPO DE PLANEAMIENTO:NORMA URBANISTICA MUNICIPAL
TRAMITACION: MODIFICACION

DATOS GENERALES
NOMBRE DEL PLANEAMIENTO:Mod. puntual y ord. detallada en el &mbito del sector Urbz-3

PROVINCIA:SALAMANCA MUNICIPIO: Miranda del Castafilar
CODIGO INE: 371937 HABITANTES (seGuN ULTIMO PADRON): 385
CARTOGRAFIA

SISTEMA DE REFERENCIAY PROYECCION: ED 1950 30N
CARTOGRAFIA: OTRAS CARTOGRAFIAS

PROMOTOR/ES
NATURALEZA Y TURISMO ALTERNATIVO S.L.

REDACTOR/ES
MANUEL SERRANO ALVAREZ

PALABRAS CLAVE DISTRIBUCION
Urbanismo, NUM, Salamanca, Miranda del Castaifiar, Formato: Pdf
Modificacidén puntual, Ordenacidén detallada, URBZ 3 Versién: 2021 1
IDENTIFICACION CALIDAD
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ANEXO 2. DOC/UI\/\ENTACI(I)/N PARA SOLICITUD DE INFORME A LA
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO.

En referencia al informe preceptivo de Confederacién Hidrogréfica del Tajo en aplicaciéon del art.
104.5.a. del RUCyL Decreto 22/2004 de 29 de enero modificado por el Decreto 68/2006 de
5 de octubre vy siguiendo las indicaciones que se apoyan en Texto Refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, (en adelante, TRLA),
especialmente su articulo 25.4, en su redaccién dada por Ley 11/2005, de 22 de junio. Y en el
Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abil

(en ade|ante, RDPH) se recopi|an en este anexo los siguientes datos:

Debemos advertir que el sector que motiva el informe ha sido definido en el NUM de Miranda del
Castanar (Salamanca) y que ha debido de ser objeto del correspondiente informe por parte de
CHT. En este sentido recordar el pérrafo dltimo del art.25.4 del TRLA citado y que indica que no
se deberfa emitir informe sobre los aspectos ya sometidos a informe previo en las NUM.

No serd necesario el informe previsto en el pdrrafo anterior en el supuesto de actos dlictados en
d,o//'CdC/én de instrumentos de ,o/dnedm/'ento que /7dyd/7 siclo ob/'eto de/ correspono’/ente informe
previo por la Confederacion Hidrogrdfica.

Se realiza en cualquier caso por si fuera necesario durante la tramitacién este anexo donde figura la

documentacién necesaria para emitir adecuadamente dicho informe.

De fecha 28 de abril de 2010 y n° de ref. 18.661/10 AS recibié, a solicitud de la entidad

promotora, informe donde se valoran los aspectos referidos a las competencias de la CHT y que se
incorpora en un Anexo especifico en el documento de Normativa Urbanistica.

A) AFECCION.

El sector se encuentra definido en el NUM de Miranda del Castariar (Sa|amanca) (BQP
30/06/03) con la denominacién de URBZ 3. En este documento se clasifica este sector de

suelo urbanizable a desarrollar mediante la ordenaciéon detallada.

En el entormo del sector a ordenar se encuentra en la cuenca del rio Alagén. Al interior del
sector se detectan una serie de escorrentias superficiales que conforman el drendje de la ladera

oeste del valle del Alagén y que vierte previamente en el arroyo Don Vivas.

S 43 .
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SUBCUENCAS EN EL ENTRONO DEL SECTOR URBZ-3 DE LAS NUM DE MIRANDA DEL CASTARAR

O

Los cauces publicos que se encuentran afectados por el sector Urbz3 son de muy escasa

entidad. En el gréfico se representan las lineas de concentracién de flujos v se observa la escasa

4rea de recogida que vierte al cauce que atraviesa el sector.
No se tiene constancia de la existencia de zonas hiimedas en el sector.

Respecto de las infraestructuras hidrdulicas existentes se aprecia la existencia de infraestructuras
vinculadas con su naturaleza rastica y con el servicio a la edificacion tradicional existente. Estas
consisten en un pozo sin identificar en la parcela 10.002 del poligono 6, e infraestructuras para
el aprovechamiento de las escorrentias superficiales como pequeas represas en los cauces

tempora|es‘

La urbanizacién del sector modificard la escorrentia superficial en las calificadas como zonas de
viales. En el plano de ordenacién PO 3.9 se muestra un avance de la instalacion de drengje. Se
respetan las zonas de mayor concentracién de humedad. La disposicién del edificio con tipologfa
Hotel presida de una ligera modificacién de la escorrentia natural que se realiza elevando las cotas
de la Calle tipo | y aparcamiento n°9.

B) DISPONIBILIDAD DE RECURSO HIDRICOS.

El sector no dispone en la actualidad de los recursos hidricos necesarios para satisfacer los usos
previstos, por lo que el plan contempla diferentes alternativas para solventar esta situacién. En el
Capitulo 2.9 del Titulo Il se describen dichas alternativas. En cualquier caso y preguntado a la
CHT acerca de la disponibihdad de recursos vy a la afeccién al cauce acerca de una posib|e
captaciéon auténoma del Alagdn se nos valora dicha afeccién como de muy escasa en relacién a

los circulantes por el cauce.

_44 .
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En el Anexo 6 del documento de Normativa Urbanistica “Condliciones pdra o resolucidn del
ciclo completo del agua” se realiza un avance de demandas y las instalaciones y previsiones para

asegurar la disponibihddd de recursos hidricos.

C) INCIDENCIA DE LA ACTUACION SOBRE EL ESTADO DE LAS MASAS DE
AGUA.

El sector plantea la depuracién auténoma respecto de la del nicleo urbano. También se plantea
la necesidad de una posible reutilizacién para los usos permitidos de estas aguas. Por Gltimo, el
sector plantea en la gestién completa del ciclo del agua el posible almacenamiento y utilizacién
del agua procedente de las escorrentias superficia|es, asi como la posib’e imp|antdcién de
generadores (GENERADORES "AQUAER" o similares) para la obtencién de agua potable a
partir del vapor de agua del aire, ya que con la utilizacién de estos sistemas se rednen todas las

caracterfsticas fisicas quimicas y microbiolégicas para ser consumida sin tratamiento previo.

En el Anexo 6 del documento de Normativa Urbanistica “Condliciones odra la resolucion del
ciclo Comp/efo e/ agua "se estab’ece, al nivel de detalle de esta fase de p’dneamiento, las
instalaciones y tratamientos a realizar para la depuracién, reutilizacién de las aguas provenientes

de| saneamiento de| sector.

El informe de la CHT de 28 de abril de 2010 vya hace una valoracién en cuanto al volumen

del vertido como de afeccién muy escasa.
D) INCIDENCIA SOBRE EL REGIMEN DE CORRIENTES (INUNDABILIDAD).

Al interior del sector no se detectan cauces permanentes de agua % los cauces intermitentes se

alimentan de una superficie ladera arriba de muy pequefa entidad como para el estudio y

valoracién de la inundabilidad en el sector URBZ3.

En Oviedo, en febrero de 2021

Firmado

SERRANQ digitalmente por
SERRANO
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MANUEL - MANUEL-

71641116A
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16:27:09 +01'00"

D. Manuel Serrano Alvarez
ARQUITECTO
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ANEXO 3. MEDIDAS CONTEMPLADAS EN EL DOCUMENTO
AMBIENTAL QUE SE INCORPORAN AL DOCUMENTO.

LAS MEDIDAS SE ESTABLECEN DE MANERA DETALLADA ENEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO.

_46 -
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.
ART. 1.1.1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

El presente documento tiene por objeto establecer las determinaciones de ordenacién detallada del
sector URBZ 3 de las NUM de Miranda del Castariar de Salamanca (BOP 30/06/2003) con las

modificaciones que se inc|uyen en la modificacién puntua| que forma parte de este documento.

De manera particular las presentes Normas Urbanfsticas (art. 136.2.b. RUCyL) han de recoger las
determinaciones escritas a las que se otorgue cardcter normativo, organizadas en Ordenanzas de Uso
del Suelo que inc|uydn todas las determinaciones sobre regulacién de los usos y tipo’ogfds edificatorias
permitidos. También se regulan siguiendo las pautas marcadas por la orden FOM 1572/2006
(’TPLAN) aque”as condiciones de urbdnizacién, asi como se detallan otras determinaciones relativas sl

desarrollo v gestién del sector.

CAPITULO 9. LEGISLACION URBANISTICA..
ART. 1.2.1. LEGISLACION URBANISTICA.
La elaboracién se redacta dentro del siguiente marco normativo:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio (BOE 26 de junio 2008), por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo v su adaptacion en la Ley 4/2008 de 15
de septiembre (BOCyL 18 de septiembre 2008), de medidas sobre urbanismo vy suelo (en
adelante LMUS).

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla
y Leén (en adelante LOTCyL).

- Ley 5/1999, de 8 de sbril, de Urbanismo de Castilla y Leén (en adelante LUCyL).

- Decreto 22/2004 de 29 de enero (BOCyL 2 febrero 2004) por el que se aprueba el
Reg’amento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL)

Son también de ap|icacién las modificaciones de la LUCyL y RUCyL introducidas por |eyes y

decretos, entre las que estén:
- La Ley 10/2002 de 10 de julio (BOCyL 26 de julio 2002).
-Laley 21 /2002, de 27 de diciembre (BOCyL 30 de diciembre 2002).
- La Ley 13/2003 de 23 de diciembre (BOCyL 30 de diciembre 2003 art. 38).
- La Ley 13/2005 de 27 de diciembre (BOCyL 29 de diciembre 2005).
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- El Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, Disposicién final 2°. (BOCyL 26 de diciembre
2005).

- El Decreto 68/2006, de 5 de octubre (BOCyL 11 de octubre 2006).

- La Ley 9/2007, de 27 de diciembre (BOCyL 28 de diciembre de 2007)

- El Decreto 6/2008, de 24 de enero (BOCyL 25 de enero de 2008).

-La Ley de Medidas de Urbanismo y Suelo 4/2008 de 15 de septiembre (BOCyL 18 de
septiembre 2008) en adelante LMUS.

Decreto 45/2009, de 29 de enero (BOCyL 17 de julio de 2009).
- Decreto 9 de julio de 2009 (BOCyL 17/07/09) de adaptacién del RUCYL a la LMUS.

Son también de aplicacién otras normas europeas, estatales y autonémicas en materia de régimen
jurfdico, procedimiento ddministrativo, ordenacién del territorio, expropiacion, viviendd,

infraestructuras, equipamientos, medio dmbiente, patrimonio cu’turd’, etc.

CAPITULO 3. VIGENCIA.
ART.1.3.1. VIGENCIA.

El contenido en los documentos que integran el presente documento entrard en vigor una vez haya

sido aprobado definitivamente v al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Olficial de Castilla Y%
Ledn, segin las condiciones establecidas en el art. 175 del RUCyL.

Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 56 de la LUCyL y en el art. 167
del RUCYL.

CAPITULO 4. SUPLETORIEDAD.
ART.1.4.1. SUPLETORIEDAD.

En todo dqueHo no consignado, contemp|ao|o 0 dispuesto exp’fcitdmente en las presentes Ordenanzas

y Normas Reguladoras, serd de aplicacién lo reflejado en la documentacion de las NUM de Miranda
del Castanar (Salamanca) en vigor.

También seré de aplicacion lo establecido en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Ley del Suelo v el resto de la legislacion urbanistica aplicable sin

perjuicio del cumplimiento de cuanta legislacién sectorial se encuentre vigente y sed de aplicacién.




ANEJO |l
) MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3" DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA.

CAPITULO 5. ORDEN DE PRIORIDAD DE L AS DETERMINACIONES.
ART. 1.5.1. ORDEN DE PRIORIDAD DE LAS DETERMINACIONES.

En caso de contradiccién entre los distintos documentos que integran las presentes Normas

Urbanfsticas, el orden de prioridad para su interpretacién serd el siguiente:

1.~ Planos de Ordenacién.

92.- Normas Urbanisticas.

3.- Memoria Vinculante.

4 - Estudio Econdémico.

5 .- Documentos de Informacién.

Dentro de los Planos de Ordenacion prevalecerén los de mayor escala sobre los de menor escala v los

planos de interpretaciéon en el caso de que los hubiere sobre el resto.
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TITULO II. ORDENACION DETALLADA.
ORDENANZAS

SECCION |. CONDICIONES GENERALES

CAPITULO 1. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS.
ART. 2.1.1. DEFINICIONES GENERALES.

Para facilitar las diferentes interpretaciones dadas al termino “uso” en |egis|acién urbanfstica regiond| se

reproducen las siguientes descripciones que se encuentran tanto en el RUCyL como en la ORDEN

FOM/1572/2006 de 27 de septiembre (ITPLAN).

- Uso predominante: El uso caracteristico de un dmbito, de tal forma que sea mayoritario

respecto del aprovechamiento total del mismo.

_ . . o« . LN . .
Anadimos gue en este documento se entiende por  mayoritaro el conjunto de usos predommdntes

que alcanzan una superficie edificada mayor del 509% del total posib|e en el dmbito al que se refiera.

- Uso compatible: Todo uso respecto del cual resulta admisible su coexistencia con el uso

predominante del dmbito de gue se trate.

- Uso prohibido: Todo uso incompatible con el uso predominante del dmbito de que se trate;

en suelo ristico, todo uso incompatible con su régimen de proteccién.

- Uso provisional: Uso para el que se prevea un plazo de ejercicio concreto y limitado, sin que
resulten relevantes las caracterfsticas constructivas. Esta definicion se refiere a un uso concreto.

No se refiere por lo tanto al derecho con cardcter ‘provisional” recogido en el art. 19 de la

LUCyL

- Uso global: El que caracteriza de forma general un dmbito o sector.

- Uso pormenorizado: El nivel de agrupacion de usos elementales que, completado con una

tipo|og|’d edificatoria, puede asignarse a una pdrce|d a través de una ordenanza.

- Uso elemental: Aquel al que puede dedicarse un local individual, ligado a una actividad

especifica.
ART. 2.1.2. RELACION DE USOS ELEMENTALES CONTEMPLADOS.

Se indican en este apartado la relacion de usos permitidos sefialados en la ficha del sector v su
traslacién a los contemp’ddos en el apartado 6.4 de las Normas Urbanisticas de las NUM. Se

anaden ligeras modificaciones y condiciones adicionales en funcién de las particularidades del sector %
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para mejorar la gestion futura del sector atento a los objetivos del mismo. Se afade a cada uso

elemental del listado siguiente los acrénimos acordes al ITPLAN

A) TERCIARIO (T):
al) OFICINAS (TO).
1°. Olficinas hasta 150 metros cuadrados, en cualquier planta del edificio (TO-17).

97, Oficinas sin limitaciones de superficie en edificio exclusivo o mezcladas con otros

usos no residenciales (TO—QG)‘
a2) COMERCIO (TC).

1%, Comercio hasta 500 metros cuadrados de superficie de venta, en sétano, baja o

primera (TC-1°9).
9?. Comercio entre 500 m2 v 1000 m2 de supefficie de venta, en edificio

exclusivo o con otros usos no residenciales (TC—QG). Mediano establecimiento

comercial.
a3) HOTELERO (TH).

1?. Hotelero con capacidad no superior a 10 habitaciones en edificio compartiendo

usos (TH-17).
2°. Hotelero sin limite de habitaciones, en edificio exclusivo (TH-2°).
3°. Hotelero sin limite de habitaciones, en formato villas. (TH-3%)
a4) RECREATIVO (TR).
1°. Espectdculos hasta 250 espectadores, en sétano y baja (TR-19).
9°. Especticulos sin limite de espectadores, en edificio exclusivo (TR-2%).

3°. Salas de reunién, recreo y turismo, en plata sétano, baja y primera, hasta 500

mts. cuadrados. (TR 3%)

4°. Salas de reunién, recreo vy turismo, en edificio exclusivo o mezclado con otros
usos no residenciales. (TR 46)

B) EQUIPAMIENTOS (EQ):
b1) EDUCATIVO Y CULTURAL. Co|egios, dCddemias, guarderids, etc. (EQ—ET)

1.1- Centros culturales y docentes de primera categoria: situados en cua|quier p|anta,

hasta 150 metros cuadrados. (EQ-ET 1°).

1.9- Centros culturales Y% docentes de segundd categoria: en edificio e><C|usivo, sin

imite. (EQ-ET 27).




ANEJO |l
) MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3" DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA.

b2) DEPORTIVO. Campos de deportes, pistas deportivas, etc. (EQ-D).

2.1- Instalaciones deportivas de primera categorfa: en sétano, baja y primera, hasta

500 metros cuadrados. (EQ-D 19).

2.9- Instalaciones deportivas de segunda categoria: sin hmites, en edificio e><c|usivo, ¢

parcela dedicada a uso exclusivo (EQ-D 29).

63) RESIDENCIAS EN REG”\/\EN DE COMUNIDAD. (Residencid de ancianos,
menores, ... (EQR)

3.1. Residencias en régimen de comunidad de primera categorfa, en cualquier planta,

hasta 1O dormitorios dobles o su equivalente y 250 mts cuadrados. (EQ-R 19)

3.9. Residencias en régimen de comunidad de segunda categoria, en edificio

exclusivo v sin limite de superficie o nimero de habitaciones. (EQ-R 29

b4) SANITARIO-ASISTENCIAL. Hospitales, ambulatorios, etc. (Excepto consultas
orivadas de médicos) (EQ-S).

4 . 1- Instalaciones asistenciales o sanitarias de primera categorfa: situadas en planta
sétano, baja o primera, hasta 500 metros cuadrados. (EQ-S 19).

4. 9- |nstalaciones asistenciales o sanitarias, de segundd categoria: En edificio exclusivo

v sin Iimite de superfide. (EQ-S 29).
b5) RELIGIOSO. |g|esias, siNnagosgas, mezquitas, etc. (EQ—L).
b6) OTROS SERVICIOS. Oficinas administrativas, Comisarias de policia, guardia civil,

bomberos, Cuarteles del ejército, Cementerios, /\/\ercados, Centros de comunicaciones,

Albersues, etc. (EQ-G).
C) ESPACIOS LIBRES (EL)
D) VIAS PUBLICAS (\VP)
E) SERVICIOS URBANOS (SUD.
F) RESIDENCIAL (R).

Vivienda vinculada a otros usos. Vivienda para vigilancia o conservacién relacionada con

exp|otaciones de cardcter industrial, terciario o de equipamiento. (RLD
(") Los espacios libres privados se consideran uso compatible del resto de usos posibles.

ART. 2.1.3. CONDICIONES DEL USO TERCIARIO.

Se denominan usos terciarios, los que tienen por finalidad la prestacion de servicios al pablico, tales

como los servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informacién,
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administracién, gestiéon, actividades de intermediacién financiera u otras similares. Se distinguen las

siguientes clases:
A) Oficinas (TO). B) Comercio (TC).
C) Hotelero (TH). D) Recreativo (TR).
A) OFCINAS (TO).

Son los locales destinados a prestacion de servicios administrativos, técnicos, findncieros, de

informacién u otros, realizados bésicamente a partir del manejo v transmisién de informacién, bien
a las empresas o a los particulares. Se excluyen los servicios prestados por las Administraciones

Piblicas que se incluyen en el uso dotacional.

Aparte de las condiciones generales de la edificacion, los locales destinados a oficinas cump|irén

con las siguientes:

1. En caso de estar situados en edificios con otros usos, dispondrdn de accesos

independientes.
9 La altura libre minima serd de 2,70 m.

3. Los locales de hasta 200 metros cuadrados de superficie, contardn con un aseo
compuesto de un retrete y un lavabo y por cada 100 m2 més o fraccién, aumentarén en
un retrete y un lavabo, separdndolos en ese caso en un aseo para cada sexo, en cualquier

Caso, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza General de Seguriddd e Higiene en el

Trabajo.

4 . Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponerse un ante aseo

en el que se podré situar el lavabo.
B) COMERCIO (TC).

Tienen la consideracién de usos y actividades comerciales o de la distribucion comercial, aquellas

actividades que tengan por finalidad poner 4 disposicién de los consumidores y usuarios, bienes %

servicios susceptibles de tréfico comercial.

Aparte de las condiciones generales de la edificacion, los locales destinados al uso comerdial

cump|irén con la normativa sectorial de dp’iCdCiéﬂ‘ Entre otras la Decreto Legislativo 2/2014, de
98 agosto, por el gue se apruebd el texto refundido de la Ley de Comercio de Castilla y Ledn
v el Decreto Lesgislativo 3/2009, 23 diciembre, de Medidas de Impulso de las Actividades de

Servicios en Castilla y Ledn («\B.O.C.L.» 26 diciembre) o normativa que las sustituya.
C) HOTELERO (TH).
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Comprende las actividades que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, se realizan en
establecimientos, sujetos a la legislacion espectfica, tales como: Alojamientos de turismo rurdl,

a|ojamientos hote|eros, apartamentos en régimen de exp|otacién hote|era, d|bergues. o

Nota: Los d’ojamientos rurales denominados ‘casas rurales ” diferenciadas de los “hoteles y
posadas rurales’, cumplirdn la normativa turfstica especifica teniendo a efectos urbanisticos la

consideracién de uso residencial.
- El limite de “habitaciones " méximo del sector en las dos primeras categorfas es de 70.
P

- El limite de “villas”, tipologfa asimilada a la tipologfa de vivienda, pero con cardcter de

alojamiento temporal y vinculado a una actividad turfstica, serd de 30.

En ambos casos y para evitar una distorsién de lo pretendido en la ordenacién generdl y en el
espfritu inicial del plan se entiende los conceptos de ‘habitacion "y “Vills” como unidad de

alojamiento con la siguiente definicién:

La pieza independiente de un establecimiento hotelero para uso exclusivo y privativo del
ususrio del alojsmiento hotelero compuesta como minimo por un dormitorio v, en funcion

)

del grupo y categoria, de bano o aseo y otras dependencias.

Advirtiendo del interés de que se trata del elemento bésico de prestacién del servicio hotelero e
incluye desde la habitacién individual, a la Suite o al apartamento con varios dormitorios para el

tipo villas, pero siempre contratado de manera Gnica.
D) RECREATIVO (TR).

Cuando el uso estd destinado a actividades ligadas a la vida de ocio y de relacién.

Serén de dp|icacién las siguientes condiciones de manera comp|ementdrid a lo establecido en

normativa sectorial de aplicacion:

- Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso a la sala

de reunién serd independiente desde la calle.

- La altura libre interior minima de los locales serd de 3,00 m., pudiendo reducirse a 2,80

m. en locales de superficie inferior a 9 m2.

- Los locales de hasta 200 m2 de superficie de sala de reunién, contardn con un aseo
compuesto de un retrete y un lavabo y por cada TOO m2 més o Fraccién, aumentardn en

un retrete Yy un |ddeO, sepdréndo’os €n ese Caso €n un aseo para Cddd SeX0.

- Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponerse un ante aseo en

el que se podré situar el lavabo.
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ART. 2.1.4. CONDICIONES AL USO DOTACIONAL.

El uso dotacional es el conjunto de sistemas y elementos que se caracterizan por estar destinados al
servicio de la poblacién, que comprenden vias plblicas, servicios urbanos, espacios libres pablicos y
equipamientos. Se distinguen en los siguientes puntos las siguientes clases de dotaciones a las que se

acompanan de la definicién contemplada en el RUCyL y las categorfas contempladas en estas NUM.
A) VIAS PUBLICAS (VD).

Sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados % definidos POr SUS alineaciones y

rasantes, v destinados a la estancia, relacién, desplazamiento y transporte de la poblacién, ast
como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies
cubiertas con vegetacién comp|ementdrids del viario. Son de uso y dominio ptjb’ico en todo caso
y a efectos de los deberes de cesién vy urbanizacién tienen siempre carécter de dotaciones

urbanfsticas publicas.

Las dimensiones y condiciones minimas para los nuevos viales se definen en el Titulo Il de las

presentes normas.
B) SERVICIOS URBANOS (SU).

Sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacién de servicios de

captacion, d|macenamiento, tratamiento vy distribucién de agua, saneamiento, depuracién y
reutilizacién de aguas residua|es, recogidd, depésito y tratamiento de residuos, suministro de gas,
energla eléctrica, telecomunicaciones y demés servicios esenciales o de interés general. Pueden ser
de titularidad pdblica o privada. A efectos de los deberes de cesién y urbanizacion, sélo los
servicios esenciales o de interés general tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas

olblicas.

Las caracterfsticas de cada uno de las distintas instalaciones v servicios se definen en el Titulo |l

d@ |dS presentes normas.

C) ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y ZONAS \VERDES (EL).
- ESPACIOS LIBRES PUBUCQS: sistema de espacios e instalaciones asociadas,

destinados a parques, jardines, dreas de ocio, expansién y recreo de la poblacién, 4reas

reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras dreas de
libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias piblicas o de los
equipamientos. Son de uso y dominio publico en todo caso v a efectos de los deberes de

cesién y urbanizacién tienen siempre cardcter de dotaciones urbanfsticas piblicas.

- ZONAS VERDES: dentro de los espacios libres pL’Jb|icos, las superficies especificamente

destinadas a la plantacién de especies vegetales.

_10 -
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Las caracterfsticas de cada uno de los distintos espacios se definen en el Titulo Il de las presentes

normas.
D) EQUIPAMIENTOS (EQ).

Sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacion de

servicios bésicos a la comuniddd, de cardcter educativo, cu|tura|, sanitario, socia|, re|igioso,
deportivo, administrativo, de ocio, de transporte y logfstica, de seguridad y de alojamiento de
integraciéon, asi como otros que se consideren necesarios y respecto de los que se justifique en
cada caso su cardcter de servicio bésico a la comunidad. En los espacios citados se entienden
incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacién
comp|ementdrids de los equipamientos. Los equipamientos pueden ser de titularidad ptjbhca o
privada. A efectos de los deberes de cesién y urbanizacién, sélo los equipamientos de
titularidad plblica tienen cardcter de dotaciones urbanisticas pablicas, sin perjuicio del sistema de

gestion que utilice la Administracién para su ejecucién y explotacion.

Son usos posib|es todos dqueHos previstos dentro de la categoria de Dotaciones de

equipamientos (EQ), con las siguientes limitaciones:

- El uso propuesto ha de estar vinculado con la dinamizacién econdmica relacionada con

el medio ambiente, el desarrollo rural, el turismo, ...

- Estos usos han de considerarse compatibles con el uso predominante del sector y
comprobarse su adecuaciéon al cardcter aislado del sector en relacién con la poblacién a
la que sirvan. Se han de evitar situar en este sector dotaciones publicas al servicio
directo del nicleo de poblacién que impliquen una pérdida de centralidad del nacleo

urbano principal e incentiven una movilidad rodada inadecuada.

Debido a la poca diferenciacién de algunos de este tipo de usos con aquellos usos terciarios que
por su necesidad para el desarrollo de la comarca puedan ser asimilables con los anteriores,
también se consideran usos permitidos aquellos usos asimilables en cuanto a su finalidad, con los

anteriores, pero dentro del uso terciario.

De igual manera y debido a las pecu|iaridddes de la comarca y en base a la propia definicién del
uso equipamiento expresado en el RUCyL que incluye dentro de este uso aquellos “. . .otros
que se consideren necesarios y respecto de los que se justifique en cada caso su cardcter de
servicio bésico a la comunidad” se podrdn considerar permitidos previa comprobacién del
cumplimiento de las condiciones de este apartado v del resto de normativa sectorial aquellos
tipos de usos denominados agropecuario (|A) o industrial (|T) dentro de los grddos Ty?2
definidos en los art. 6.4.2. v 6.4.3. de las Normas Urbanisticas de las NUM de Miranda del

Castafiar.
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Los equipamientos cumplirdn las condiciones de las zonas de ordenanza donde se sitten
(ocupacién, edificabilidad, estéticas, alturas, retranqueos, ...) salvo en aquellas cuestiones més

restrictivas establecidas en los apartados siguientes del presente articulo.
1. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO Y CULTURAL (EQ-ET).

Cumpliré la reglamentacién especifica de la Consejerfa de Educacion y Ciencia de la Junta
de Castilla y Ledn. Complementariamente cumplird las condiciones de las oficinas v las de
los distintos usos complementarios de la actividad principd| docente (talleres, deportes,
etc.).

2. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EQ-D),

Podré desarrollarse en edificio en el que existan otros usos siempre que cumpla con las

condiciones de estas Ordenanzas y Normas.

Cumplird con la reglamentacién especifica deportiva de aplicacién y con las condiciones

establecidas para el uso de salas de reunién para el ocio.
3. RESIDENCIAL COMUNITARIO (EQ-R).

Podré desarrollarse en edificio en el que existan otros usos siempre que cumpla con las

condiciones de estas Ordenanzas y Normas.

Se incluye en este apartado las residencias de ancianos o de la tercera edad u otras similares

que cump|irén las condiciones derivadas de su propia normativa.
4 EQUIPAMIENTO SANITARIO-ASISTENCIAL (EQ-S).

Cumphré lo establecido para el uso de hospedaje ademéds de la normativa sanitaria
especifica de aplicacién.

5. EQUIPAMIENTO RELIGIOSO (EQ-L).

Cumplird lo establecido para el equipamiento de espectdculos.

Podrén disponerse usos comp|ementdrios al principd| del culto, por ejemp|o, residencia de

religiosos, que cumplirdn con las condiciones del uso correspondiente.
6. OTROS SERVICIOS (EQ-G).

Olficinas administrdtivas, comisarfas de pO’iCI/d, guardia civi|, incluidas las Cdsas—cuartd,

bomberos, cuarteles del ejército, cementerios, mercados, centros de comunicaciones, etc.

Cumplirdn las normativas especificas de aplicacién y la de los usos enunciadas en estas
Ordenanzas y Normas, cuando fueran asimilables a ellos, por ejemplo, las oficinas
administrativas, cumplirdn la reglamentacién del uso de oficinas, los mercados la del uso

comercid|, etc.
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ART. 2.1.5. CONDICIONES AL USO RESIDENCIAL.

El uso residencial es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento permanente de las
personas que configuran un nicleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no
relacion de parentesco. Por vivienda entendemos d’ojamiento de carécter permanente destinado a

satisfacer de manera habitual las necesidades vitales de habitacién de una o varias personas.

El edificio preexistente, dedicado con anterioridad a vivienda y convertido en el hotel rural £/ jabali
rosa” ha sido rehabilitado y ha sufrido un importante incremento de superficie. Dicha superficie vy uso

oreexistente deberdn adecuarse a la normativa.

El uso aqui contemplado se refiere al nimero 3 "vivienda vinculada a otros usos” del apartado 6.4.7.

d@ |dS NOI’mdS Urbdnisticas CI@ |d5 NU/\/\

La superficie que se acredite, hasta el maximo permitido en la ordenanza, habré de restarse del uso

pormenorizado que mayor |’€|dCiéﬂ 8UdrCId con 6’ uso m@ﬂCiOﬂdClO CcoOmo es 6’ de ’d ordendnza Qd

Hotel-Villas.
A) GRADO DE APLICACION. Y COMPLEMENTARIEDAD.

Las condiciones que se sefialan a continuaciéon serdn de aplicacién exclusivamente a las obras de

legalizacién o reestructuracién general del posible uso existente. Serdn, asimismo, de aplicaciéon en
el resto de las obras en las que por el nivel de intervencién sea posible la exigencia de su

cump|imiento.

Las viviendas con algtn régimen de proteccién de cardcter piblico estarén sujetas también, a
condiciones especificas propias. Serd en cualquier caso de obligado cumplimiento y
comp|ementarias de las aquf reHejddas las condiciones de habitabilidad sefialadas en la normativa
estatal y autondmica en vigor, asl como las expuestas en las normas relativas a las Viviendas de

Proteccién Plblica o normas que las sustituyan.
B) VIVIENDA EXTERIOR.

Toda vivienda deberd ser exterior, entendiéndose como tal aque”a que tenga al menaos, el cuarto

de estar, (0 en su caso el estar-comedor o estar-comedor-cocina) en el que se podré inscribir un
circulo de didmetro igual o mayor de 3,50 metros tangente al paramento en el que se sitGa el
hueco de luz Y% ventilaciéon (Si la vivienda cuenta con més de una pieza habitab|e, el cuarto de
estar podré tener una dimensién minima de 3,00 metros en las mismas condiciones), recayente a

los siguientes espacios:
a) Via ptblica o espacio libre piblico.

b) Espacio privado de pdrce|a, en la tipo|og|’d edificatoria aislada o vivienda unifamiliar en

edificacién agrupada en hilera, pareada o aislada.

S13.-
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c) Patio de luces abierto sobre via pablica o espacio libre piblico, que cumpla las
condiciones establecidas para dichos patios.
d) Patio de manzana, que cumpla las condiciones establecidas para dichos patios.

C) OTRAS CONDICIONES.

Ninguna vivienda de nueva construccién tendrd pieza habitable alguna en planta sétano o

semisotano (art. 94 RUCyL).

CAPITULO 9. CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.

ART. 2.9.1. INTEGRACION PAISAJISTICA.

La propuesta presta especid| atencién a la integraciéon paisajistica. Para ello se han seguido diversas

estrategias, siempre dentro del estricto cumplimiento de la legislacién vigente y de todas las normas

sectoriales de aplicacién:

- Se propone la imp|dntdcién de usos compdtib’es con los dispuestos en las NUM y se prohfben
el resto. Se busca potenciar el uso turfstico, fomentado por las propias administraciones, en

detrimento del uso residencial.

- Se p’dﬂted una ordenacién con muy bdjd densidad edificatoria, como consecuencia de la

aplicacién estricta a las condiciones urbanisticas fijadas por las NUM (coeficiente de

edificabilidad = 0,15 m9/m2).
- Se propone una ordenacién de muy baja altura para limitar el impacto visual.
- Hotel: Planta baja + 2 plantas
- Terciario mixto: Planta baja + 1 planta + bajo cubierta
- Villas: Planta baja + 1 planta + bajo cubierta
- Centro cultural: Planta baja + 1 |o|dnta
- Equipamiento pob’ico: Planta bajd + 1
- Servicios urbanos: Planta baja

- Se parte de la ddaptacién de la propuesta a la topograﬁ'd preexistente para limitar el Impacto
visual % los efectos negativos de la ordenacién sobre el medio. Se |ogra una minima afectacién de

los cauces naturales, liberando de edificacién el eje de la vaguada natural existente.

- Se sittan los usos de Mayor ocupacion, como son los vinculados con el terciario hotelero, en las
zonas de menor valor de vegetacion, para afectar en la menor medida posib’e ala vegetacion

preexistente, ligada a las zonas més himedas.
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- Se propone la formalizacion de los limites de las diferentes parcelas apoydndose en los muros de
granito y pizarra y en la vegetacion preexistentes y en nuevos limites orgnicos imitando formas de
parcelacion entre monte, pastizal y cultivos, ast como la utilizacién de materiales acordes con los
predomindntes en la zona, prestando especid| atencién a las cubiertas y fachadas, pdara minimizar

el impacto visual de la actuacién.

- Se propone priorizar la utilizacién de materiales tradicionales de la zona y existentes en la
proximiddd Cuyo ciclo de vida genere menores Impactos ambientales (construcciones en madera
evitando los materiales pétreos si no es de reutilizacién) dentro de lo que posibilite el tejido
productivo de la comarca, con formas constructivas que aseguren la integracion paisajistica a través
de la reinterpretacion contempordnea de formas tradicionales, técnicas constructivas, con
acabados neutros y/o miméticos con el entorno (Fachadas y cubiertas vegeta|es, veladuras y

sombras que fraccionen la visual, estudios crométicos del paisaje, etc.).

- Se propone la reutilizacién de elementos vegetales preexistentes y de nueva implantacién para

minimizar el impacto visual de la actuacion.

- Se propone la disposicién de la parcela de espacio libre piblico de mayor dimensién al este del

sector:

- S@ €St6b|€C€ una zona d@ CO|Chéﬂ entre |dS Zz0Nnas o|e mayor Vd|Ol’ dmbi@ﬂtd| Y |dS parce|as

de mayor intensidad de uso.

- Se establece una zona de seguridad respecto del riesgo de incendio en aquellas zonas de

mayor potencidl riesgo, que son las de mayor valor ambiental.

- Se pretende, 4 su vez, gque esta zona controlada sirva de fondo de saco de los caminos
atrdyendo a este espacio al paseante que de otra manera se adentrarfa por los caminos

municipales hacla las zonas protegidas.

- La formalizacién final de este espacio respetard las condiciones anteriores de manera equi|ibrdc|a
con el respeto a la vegetacién existente de mayor valor, los cauces, la accesibilidad, etc. vy, en
ningln caso, se formalizard como un jardin urbano eliminando toda instalacién que no
correspondd con las formas tradicionales del paisaje como los pdstiZd|es adehesados, monte bdjo,
etc., incorporando para su mantenimiento aquellos procedimientos (ganado, ramoneo, etc.) més
compatibles con el uso propio de espacio libre pdblico anadiendo una finalidad cultural y

recreativa al mismo relacionado con el paisaje propio.

Ademés, se implementardn de ser necesario distintas medidas para prevenir, reducir y compensar
los efectos negativos de la ordenacién sobre el medio dmbiente, en generd|, y en el paisaje, en

pdrticu|dr‘
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ART. 2.2.9. OBLIGACION DE EVALUACION DE LA INTEGRACION
PAISAJISTICA.

La evaluacién de la integracion paisafstica se entiende comprendida dentro de la propia Licencia

urbanistica, que afecta a:

- Obras de nueva construccién de edificacién que incluyan voldmenes independientes de més

de 1.000 m2 de ocupacién en planta o que superen los 7 m. de altura de comisa.

- Incluyan la modificacién de més del 309 de las envolventes de los edificios ya construidos de
manera individual o mediante las realizadas anteriormente que resultardn aplicables a las

condiciones anteriores.

- AqueHds otras que de manera justiﬁcadd considere la administracién que a pesar de no incluirse

en los apartados anteriores puede generar un impacto paisajistico negativo.

Cualquier modificacién posterior del proyecto analizado que afecte a su integracién paisajistica habré

de ser objeto de un nueva evaluacién o licencia.
ART. 2.9.3. EFICIENCIA ENERGETICA.

En la actualidad existen procedimientos reglados para establecer y graduar la eficiencia energética en la
edificacién, tales como el Real Decreto 564/2017, de 2 de junio, por el que se modifica el Real
Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento bésico para la

certificaciéon de la eficiencia energética de los edificios.

Las ordenanzas de cada zona establecerdn un nivel minimo a cumplir en los proyectos de edificacién

que ha de garantizar el cumplimiento de unos niveles adecuados de eficiencia energética.
ART. 2.9.4. CERTIFICADO DE SOSTENIBILIDAD EN LA EDIFICACION.

Acreditar que la edificacion propuesta realiza un nimero menor de impactos al entormno se puede
realizar de manera eficiente en la actualidad a través de procedimientos extemnos e internos basados en
la comprobdcién de una serie de criterios. Dentro de estos procedimientos y tal vez los més conocidos
estén los LEED, GBC—Espdﬁd con su herramienta “Verde”, .... o bien las fichas v criterios del
IHOBE del gobiemo de la comunidad del Pafs Vasco donde evaltan aspectos como:

- Seleccién del |ugdr. - Parcelas sostenibles

- Energla y atmésfera. - Eficiencia del agua.

- Recursos naturales. - Energla v atmdsfera.

- Calidad del servicio - Materiales y Recursos.

- Calidad ambiental interior. - Proceso de innovacién y disefio.
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El compromiso por parte del promotor garantizar la calidad e integracién ambiental del edificio. En

consecuencia, se propone mejorar un 209 los requisitos minimos exigibles por la legislacién vigente.

En las parcelas con una edificabilidad mayor 2.000 m2 v cuyas propuestas impliquen més del 509
de la edificabilidad méxima de I pdrce|d ya se individualmente o en la suma de las intervenciones
anteriores seré conveniente acreditar la sostenibilidad de la edificacién en la memoria del
correspondiente proyecto arquitectonico. Cuando se trate de ampliaciones de edificios que ya hayan
pdedo una evaluacién previa no se someterd el conjunto a nuevas evaluaciones més que cuando la
suma de ellas supere en 2.000 m2 de superficie edificable o se agote la edificabilidad de la misma.
Las modificaciones de edificios evaluadas seguirdn las evaluaciones necesarias para no perder una

categoria por debajo de la minima establecida segin las presentes normas.

El resto de las intervenciones podrén justificar este concepto mediante auto evaluaciones que deberdn
tratar de manera detallada y dejdr constancia de este hecho en un anejo espedﬁco del proyecto, los

aspectos reﬂejados en el articulo siguiente.

ART. 9.9.5. ASPECTOS GENERALES A EVALUAR EN LA EDIFICACION
SOSTENIBLE.

A) INTRODUCCION.

De manera independiente a las condiciones precisas para obtener la certificacion ambiental de la

edificacién los proyectos ejecutivos que definan las edificaciones previstas en el mbito del sector
habrén de contemplar la forma en que se han tenido en cuenta las siguientes cuestiones. Estos
extremos han de quedar reflejados en un anexo especifico incluido en el proyecto, asi como en la

documentacién a incluir en la documentacién del final de obra.

La entidad de la justificacién de las cuestiones siguientes ha de estar relacionada con la del

proyecto presentddo.
B) GESTION DEL AGUA.

|_OS proyectos hdﬂ de iﬂC|UiI’ un “P|dl’1 CI@ dhOFrO” que Contemp|e d| menos:

Sistemas de reduccién de consumo en los dispositivos.

- Reutilizacién aguas grises, p|uvid|es y sistemas emp|edo|os.

- Control de la presion de suministro.

- Indicadores iniciales de mejora de la gestién de agua en relacién con los miimos legales.

Control del gasto y auditoria de los indicadores incluyendo la puesta a disposicion del

plblico.
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C) USOS DEL SUELO.

Se ha de evaluar el porcentaje de ocupacién de suelo incluyendo la variable de permeabilidad de

los terrenos aportando el célculo del coeficiente de impermeabilidad.

Mecanismos de gestién del control de la capa edéfica respecto de Ia que hdyd tenido que

afectarse en la fase de obra o debidas al proyecto.

Mecanismos proyectuales para minimizar el movimiento de tierras y la afeccion a las zonas de

menor valor ambiental de la parcela v a las especies vegetales.
D) EFECTO ISLA DE CALOR.

Se evaluaré en qué medida se evita el efecto isla de calor con el control sobre los coeficientes de

reﬂexién, la inclusion de cubiertas vegetd|es, elementos que generen sombreddos,
E) ILUMINACION EXTERNA E INTERNA.

Se considerard la implantacién de medidas de optimizacién de la iluminacién natural mediante la

eficiencia de las instalaciones indicando la inclusién de sistemas por encima de los minimos

normativos.

Se considerard la implantacién de medidas para evitar la contaminacién luminica por la iluminacién

de los espacios exteriores o bien por la luz procedente del interior de esta.

La iluminacién exterior cumplird como norma general las condiciones de iluminacién de los espacios

plblicos sefalados en el Titulo Ill.
F) ORIENTACION Y SOLEAMIENTO.

Se tratard la disposicién del edificio v la de las estancias principales del mismo desde la

perspectiva de la orientacién % el soleamiento.

G) SISTEMAS PASIVOS DE ALMACENAMIENTO Y MEJORA DE LA
EFICIENCIA ENERGETICA.

Se consideraré la integracién de sistemas PAasIvos de mejora de la eficiencia energética de la

edificacion como |nvemaderos, protectores so|dres, juego de la inercia térmica en funcién del uso,
muros trombe, movimientos de aire, inclusién de gestion inte’igente de los sistemas, realizar una

correcta sectorizacion pard evitar un mal funcionamiento de la instalacién, ...
H) GESTION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION.

El Plan de Gestién de Residuos obligatorio para cualquier proyecto de construccién adoptard de

manera preferente una gestion y calificacion de residuos en obra y los reutilizard en la medida de
lo posible en funcién de la entidad de cada una direccionando el resto a puntos de reciclaje

segln el tipo de residuo. Se justificard expresamente por motivos de disponibihdad O coste
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desmedido la no adopcién de estas condiciones. Esta gestién contemplara la fase de construccién
y la demolicién 4l final de su vida atil.

La capa edéfica v el resto de los materiales de la excavacién se deberdn reutilizar en el sector y

evitar su traslado a vertedero.
) GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.
El proyecto realizard una estimacién precisa de los residuos con indicacién de su tratamiento.

DINCENTVAR LA MOVILIDAD SOSTENIBLE.

El proyecto habré de evaluar la manera en la cual incentiva una movilidad sostenible facilitando

misma a nivel de empleados y clientes. Algunas de las medidas posibles en este sentido son
incluir aparcamiento de bicicletas y vestuarios para emp|eados, aparcamientos prioritarios para

determinado tipo de uso o vehiculos menos contaminantes.
K) VENTILACION NATURAL Y FORZADA.

Evaluar la incorporacion de chimeneas solares y mecanismos de ventilacién cruzada, natural o

FOI’ded.

L) CALIDAD DEL AIRE DURANTE LA CONSTRUCCION Y DESPUES CON LOS
COV.

Evaluar en la manera que se ha cuantificado la emision de COV en la seleccién de materiales v

pProcesos durante la construccién, el funcionamiento % el final de la vida atil.

M) FACILIDAD DE ACCESIBILIDAD DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS E
INTEGRACION DE NUEVAS INSTALACIONES EN EL FUTURO.

El proyecto ha de prever la manera en g que su disefio permite el acceso 4 las instalaciones y a

su modificacién o ampliacién.
N) CONTROL DE MATERIALES.

El control de los materiales ha de velar POr que su eleccién venga condicionada por criterios

ambientd|es, como los siguientes:
- Utilizando de materiales disponibles en proximidad.
- Evaluando el conjunto de su vida atil.
- Utilizando madera de produccién certificada.
- Incluyendo cristales aislantes sin Hexafluoruro de azufre.

- Evitando el PVC.

- Tableros de dg|omerados con bajo contenido de formaldehidos.
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Evitando aislamientos con CFC.

Elementos cerdmicos con elementos libres de metales pesados.
No utilizando pinturas con minio o sustancias crémicas.
|nc|uyendo productos sin disolventes orgénicos.

Incluyendo pinturas con bajas emisiones COV

Utilizando materiales reciclados

Utilizando productos prefdbricados.

N) POLITICA FORMAL DE GESTION AMBIENTAL.

Se contemplaré la posibi|iddd de que el promotor inc|uyd en los p’iegos de condiciones de la

contratacién que los agentes durante la fase de ejecucion de la obra y en la fase de e><p|otacién

dispongan de certificaciones de calidad acorde a la norma 1ISO14001 .
O) SOSTENIBILIDAD SOCIAL.

El proyecto podré contemplar la posibilidad de que este integre la opinién de los futuros usuarios

v trabajadores, asl como incorporacién de factores de relacién con la comarca con la seleccién del

personal v la integracién de elementos de identidad comarcal.
P) CONTAMINACION ACUSTICA.
Se evitard la contaminacién aclstica en el entorno de la actuacién.

Q) FACILIDAD DE GESTION DE LA DISTRIBUCION INTERIOR,

Se deberd evaluar el tipo de materiales de tabiquerfa en funcién de su capacidad de permitir

modificaciones en la distribucién con menor produccién de residuos v energfa.

R) UTILIZACION DE ELECTRODOMESTICOS Y MAQUINARIA RESPETUOSA
CON EL MEDIO AMBIENTE.

Sedebers evaluar en el proyecto  mejoras en la calificacion energética delos

electrodomésticos y la maquinarfa utilizada.
S) SISTEMA DE PRODUCCION DE CALOR, FRIO Y AGUA CALIENTE.

Los sistemas de produccién de calor, frio v agua caliente se seleccionarén en funcién de los

siguientes factores:
Baja emisién de CO2.

Sistema de alto rendimiento.
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- Calefaccién colectiva.

- Chimeneas con recuperacion para ACS.

- Gestién inte|igente de los sistemas de calefaccion.
- Sistemas de ventilacién con recuperacién de calor.
- Equipos de control del consumo energético.

- Energfa solar ACS.

- Energla fotovoltaica.

- Energfas renovables.

1) PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL.

El proyecto habrd de integrar una memoria especifica de las condiciones ambientales con una serie

de indicadores que incorpore un seguimiento especifico externo del seguimiento de las medidas
ambientales durante el proyecto, incorpore un olan de mantenimiento de las instalaciones y leve 4

cabo auditorfas energéticas v sobre consumo de agua.

U) GESTION DE LOS ESPACIOS LIBRES DE LA PARCELA Y DE LAS ESPECIES
VEGETALES.

Este apartado tiene un seguimiento especifico en el Capftu|o siguiente v se ve complementado

por otras COI’]CIiCiOﬂ@S de consumo d@ dgud, usos CI@l SU€|O yd seﬁa|adds.

CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION.,
ART. 2.3.1. CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION.

Las condiciones especificas de edificacion en el dmbito de este documento serén las gue se exponen a

continuacién complementadas con aquellas contempladas en las ordenanzas (Seccién 1) y de manera

supletoria, y en todo aquello que no contradiga lo anterior, en las reflejadas en las ordenanzas

generales (apartado 6.6) en el articulado de las Normas Urbanisticas de las NUM.
A) DEFINICIONES.

Para la interpretacion de los diferentes conceptos emp’eddos en estas normas se atiende a las

expresadas en art. 4 de la ORDEN FOM/1572/2006 de 27 de septiembre (ITPLAN).
B)RASANTES.

Debido 4 la doble necesidad de evitar que por la pendiente existente en a’gunds de las parce’as
pudiera, motivado por la manera de considerar la rasante de referencia para la medicién de la
altura, implicar por una parte un mayor impacto ambiental o bien dificultar el desarrollo del

programa se establecen los siguientes criterios para su establecimiento:
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1.- Por cada edificacién independiente la rasante de referencia seré la cota resultante de la
media aritmética de las cotas de las rasantes naturales méxima y minima de la superficie

ocupada.

2.- No se permite que en dp|iCdcién de la regla anterior se posibi|ite la existencia de un n°
mayor de plantas de las permitidas considerando la rasante del terreno en todos sus puntos.
Para aquellas edificaciones cuya diferencia entre cotas extremas sea menor de 1,5 m. la
rasante del terreno para el célculo de n® de plantas seré la natural. En aquellos casos cuya
diferencia sea mayor o igual de 1,5 m. se permitird realizar las modificaciones de la rasante

naturdl hasta la cota méxima menos 1,5 m.
C) COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD.

Para el cdmputo de edificabilidad se estableceran los siguientes coeFicientes, procedentes del
apartado 6.6.3) de las Normas Urbanisticas de Miranda del Castarar (2003) en base a los

cuales se establecieran las necesidades del Sector y por los que se multiplicard cada superficie

construida:

- (1) Supefficie aislada del exterior con cualquier tipo de cerramiento con altura libre superior

a T,SOm, cuando esté sobre la rasante de la calle a la natural del terreno.

- (0,75) Supetficie bajo forjado inclinado con altura libre comprendida entre 1,50 v
O,50m

La superficie cubierta en contacto con el exterior se computard en el mismo porcentaje que

la longitud cerrada respecto del perfimetro total que la delimite.

- (0) Superficie aprovechddd como azotea transitable cuando sea del mismo tipo de cubierta

del edificio

- (O) Superficie destinada a instalaciones del edificio.
- (0) Supetficie de sétano.
D) CONDICIONES ESTETICAS,

Este apartado se encuentra incluido entre los objetivos y condiciones establecidas en el articulo

2.2.1. "Integracién paisajistica’ .

A\ efectos de la consideracién de materiales tradicionales de la zona se establece de manera
orientativa las siguientes indicaciones, pudiendo justificar otros con estudios especificos que

acrediten su existencia en tipos tradicionales integrados:

-Matenales v colores.- INo se considleran acabadlos impropios de la zona. Se recurrird
fundsmentalmente a enfoscados de cal morena en su color de manera mimética con el

entomo. Se opermitidn los recubnimientos de teja drabe en paramentos verticales sometidos a
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hostigo. El material de cubierta en el caso de ser inclinada serd la teja cerdmica roja, a ser
posible reutilizada. Los materiales de carpinteria serdn de madera, en cualquier caso,

@/77,0/657/70/0 bdf/?/(f@S/ ,O/thde @] /dCdO/O en tonos oscuros.

Se insiste en prohibicién de imitaciones de los tipos tradicionales y la apuesta por la
reinterpretacion de los mismos desde soluciones constructivas contempordneas y adecuadas al tipo
a realizar. Se entiende esta reinterpretacién para aquellos edificios de menor entidad en la
integracion ajena al contraste que evita la singularidad con la utilizacién contemporaned de los

materiales del entomo.

ART. 2.3.9. RELACION DE ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA.
ORDENANZAS.

El presente documento define las siguientes zonas de calificacién urbanistica que se corresponde con
una ordenanza independiente (desarrolladas en la Seccién |l del presente titulo) donde se fijan las

determinaciones obligatorias que en su conjunto implican la calificacién urbanistica de todo el sector:

- Ordenanza 1° de Hotel.

- Ordenanza 2° de Hotel villas.

- Ordenanza 3° de Equipamiento privado.

- Ordenanza 4° de Uso mixto.

- Ordenanza 5° de Sistemas locales de equipamiento p0b|ico.
- Ordenanza 6° de Sistemas locales de espacios libres piblicos.
- Ordenanza 7° de Sistemas locales de vias plblicas.

- Ordenanza 8° de Sistemas locales de servicios urbanos

ART. 9.3.3. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS ESPACIOS LIBRES INTERIORES.

Los espacios libres interiores de las parcelas edificables han de ser tenidos en cuenta en el momento de
redactar el proyecto edificatorio. Esta relacién habré de acreditarse inc|uyendo entre la documentacién

a presentar un Proyecto de Jardinerfa especifico con el siguiente contenido v condiciones:

1. MEMORIA QUE INCLUYA.
1.1. SITUACION PRE-OPERACIONAL;

a) Especies vegetales existentes y valoracién.

Se debe realizar un listado preciso de las mismas v su evolucién desde la realizaciéon
de la evaluacién ambiental que acompafa al presente documento. Se incluirdn criterios

de traslado en aquellas variedades que lo permitan.

b) Tipo de suelo existente y condiciones de soleamiento e hidroldgica.
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c) Elenco de especies vegetd’es dddptddas al entomo entre las propias del entomo.
CONFIGURACION DEL ESPACIO VEGETAL:

d) Criterios generd|es de disefio.

El objetivo de estos €spacios no puede ser el de conformar un espacio djdrdinddo al
Uso, sino un paso entre la vegetacién propia del terreno ristico en el entomo de
parcela, el espacio libre pablico del sector de la parcela 7 y la urbanizacién. A este
respecto en cada ordenanza se establecerdn las condiciones para delimitar las

siguientes zonas y que seguirdn las siguientes condiciones:

- ZONA 1: Es aquella zona alrededor del espacio ocupado por lo edificado,
sin contar este, donde se permitird una mayor alteracién de la situacién actual.
En las zonas asi definidas se adoptarén los siguientes criterios de disefio y

mantenimiento:

- La proporcién de supefficie impermeabilizada calculada segin el articulo

siguiente serd del 509% méximo.

- No se permite la inclusién de especies aléctonas, pero en la disposicién
de las propias se permitirdn disposiciones que no guarden una relacién
directa con las formas naturales o tradicionales de disponer las especies

vegetales en el entomo, pero evitando los contrastes fuertes.

Para el mantenimiento de las especies podrdn incorporarse mecanismo

de riego por goteo o similares evitdéndose en cualquier caso el riego por

aspersion o encharcamiento.

- Se oermite la iluminacién exterior exclusivamente de orientacién o la
derivada de la aplicacién de condiciones normativas evitando en todo

momento soluciones que puedan producir contaminacién luminica.

- ZONA 2: En esta zona el criterio a sesuir serd similar al establecido en el

. . ’ . . O
espacio libre pablico situado en la parcela n” 7 donde se ha de procurar un
tratamiento del espacio libre vinculado con el tratamiento tradicional del suelo
rlstico (espacios adehesados, praderas de pasto, reforestaciones de castafios,

monte bdjo de pastoreo, )

- Se evitard en todo caso la impermeabilizacién del suelo permitiéndose
solamente aquellas soluciones que sean necesarias por imposiciones

normativas (caminos de acceso, incendios, iﬂStd|dCiOﬂ€S>.
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- La vegetacién corresponderd en cualquier caso a la propia en funcién
del tipo de solucién de “explotacion” de la parcela elegida acorde a

lo expresado en la definicién de la zona.

- No se permiten sistemas de riego gue no sean Propios de la

explotacién del suelo ristico tradicional.

- Se ha de evitar en todo momento la iluminacién no obligatoria en la

VAGII

- Los espacios resultantes han de garantizar la continuidad del mismo con

los espacios libres circundantes.

b) Descripcién general de las instalaciones y Sus elementos (Sistema de riego e

iluminacién).

Las instalaciones de riego v alumbrado habrén de ser tenidas en cuenta en los criterios
ambientales sefialados en el art. 2.2.7. evitando el consumo de agua bajo principios

de la xerojardinerfa v la contaminacién luminica.
c) Descripcién de especies vegetales utilizadas.
d) Equipamientos.

e) Calendario de mantenimiento.

2. PLANOS (inc|uyendo el estado inicial y propuesto, el sistema de captacion y su

dimensionddo, alumbrado. . )

3. PRESUPUESTO.

4. ANEJO DE MANTENIMIENTO.

4.1. El anejo de mantenimiento ha de contemplar un periodo minimo de 2 afos.

4.9. En el anejo se especdificarén los siguientes puntos:

d) Labores de conservacién: P’dntaciones, sistemas de rego e i|umindcién,

circulaciones y mobiliario.
b) Labores de reposicién.
c) Labores de poda v siega.

CD Frecuencia de las operaciones.

Como norma generd’ se tratard el estrato edafo’égico del suelo como un elemento valioso a conservar y

en caso de intervenir se deberd almacenar vy reutilizar dicho suelo en las condiciones que se garantice su

valor. En cada ordenanza se podrén establecer condiciones especificas adaptadas a cada situaciéon

especifica.

.95 .
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ART. 2.3.4. COEFICIENTE DE IMPERMEABILIDAD DE SUELO.

Para calcular la proporcién de superficie impermeabilizada se partird de la Ordenanza Bioclimética ya
derogada de Tres Cantos (Madrid) que aludia en su anexo Il a lo siguiente (reproducimos

|itera|mente):

ANEXO l. CRITERIOS DE CALCULO DE LA PROPORCION DE
SUPERFICIE IMPERMEABILIZADA POR UNIDAD DE ACTUACION.

07 “fed

El cdlculo de la superficie tolal impsrmeabilizada permilird concretar el
porcentaje de superficie impermeabilizada de la parcela sobre la que se va a
aciuar,

Esta se calculara adicionando las superficies de cada tipo de suelo que no
permiten infiltracidn natural del agua de lluvia. Las superficies que sean solo
parcialmente  impermeables,  se  mulliplicaran por un “faclor de
impermeabilizacion™ aproplado que pondaere la efectividaa de cada matarial.

Tipo de Superficie Material Factar de
Impermeabilizacion'.
Superficie de cublertas Matal. Teja, Pizarra vy | 1.00

olros maleriales
impermeables

0.50
. "Cubiertas Verdes”
Superficies de rasante Hormigan, pavimentos | 1.00
no porosos (enlosados,
empedrados,...)

Grava 0.75
Pavimentos porosos 0.50
0.20
. Pavimentos en malla
Plalaformas Hormigan, pavimentos | 1.00
no porosos
Madera (sobre suelo | 0.50
natural.)
Piscinas 0.50

Cualguier tipo

(I opnamsed) o7 “WAN W20HE TV OINIWITdNS

El drea total de la parcela corresponde a la superficie comprendida aentro ge
los limites topograficamente replanteados de la parcela.

El “factor de impermeabilizacion” de la parcela se expresara como una
proporcion del total del area de la parcela analizada.

A modo de ejemplo se calcula el factor de impermeabilizacion ponderado para
una vivienda unifamiliar aislada con una superficie edificable de 200 m®;, sobre
una parcela de 550 m®,, en la gue se wvan a disponer paseos, un wial,
plataformar’porche v una piscina. Cada una de las superficies se muestra en la
tabla siguiente:

Esfas factares s han lomado del apéndice 1, de la Guia de Planeamiento para la RBegan de Sydney de |a Wales
Sanailiva Uban Desgn for the Sydney Bagon. FOodrin uizasa olios juslilicando su adacuacitn a 1ipo 0o aueld g
e B8 rahe
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[iF] [FH 13=017%02)

Area (M) Factar de Area de
Tipo de Superficie | ) | Impermeabilizacidn | Impermeabilizacidn |
Cubierta 200 m*; 1.00 200 m'.
Wial (Harmigdn) |70 me, .00 70 Mm%
Porche'plataforma a0 m’s 'n.50 20 Mg
{madeara sobre
suela)
Fiscina 60 m”, 0.50 30 m
Paseos 50 m, 0.20 10 m°,
[pavimento
mallada)

330 m?,;

Superficie
impermeabilizada
ponderada

El indicador de imparmeabilizacion se obtiene dividiendo la superficie
imparmeabilizada por al total del area de la parcela o ambito:

330 m%,
= 0,80 {6 60% expresado en porcentaje)

550 m?,

ART. 2.3.5. ORDENANZA DE VALLADO.

Las alineaciones exteriores no ocupddas por edificacién deberdn marcarse con cerramientos en las

condiciones expresadas a continuacion.

Su altura no serd superior a 2.70 m. como norma general. Su conformacién serd de manera obligada
de mamposteria seca tradicional del entormno y de una anchura que asegure su estabilidad. Se
encuentran prohibidos los acabados de piedra no tradicionales como chapados o falsas mamposterias y
similares. Se puede optar por la disposicién de un murete de mampuestos tradicionales hasta una altura
inferior a la méxima y por dentro de esta un vallado ligero de malla o hilo ligero del tipo ganadero o

cinegético propio del entomo ristico en el que se sitla la actuacién.

Los remates de los cerramientos no podrén contar con elementos que puedan ocasionar lesiones a

personas o animales.

Se aplicardn estas dimensiones a las alineaciones vy los cerramientos medianeros con retranqueo
obligatorio de edificacion (ambos) y siempre que se encuentren fuera de la zona edificable de la
parcela en la que se aplicardn las condiciones propias de la edificacién, pero teniendo en cuenta la

integracién con el vallado de esta.

CAPITULO 4. REGULACION DE LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.
ART. 2.4.1. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

Las tipo|og|’ds edificatorias permitidas serdn aque”as definidas en las ordenanzas especificas expuestas en

la Seccién |l de este Titulo.
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CAPITULO 5. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.
ART. 2.5.1. APROVECHAMIENTO MEDIO.
El aprovechamiento medio obtenido de manera acorde al art. 107 del RUCYL es de 0,15 m2/m2

en base a lo siguiente.

El aprovechamiento ponderado permitido en el sector es de 12.363,90 m2. A falta de otros datos
se han mantenido los coeficientes de ponderdcién ddoptddos en las NUM(03) que son la unidad

para todos los usos lucrativos.

SECCION Il ORDENANZAS

CAPITULO 6. ORDENANZA 1: HOTEL
ART. 2.6.1 AMBITO Y DEFINICION.

Se incluyen en esta ordenanza los terrenos y edificaciones a situar en la parcela definida con el nimero

8 en los planos de ordenacién con una superficie prevista en este documento de 16.468 m2

(19,98% del sector).

Se trata de una ordenanza que pretende establecer la forma en la que los parédmetros de volumen y
aprovechamiento (44,77 9 del total del sector) establecidos en la ordenacién general que dan
viabilidad funcional y econémica a la propuesta se conjugan con un menor impacto ambiental y

paisdjistico.
ART. 2.6.2 TIPOLOGIA.

Es una parcela de gran tamafo donde la edificacién ocuparé una pequena parte del total (11,74 9%
de ocupaciéon méxima). En estas condiciones y la complejidad de dar desde el planeamiento y sin un
proyecto edificatorio concreto, una solucién volumétrica final a los problemas que plantean integrar
uno/varios edificios hoteleros de hasta tres alturas con el resto de los requerimientos se plantea una
edificacién libre seriamente condicionada desde las ordenanzas con una perspectiva ambiental y de

integracién en el paisaje.

Se realiza una orimera restriccién en este sentido al limitar a la parte més elevada y ya alterada por la

necesaria aparicién de los viales y de menor vegetaciéon el drea de movimiento de la edificacién.

Es preciso ademés establecer unos criterios para el tratamiento de los espacios libres privados que

garanticen el cumplimiento de los objetivos del sector.
ART. 2.6.3 CONDICIONES DE LOS USOS.

Se acompadna a cada ordenanza de un uso pormenorizado entre los usos detallados permitidos ene

sector v reflejados en la ordenacion general.
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A) USOS PREDOMINANTES.
Uso Terciario (T) Hostelerla (H), Hotelero.
El limite méximo de unidades de alojamiento es de 62.

BYUSOS COMPATIBLES.

Serdn compatibles todos los usos posibles entre los permitidos en la ordenacién general que se

desarrollan en este documento, toda vez gue se acredite su vinculacién real con el uso hotelero
principd|. Incluimos aquf todos los usos vinculados con el turismo de naturaleza que se pueden

adscribir a los servicios de un establecimiento hotelero.
C) USOS PROHIBIDOS.
Todos los no incluidos entre los predomindntes, compdtib|es y comp|ementdrios.

ART. 2.6.4 ALINEACIONES EXTERIORES.

Se encuentran fijadas en los planos de ordenacién que habrén de quedar perfectamente sefialadas

durante la gestién urbanistica y dentro de las variaciones que este procedimiento contempla como
permitidas.

ART. 2.6.5 CONDICIONES DE VOLUMEN.
A) CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones de volumen serdn las minimas de aplicar las condiciones numéricas directas, las

que se desprenden del volumen definido por el conjunto de las ordenanzas, asi como de las
limitaciones derivadas de las condiciones expuestas en el aparatado de las “Condiciones

ambientales v pdideI/StiCdS”.

Para la ap|icacién de algunas condiciones de volumen ha sido preciso establecer dos zonas. La

edificacién resultante no podré superar en su conjunto cualquiera de los pardmetros de las zonas

indicadas.
B) SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA.

La superficie edificable méxima a efectos urbanisticos es de 5.535,14 m2.

El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre

rasante, salvo 4ara uso de aparcamiento e instalaciones.

C) ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION. Y NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS SOBRE RASANTE.

De la traslacién de las condiciones establecidas en la ordenacién 9enerd| a las ordenanzas de

edificacién resultan dos condiciones de altura méxima que se relacionan a su vez con las

condiciones de ocupacion. Se establecen dos zonas diferenciadas:
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- ZONA 1: N° de plantas 3 (B+2), altura méxima de comisa o alero 171 m.
- ZONA 2: N° de plantas 2 (B+1), altura méxima de comisa o alero 8 m.
D) SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION.

La superficie méxima de ocupacién es 1.932,91 m2. Esta ocupacién es aproximadamente del
11,74 % del total de la parcela.

E) PROFUNDIDAD DE LA EDIFICACION, RETRANQUEQS, VUELOS.

La edificacion podré disponer ser de manera libre en la zona denominada “Zona 1 de

movimiento méximo de la edificacién” sefialada en los planos de ordenacién y de manera acorde
al resto de condiciones reHejadds en las ordenanzas. No se establecen condiciones de

retranqueos estando prohibidos los vuelos pOor encima de las alineaciones exteriores.
ART. 2.6.6 CONDICIONES DE PARCELACION Y AGRUPACION.

La parcela resultante de la reparcelacion no permite la segregacién v se constituye como parcela minima,

acorde al articulo 310 del RUCyL.
ART. 2.6.7 CONDICIONES AMBIENTALES Y PAISAJISTICAS DE LA EDIFICACION.

De manera comp’ementdria al Cdpftu’o 9 se aportan los siguientes pardmetros para permitir la

integracién ambiental v paisajfstica en la parcela:

- Evaluacién del cumplimiento de las condiciones estéticas y de integracién paisgjistica acorde

articulo 2.9.1.

- Obligacién de los edificios de alcanzar una eficiencia energética minima acorde al RD
564/2017 de 2 junio (modificacién del RD 235/2013 de 5 abril, aprueba el
procedimiento bésico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios), de “D”
y en cualquier caso un nivel superior al miimo establecido en la normativa que se establezca

a’ respecto en cadd momento.

- Obligacién de evaluar la sostenibilidad ambiental de la edificacién acorde al articulo 2.2 4.
que en el caso de las intervenciones de mayor envergadura precisardn de un certificado

externo que lo acredite.

ART. 9.6.8 CONDICIONES AMBIENTALES DE LA ORDENACION DE LOS
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.

Siguiendo las condiciones generales establecidas en el apartado 2.3.3. vy 2.3.4. se delimitan en los
planos de ordenacion la zona 1y 2 (diferenciar de las éreas 1y 2 referidas a la ocupacién) donde

aplicar las condiciones generales.
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CAPITULO 7. ORDENANZA 9 HOTEL VILLAS
ART. 2.7.1 AMBITO Y DEFINICION.

Se inc\uyen en esta ordenanza los terrenos y edificaciones a situar en la parcela definida con el nimero

5 en los planos de ordenacién con una superficie prevista en este documento de 16.855 m2

(20,45% del sector).

Se trata de una ordenanza que pretende establecer la forma en la que los pardmetros de volumen y
aprovechamiento (28,42 9% del total del sector) establecidos en la ordenacion general que dan
viabilidad funcional y econdémica a la propuesta se conjugan con un menor impacto ambiental y

paisdjistico.
ART. 2.7.9 TIPOLOGIA.

La parce’a estd destinada para acoger el uso hotelero en formato de villas. La ocupacion establecida es
de escasa entidad (13,03% de ocupacién méxima) y la ordenacién ha de resolver la disposicion de
hasta 206 villas de manera compatible con una perspectiva ambiental y su correcta integracién en el
paisaje. Se propone como punto de partida distribuir un méximo de 14 médulos (12 dobles para
villas pdreadds y 9 sencillas) en la totalidad de las pdrce|ds estableciéndose los criterios de
distribucién y forma de dichos médulos. La ordenanza ha de establecer los criterios para una correcta
adaptacién a la topograffa, soleamiento. .. Es preciso ademds establecer unos criterios para el
tratamiento de los espacios libres privados que garanticen un acceso correcto a los diferentes médulos v

el cumplimiento de los objetivos del sector.
ART. 2.7.3 CONDICIONES DE LOS USOS.

Se acompana a cada ordenanza un uso pormenorizado entre los usos detallados permitidos en el sector

v reflejados en la ordenacién general.

A) USOS PREDOMINANTES.
Uso Terciario (T): (TH-3%) Hotelero en formato villas.

El limite de “villas”, tipologfa asimilada a la tipologfa de vivienda, pero con cardcter de

d’ojamiento tempord’ % vinculado a la actividad turfstica, serd de hasta 26 en esta pdrce|a

divididos en un méximo de 14 mddulos independientes.
B)USOS COMPATIBLES.

Serén compdtib|es todos los usos posib|es entre los permitidos en la ordenacién general toda vez

que se acredite su vinculacién real con el uso hotelero principal. Incluimos aquf todos los usos
vinculados a con el turismo de naturaleza que se pueden adscribir a los servicios de un

establecimiento hotelero.
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C) USOS PROHIBIDOS.
Todos los no incluidos entre los predominantes, compatibles y complementarios.

ART. 2.7.4 ALINEACIONES EXTERIORES.

Se encuentran Fijddds en los p|anos de ordenacién que habrén de quedar perfectamente sefialadas

durante la gestién urbanistica y dentro de las variaciones que este procedimiento contempla como
permitidas.

ART. 2.7.5 CONDICIONES DE VOLUMEN.
A) CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones de volumen serdn las minimas de aplicar las condiciones numéricas directas, las

que se desprenden del volumen definido por el conjunto de las ordenanzas, asi como de las
limitaciones derivadas de las condiciones expuestas en el aparatado de las “Condiciones

ambientales y paisajisticas .
B) SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA.

La superficie edificable méxima a efectos urbanisticos es de 3.514,38 m2.

El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre

rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones.

C) ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION. Y NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS.

N° de plantas 9+BC (B+1+BC), dltura méxima de cormisa o alero 7 m.

D) SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION.

La superficie méxima de ocupacién es de 9.196,49 m2 (13,03 % del total de la parcela).
E) PROFUNDIDAD DE LA EDIFICACION, RETRANQUEOS, VUELOS.

Los médulos deberdn seguir las siguientes reglas para su ordenacién en la parcela ademés de

cump|ir el resto de las condiciones reﬂejadds en las ordenanzas:
Guardarén una distancia miima entre aquellos contiguos mayor de 9 m.

Se dispondrén de la forma que menor afeccion representen a las especies vegetales de

mayor interés acorde a las indicaciones de los estudios especificos.
Se mantendrdn alejadas un minimo de 12 m. del eje del cauce.

Buscarén una orientacién adaptada a las curvas de nivel y/o mejores condiciones de
soleamiento que permita la consecucién de unas mejores vistas hacia el sureste v la parte
baja de la parcela de manera global.
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- Se establecen condiciones de retranqueos de 3 m. de los limites de la parce|a excepto

en uno de los médulos destinado a usos complementarios que permitir su adosamiento.

- Los vuelos se encuentran prohibidos por encima de las alineaciones exteriores.
ART. 2.7.6 CONDICIONES DE PARCELACION Y AGRUPACION.

La parcela resultante de la reparcelacién no permite la segregacién vy se constituye como parcela minima

acorde 4l articulo 310 del RUCyL.
ART. 2.7.7 CONDICIONES AMBIENTALES Y PAISAJISTICAS DE LA EDIFICACION.

De manera complementaria al Cdpitu|o 1.2 se aportan los siguientes pardmetros para permitir |a

integracién ambiental y paisajistica en la parcela:

- Evaluacién del cumplimiento de las condiciones estéticas y de integracion paisajistica acorde dl
articulo 2.9.1.

- Ob’igdcién de los edificios de alcanzar una eficiencia energética minima acorde al RD
564/2017 de 2 junio (modificacién del RD 235/2013 de 5 abril, aprueba el
procedimiento bésico para la certificacién de la eficiencia energética de los edificios), de “D”

y en cudlquier caso un nivel superior al minimo establecido en la normativa que se establezca

al respecto en cada momento.

- Se contemplard la posibilidad de evaluar la sostenibilidad ambiental de la edificacién, de

acuerdo con lo indicado en el articulo 2.2 4.

ART. 9.7.8 CONDICIONES AMBIENTALES DE LA ORDENACION DE LOS
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.

Siguiendo las condiciones generales establecidas en el apartado 2.3.3. vy 2.3.4. se delimitan en

funcién de la ordenacién final acorde a las condiciones de la ordenanza las Zona 1y 2.
- ZONA 1: Constituida pOor un entorno de 3 m. alrededor de la zona ocupadd por la
edificacién.
- ZONA 2: El resto no constituido oor la Zona 1 y el espacio edificado. Se justificard la

consecucién de una mayor continuidad de esta zona 2 evitando las bolsas aisladas, ast como

se procuraré la integracién de las zonas de mayor valor ambiental de la parcela

Se entiende que es zona ocupada por la edificacion en esta ordenanza la red de caminos e

instalaciones minimos normativamente que resulten necesarios para acceder v servir a los médulos.
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CAPITULO 8. ORDENANZA 3* EQUIPAMIENTO PRIVADO
ART. 9.8.1 AMBITO Y DEFINICION.
Se incluyen en esta ordenanza dos dmbitos diferentes.

- ORDENANZA 3°.1 - Equipamiento privado EC “Centro Cultural” (Taller de Arte) que

comprende los terrenos y edificaciones a situar en la parcela definida con el n” 3 en los

planos de ordenacién con una superficie prevista en este documento de 2.725 m2
(3,319 del sector). Se trata de una ordenanza que pretende establecer la forma en la que
los pardmetros de volumen y aprovechamiento (8,539 del total del sector) establecidos en

la ordenacién general .

- ORDENANZA 3°.2 - Equipamiento privado que comprende los terrenos y edificaciones 4

situar en la parcela definida con el n” 13 en los planos de ordenacién, con una superficie
orevista en este documento de 3.200 m2 (3,88% del sector).

En ambos casos las ordenanzas pretenden dar viabilidad funcional v econémica a la propuesta v se

conjugan con un menor impacto ambiental y paisajistico.
ART. 2.8.2 TIPOLOGIA.

Al tratarse de edificios dotacionales de cardcter privado y representar un volumen y una superficie
edificada menor respecto del total del sector, se ha considerado de interés establecer una ordenanza
de gran libertad para atender a los diferentes requerimientos que los diferentes usos posibles demanden.
No se establecen limitaciones de movimiento de la edificacién dentro de la edificabilidad méxima v con

las condiciones especificas ambientales y paisajisticas.

Seré preciso ademds establecer unos criterios para el tratamiento de los espacios libres privados que

garanticen el cumplimiento de los objetivos del sector.
ART. 2.8.3 CONDICIONES DE LOS USOS.

Se acompana a cada ordenanza de un uso pormenorizado de entre los usos detallados permitidos en e
sector v reflejados en la ordenacion general. El régimen de usos es idéntico para los dos casos que
ordenan.

A) USOS PREDOMINANTES.

Uso Equipamiento (EQ): (EQ-T) Equipamiento Educativo y Cultural en cualquier categorfa.

También se consideran usos predominantes dqueHos usos terciarios asimilables, en cuanto a su

Fma|idad, con los anteriores.
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B)USOS COMPATIBLES.
Uso Terciario (T): (TQ) Terciario oFicinas, (TC) Terciario comercidl Y% (TR) Terciario recreativo

en cualquier categorfa siempre que se encuentren vinculados al uso predominante de manera

efectiva.

Serdn asimismo compatibles el resto de los usos de equipamiento (EQ) en las condiciones
recogidas en el Capitulo 2.7.

C) USOS PROHIBIDOS.
Todos los no incluidos entre los predominantes, compatibles y complementarios.

ART. 2.8.4 ALINEACIONES EXTERIORES.

Se encuentran Fijddds en los p|anos de ordenacién que habrén de quedar perfectamente sefialadas

durante la gestién urbanistica y dentro de las variaciones que este procedimiento contempla como
permitidas.

ART. 2.8.5 CONDICIONES DE VOLUMEN.
A) CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones de volumen serdn las minimas de aplicar las condiciones numéricas directas, las

que se desprenden del volumen definido por el conjunto de las ordenanzas, ast como de las
limitaciones derivadas de las condiciones expuestas en el aparatado de las “Condiciones

ambientales y pdideI/StiCdS”.

B) SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA.
- ORDENANZA 3°.1
La superficie edificable méxima a efectos urbanfsticos es de 1.054,31 m2.

- ORDENANZA 3°.2

La superficie edificable méxima a efectos urbanisticos es de 759,02 m2.

El aprovechamiento del subsuelo en ambos casos no puede exceder del 20 por ciento del

permitido sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones.

C) ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION Y NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS.

- ORDENANZA 3°.1
N° de plantas 2 (B+1), altura méxima de comisa o alero 8,5 m.
- ORDENANZA 3°.9

N de plantas 2 (B+ 1), altura méxima de comisa o alero 8,5 m.
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D) SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION,
- ORDENANZA 3°.1
La superficie méxima de ocupacién es de 527,16 m2 (19,35 9% del total de I

parcela).

- ORDENANZA 3°.2
La superficie méxima de ocupacién es de 615,02 m2 (19,22 9% del total de I

parcela).

E) PROFUNDIDAD DE LA EDIFICACION, RETRANQUEQS, VUELOS.
- ORDENANZA 3.1 - No se establecen condiciones de retranqueos o posicién de la

edificacién, estando prohibidos los vuelos por encima de las alineaciones exteriores.

- ORDENANZA 3°.2 - La edificacién podré disponer ser de manera libre en la zona

denominada “Zona 1de movimiento méx. de la edificacién” sefialada en los planos de

ordenacién y de manera acorde al resto de condiciones reflejadas en las ordenanzas.  No
se establecen condiciones de retranqueos estando prohibidos los vuelos por encima de las

alineaciones exteriores.
ART. 2.8.6 CONDICIONES DE PARCELACION Y AGRUPACION.

Las parcelas resultantes de la reparcelacién no permiten la segregacién y se constituye como parcela

minima acorde al articulo 310 del RUCyL.
ART. 2.8.7 CONDICIONES AMBIENTALES Y PAISAJISTICAS DE LA EDIFICACION.

De manera complementaria al Capitulo II.2 se aportan los siguientes pardmetros para permitir la

integracién ambiental y paisajistica en la parcela:

Evaluacién del cumplimiento de las condiciones estéticas v de integracién paisajistica acorde al

articulo 2.9.1.

Obligacién de los edificios de alcanzar una eficiencia energética minima acorde al RD
564/2017 de 2 junio (modificacién del RD 235/2013 de 5 abril, aprueba el
procedimiento bésico para la certificacién de la eficiencia energética de los edificios), de “D”
y en cua’quier caso un nivel superior al miimo establecido en la normativa que se establezca

a| respecto en cadd momento.

Ob’igdcién de evaluar la sostenibilidad ambiental de la edificacién acorde al articulo 2.2.4-.
que en el caso de las intervenciones de mayor envergadura precisardn de un certificado

externo gque lo acredite.
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ART. 9.8.8 CONDICIONES AMBIENTALES DE LA ORDENACION DE LOS
ESPACIOS LIBRES PRIVADCOS.

Siguiendo las condiciones generales establecidas en el apartado 2.3.3. v 2.3.4. se delimitan en

funcién de la ordenacién final acorde a las condiciones de la ordenanza las Zona 1 y 9.

- Ordenanza 3°.1
- ZONA 1: Constituida por el 50% de la superficie méxima no ocupable por la
edificacién.
- LONA 2: El resto no constituido por la Zona 1y el espacio edificado. Se justificard

la consecucién de una coherencia de los espacios resultantes.
- Ordenanza 3°.9

Siguiendo las condiciones generales establecidas en el apartado 2.3.3. v 2.3.4. se delimitan en los

planos de ordenacién la zona 1 y 9 donde aplicar las condiciones generales.

CAPITULO 9. ORDENANZA 4° USO MIXTO
ART.2.9.1 AMBITO Y DEFINICION.

Se inc|uyen en esta ordenanza los terrenos y edificaciones 4 situar en la pdrce|a definida con el n” 2 en

los planos de ordenacién con una superficie prevista en este documento de 5.4671 m2 (6,63 % del

sector) .

Se trata de una ordenanza que pretende establecer la forma en la que los parédmetros de volumen y
aprovechamiento (12,14 9% del total del sector) establecidos en la ordenacion general que dan
viabilidad funcional y econémica a la propuesta se conjugan con un menor impacto ambiental y
paisajistico. Este dmbito surge de la solicitud del propietario minoritario por obtener su

aprovechamiento entodos los usos lucrativos permitidos de manera proporcional a sus derechos.
ART.2.9.2 TIPOLOGIA.

Al participar esta parcela del conjunto de usos posibles, pero en una pequefa proporcién sin
imposibilitar este hecho su funcionalidad, se propone una ordenanza como suma de las condiciones de
los diferentes usos. Siguiendo estos una ordenacién similar a la establecida en la ordenanza principd| de

referencia de manera proporcionada a la situacién actual.

Es preciso ademds establecer unos criterios para el tratamiento de los espacios libres privados que

garanticen el cump|imiento de los objetivos del sector.
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ART.2.9.3 CONDICIONES DE LOS USOS.

Las condiciones de usos son la suma de los siguientes usos pormenorizados especificados en las
ordenanzas n° 1, 9 vy 3. A Se indica una superficie edificable méxima a efectos urbanisticos a justificar

en Cddd uno de estos usos.

La suma de los aprovechamientos relativos de cada uno de los usos definidos en este apartado nunca

deberd superar a los 1.501,05 m2.
A) USOS PORMENORIZADO DEFINIDO EN ORDENANZA 1° HOTEL.

Superficie méxima edificable en este uso pormenorizado 764,86 m2. El n° méximo de

habitaciones en este uso es de 8

Debido a I pequena dimensién del aprovechamiento en la pdrce|a se afiade a este uso

pormenorizado en esta zona el uso definido en el Capftu|o II.1 denominado (TH-1°).
B) USOS PORMENORIZADO DEFINIDO EN ORDENANZA 2° HOTEL-VILLAS.

Superficie total edificable en este uso pormenorizado 485,692 mQ.

El limite de “villas”, tipologia asimilada a la tipologfa de vivienda, pero con cardcter de
alojamiento temporal y vinculado a una actividad turfstica, serd de 4 en esta parcela divididos en

un méximo de 3 mdédulos independientes.

C) USOS PORMENORIZADO DEFINIDO EN ORDENANZA 3°.
EQUIPAMIENTO PRIVADO.

Superficie total edificable en este uso pormenorizado 250,57 mQ.

D) USO ELEMENTAL RESIDENCIAL.

El edificio preexistente, dedicado con anterioridad g vivienda y convertido en el hotel rural El

Jaball Rosa, ha sido rehabilitado vy sufrido un importante incremento de superficie.

Dicho edificio deberé cumplir, al igual que el resto de los espacios del sector, con la legislacién

vigente.

En la Ordenacién detallada se contemplaba como uso posible el residencial (RW) con un n”

méximo de 1 vivienda (el uso aqui contemplado se refiere al n° 3" vivienda vinculada a otros

usos del apartado 6.4.1. de las Normas Urbanisticas de las NUM).

Dado que el uso previo residencial ha sido sustituido por un uso turistico hotelero, dicho uso

turfstico deberd ddaptarse a las determinaciones de la presente ordenacién detallada.

Residencial. Vivienda vinculada a otros usos. Vivienda para vigilancia o conservaciéon relacionada

con explotaciones de cardcter industrial, terciario o de equipamiento. (RW)
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ART. 2.9.4 ALINEACIONES EXTERIORES.

Se encuentran fijadas en los planos de ordenacién que habrén de quedar perfectamente sefaladas
durante la gestién urbanistica y dentro de las variaciones que este procedimiento contempla como
permitidas.

ART. 2.9.5 CONDICIONES DE VOLUMEN.
A) CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones de volumen serdn las minimas de ap|icar las condiciones numéricas directas, las

que se desprenden del volumen definido por el conjunto de las ordenanzas, ast como de las
limitaciones derivadas de las condiciones expuestas en el aparatado de las “Condiciones
ambientales y pdideI/StiCdS”.

Para la aplicacién de algunas condiciones de volumen acorde a los objetivos de la ordenanza es
preciso considerar las condiciones de volumen acorde a cada uso pormenorizado referido en e

art. 2.9.3 independientemente de la formalizacién fisica de los mismos.
B) SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA.

La superficie edificable méxima a efectos urbanisticos es de 1.501,05 m2. Distribuida de
manera obligatoria acorde a los siguientes méximos:

- Uso pormenorizado Hotel: 764,86 m2.

- Uso pormenorizado Hotel-Villas v posible residencial: 485,69m2.

En el caso de considerarse posible mantener el uso residencial preexistente, acorde a las

condiciones del art. 2.1.5., se deberd computar en este apartado.
- Uso pormenorizado Equipamiento privado: 250,57 m2.

El aprovechamiento del  subsuelonopuede exceder del 20 por ciento  del

permitido  sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones.

C) ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION Y NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS.

De aplicacién independiente segin los siguientes usos pormenorizados:

- Uso pormenorizado Hotel: N de |o|dntds 3 (B+2), altura méxima de comisa o alero

11 m.
- Uso pormenorizado Villas: N° de plantas 2+BC (B+14BC), altura méxima de

cornisa o alero 7 m.

- Uso pormenorizado Equipamiento privado: N de plantas 2 (B+1 ), altura méxima de
cornisa o alero 8,5 m.
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- Uso posible residencial: Existente.
D) SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION.

La superficie ocupable méxima por la edificacion a efectos urbanisticos es de 728,44 m2. Esta

ocupacién es aproximadamente del 13,34 96 del total de la parcela.
Distribuida de manera ob|igdtorid acorde a los siguientes maximos:

- Uso pormenorizado Hotel: 267,09 m2.

- Uso pormenorizado Hotel-Villas y posible residencial: 303,51 m2.

En el caso de considerarse posible el uso residencial acorde a las condiciones del art.

92.1.5. se deberd computar en este apartado.
- Uso pormenorizado Equipamiento privado: 157,83 m2.

Las construcciones existentes siempre que no superen la superficie mdxima asignada se entenderén

adecuadas a efectos de ocupacién de parcela.
E) PROFUNDIDAD DE LA EDIFICACION, RETRANQUEQS, VUELOS.

La posicién de la edificacién en la parcela es libre con la Gnica condicién de retranqueos

obligatorios de las zonas de dominio piblico en 7 metros, a excepcién de en el edificio

preexistente, estando prohibidos los vuelos por encima de las alineaciones exteriores.

|_dS construcciones existentes se entenderén adecuadas a eFectos o|e situacion dentro o|e |d
pdrce|a, independientemente de su dddptdcién a la normativa vigente en el momento de su

ejecucion.

ART. 9.9.6 CONDICIONES DE PARCELACION Y AGRUPACION.

La parce’d resultante de la reparce’dcién no permite la segregacién y se constituye como pdrce|d minima

acorde al articulo 310 del RUCyL siguiendo igual criterio que las parcelas del resto del sector.
ART. 2.9.7 CONDICIONES AMBIENTALES Y PAISAJISTICAS DE LA EDIFICACION.

De manera comp|ementdrid al Cdpitu|o 1.9 se aportan los siguientes pardmetros para permitir la

integracién ambiental y paisajistica en la parcela:

- Evaluacién del cumplimiento de las condiciones estéticas y de integracién paisajistica acorde

articulo 2.9.1.

- Obligacién de los edificios de alcanzar una eficiencia energética minima acorde al RD
564/2017 de 2 junio (modificacién del RD 235/2013 de 5 abril, aprueba el
procedimiento bésico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios), de “D”
y en cualquier caso un nivel superior al minimo fijado en la normativa que se establezca 4l

respecto en cada momento.
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- Ob’igdcién de evaluar la sostenibilidad ambiental de la edificacién acorde al articulo 2.2.4-.
que en el caso de las intervenciones de mayor envergadura precisardn de un certificado

externo que lo acredite.

ART. 2.9.8 CONDICIONES AMBIENTALES DE LA ORDENACION DE LOS
ESPACIOS LIBRES PRIVADCOS.

Siguiendo las condiciones generales establecidas en el apartado 2.3.3. v 2.3.4. se delimitan en

funcién de la ordenacién final acorde a las condiciones de la ordenanza las Zona 1 y 9.
- /ZONA 1: Constituida por el 509 de la superficie méxima no ocupable por la edificacién.

- ZONA 2: El resto no constituido oor la Zona 1y el espacio edificado. Se justificard la

consecucién de una coherencia de los espacios resultantes.

CAPITULO 10. ORDENANZA 52 DE SISTEMAS LOCALES DE
EQUIPAMIENTO PUBLICO

ART. 2.10.1 AMBITO Y DEFINICION.

Se inc|uyen en esta ordenanza los terrenos y edificaciones 4 situar en pdrce|d definida con el ntimero

11 en los planos de ordenacién con una superficie prevista en este documento de 4.278 m2 (5,19
% del sector).

Se atribuye esta ordenanza 4 la zona de la reserva obligatoria para dotaciones equipamientos del

sistema local que se ha propuesto de titularidad pablica y que se definen de la siguiente manera en la
disposicién adicional Gnica del RUCL:

" sistema de construcciones, instalaciones y espdcios asociados que se destinen a la prestacion
de servicios bdsicos a a Comun/'o/dof dle cardcter ec/ucaf/'vo/ Cu/z‘wd/, sanitario, d5/'sz‘enc/d/,

fe//g/OSO/ Comefcfd// o/epom\/o/ do/m/h/‘sffdz‘/‘vo, de ocio, de transporte, de segw/o/do/ y otros
andlogos, incluidas las plazas de aparcamiento anejas v las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias de los equipamientos. Pueden ser de titularidad pdblica o privada. A efectos de
los deberes de cesion y urbanizacidn, sdlo los de titularidad publica tienen cardcter de dotaciones

urbanisticas publicas.
ART. 2.10.2 TIPOLOGIA.
Edificacién singular. Tipologfa libre en 2 alturas.

ART. 2.10.3 CONDICIONES DE LOS USOS.

Son usos posibles todos aquellos previstos dentro de la categorfa de Dotaciones de equipamientos

(EQ) en las normas generales en las condiciones reflejadas en el art. 2.1.4. apartado ¢).
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ART. 2.10.4 ALINEACIONES EXTERIORES.

Se encuentran fijadas en los planos de ordenacién que habrén de quedar perfectamente sefaladas
durante la gestién urbanistica y dentro de las variaciones que este procedimiento contempla como
permitidas.

ART. 2.10.5 CONDICIONES DE VOLUMEN.
A) CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones de volumen serdn las minimas de ap|icar las condiciones numéricas directas, las
que se desprenden del volumen definido por el conjunto de las ordenanzas, ast como de las
limitaciones derivadas de las condiciones expuestas en el aparatado de las “Condiciones

ambientales y pdideI/StiCdS”.

B) SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA.,

La superficie edificable méxima (™) serd la resultante de aplicar a la superficie de la parcela el

indice de edificabilidad de 0,22 m2/m2.

C) ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION. Y NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS.

La altura méxima en funcién del nimero de plantas seré 7,50 m, pudiéndose aumentarse de

manera justificada en funcién del correcto funcionamiento del equipamiento.
D) SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION.
Se establece en el 22,12 9% de la superficie de la parcela.

E) PROFUNDIDAD DE LA EDIFICACION, RETRANQUEQS, VUELOS.

La edificacion dentro de los limites de la parcela serd libre no existiendo més limitacién que la

derivada del resto de pardmetros de aplicacién. No se permiten vuelos por fuera de la alineacién
oficial.

ART. 2.10.6 CONDICIONES DE PARCELACION Y AGRUPACION

Laparcela resultante  dela reparcelacion no permite la segregaciony  se constituye parcela minima

acorde 4l articulo 310 del RUCyL.

ART. 2.10.7 CONDICIONES AMBIENTALES Y PAISAJISTICAS DE LA
EDIFICACION.

De manera comp’ementdria al Cdpftu’o 9 se aportan los siguientes pardmetros para permitir la

integracién ambiental v paisajfstica en la parcela:

- Evaluacién del cumplimiento de las condiciones estéticas v de integracién paisgjistica acorde

articulo 2.9.1.
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- Ob’igdcién de los edificios de alcanzar una eficiencia energética minima acorde al RD
564/2017 de 2 junio (modificacién del RD 235/2013 de 5 abril, aprueba el

procedimiento bésico para la certificacién de la eficiencia energética de los edificios), de “D”
y en cua’quier caso un nivel superior al miimo establecido en la normativa que se establezca

al respecto en cada momento.

- Ob’igdcién de evaluar la sostenibilidad ambiental de la edificacién acorde al articulo 2.2.4-.
que en el caso de las intervenciones de mayor envergadura precisaran de un certificado

externo que lo acredite.

Dado el cardcter pt]b’ico de esta dotacién serd el propio Ayuntamiento en el momento de aprobdr los
Y
proyectos de edificacion los que habrén de justificar el cump|imiento de las condiciones que consideren

convenientes ademds de aquellas incluidas en el presente documento.

ART. 9.10.8 CONDICIONES AMBIENTALES DE LA ORDENACION DE LOS
ESPACIOS LIBRES PRIVADCOS.

Siguiendo las condiciones generales establecidas en el apartado 2.3.3. v 2.3.4. se delimitan en

funcién de la ordenacién final acorde a las condiciones de la ordenanza las Zona 1y 2.
- ZONA 1: Constituida por el 509 de la superficie méxima no ocupable por la edificacién.

- ZONA 2: El resto no constituido oor la Zona 1y el espacio edificado. Se justificard la

consecucién de una coherencia de los espacios resultantes.

CAPITULO 11. ORDENANZA 6° DE SISTEMAS LOCALES DE
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

ART. 2.11.1 AMBITO Y DEFINICION.

Se inc\uyen en esta ordenanza los terrenos y edificaciones a situar en las parcelas definidas con los

ndmeros 7 y 10 en los planos de ordenacién con una superficie prevista en este documento de

16.779 m2y 1.340 m2 (21,98 9% del sector).

Se atribuye esta ordenanza a la zona de la reserva obligatoria para dotaciones espacios libres publicos

del sistema local que se definen de la siguiente manera en la disposicién adicional dnica del RUCyL:

" sistema dle espacios e instalaciones asociadlas, destinados a parques, jardines, dreds de ocio,
expansion y recreo de pob/ac/én, dreas reservadias 0drd Juego infantil, zonas o/epom'Vds sbiertas
dle uso no privativo y otrds dreas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias
dle las vias publicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio publico en todo caso v a
efectos de los deberes de cesion v urbanizacidn tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas

oublicas.”
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ART. 2.11.2 CONDICIONES DE LOS USOS.

Se orohibe la compatibilidad en una misma parcela entre usos de espacio libre piblico y cualquier otro

uso, a excepcién de uso deportivo piblico 4l aire libre, los usos vinculados al ocio.

Distingue esta ordenacién dos parce’as con diferente cometido.

- LA PARCELA N° 7 que adapténdose a los usos definidos para este tipo de terrenos v su
situacién se han de orientar hacla la educacion ambiental con el mantenimiento y potenciacién
de las especies vegetales propias del entorno natural. La gestién de estos espacios de cardcter
plblico pero vinculados en un sector turfstico habré de contemplar la posible concesién para
la realizacién de actividades y su mantenimiento. Dentro de los usos compatibles se encuentra
la ejecucion de balsas artificiales de agua con la doble finalidad de comp|etar el espacio libre
acorde a su finalidad y complementar las instalaciones de los servicios urbanos en relacién con

el ciclo completo del agua.

- LA PARCELA N 10 se ha de destinar a complementar el uso dotacional v para la

ubicacién de las zonas de juego infantil més propias de las zonas urbanizadas al uso sin una
vinculacién obligatoria y pronunciada por la educacién ambiental y la potenciacién del

entorno.

ART. 2.11.3 CONDICIONES PARTICULARES.
A) GENERAL

Se podrén realizar pequenas edificaciones para construcciones auxiliares (Edificios de apoyo,

almacenamiento, etc.) siempre que no sobrepasen el 19 de la ocupacién sobre la superficie
total de cada parce|d destinada a espacio libre p0b|ico y una superficie construida méxima
resultante de aplicar el indice de edificabilidad de 0,01 m2/m2. Ninguna edificaciéon
sobrepdsaré una p’antd de altura ni 3,50 metros a comisa. Las construcciones resultantes habrén
de seguir la esencia de la integracién ambiental y paisajistica regulada para las edificaciones

privadas pero adecuada a la escala de la actuacion.

En todo caso, el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que hdya de destinarse a I

|o|dntdcién de especies vegetales, no serd nunca inferior al 509.

Se deberén cumplir en todo caso las disposiciones normativas de obligado cumplimiento, las

condiciones de urbanizacién sefialadas en el Titulo [l del presente documento.

Todos los extremos gue se mencionan en este apdrtado habrén de acreditarse al presentarse |as

determinaciones completas sobre urbanizacién del Proyecto de Actuacion.
B) CONDICIONES DE LA PARCELA 7

En la parcela n” 7 habré de destinarse el méximo de la superficie posible al mantenimiento de la

vegetacion propia permitiendo con labores periédicas de clareo y limpia o bien mediante una
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gestion antropica pero tradicional. Se debe destinar a este uso todo aque“o no ocupado por
caminos, construcciones auxiliares y espacios de apoyo a la interpretacién de manera compatible
con la prevencion de resgos naturales (incendios). De esta manera se cump|iré las condiciones

minimas establecida en la normativa urbanistica acerca de las denominadas zonas verdes (drt.

105.2.a. RUCyL).

La formalizacién final de esta parcela ha de partir del estudio y conclusiones del Informe

(Geoboténico realizado.

En este dmbito serd obligatoria la inclusién de una via de las caracteristicas de la denominada vp©
de la ordenanza de vias piblicas. Esta via ha de dar continuidad a dicha vp9 y continuar hasta
el sur de la pdrce|d. Dicha via ha de servir a su vez como elemento para mejorar las condiciones

del sector frente a los incendios forestales.
C) CONDICIONES DE LA PARCELA 10

En su interior deben preverse dreas especiales reservadas para juego infantil, de superficie no

inferior a 200 metros cuadrados y equipadas adecuadamente para su funcién (art. 105.2.b.).

CAPITULO 19. ORDENANZA 7° DE SISTEMAS LOCALES DE VIAS
PUBLICAS

ART. 2.192.1 AMBITO Y DEFINICION.

Se incluyen en esta ordenanza los terrenos v edificaciones a situar en las parcelas definidas como VP

19 en los planos de ordenacién con una superficie total prevista en este documento de 14.328 m2

(17,38 9% del sector).

Se atribuye esta ordenanza a la zona de la reserva para dotaciones vias pablicas del sistema local que
se ha considerado necesarios para el corecto funcionamiento del sector en atencién a los objetivos de

la ordenacién. Las dotaciones de vias pdblicas se definen de la siguiente manera en la disposicién

adicional nica del RUCyL:

o« .

. .sistema dle espacios e instalaciones asociadas, delimitaclos )% definidos pOr sus dlineaciones )%
rasantes, y destinados a la estancia, fe/dC/én, o/esp/dde/énfo v transporte de la ,oob/ac/én, asi’
como 4l transporte de merconcias, incluidss las plazas de sparcamiento ordindrias v las superficies
cubiertas con vegetacion Com,o/emem‘df/as del vigrio. Son de uso Y dominio pdb//'co en todo caso
v g efectos de los deberes de cesion v urbanizacion tienen siempre cardcter de dotaciones

urbanisticas publicas. "
ART. 2.12.2 CONDICIONES DE LOS USOS.

Serén los propios establecidos en la normativa urbanistica y en este documento con la siguiente

adaptacién al sector segin la zonificacion realizada:
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ZONA VP 125, VP 12.6, VP 12.7. Se les asigna la funcién de resolver el acceso al
sector debiendo sefalar la continuidad o discontinuidad a través de su formalizacién, segin sea el
caso y la necesidad de marcar diferencias con lo anterior, de la circulacién peatonal y no

motorizada en el caso 12.7 v de circulacién motorizada en los 12.5 y 12.6.

ZONA VP 12.1. Conforma el vial v los espacios principales articuladores del sector v el que
dota a las parcelas de la condicién de solar una vez urbanizado por lo que habré de reunir todas
las caracterfsticas propias de las zonas urbanizadas pero ddaptadds a las condiciones
medioambientales y paisajisticas sefialadas en las ordenanzas. Se incluye para un mejor
funcionamiento de las parcelas n” 8 v 3 la posibilidad de un paso subterrdneo de cardcter

ptjbhco entre ambas con un méximo de 6 m. de anchura y trazado sencillo.

ZONA VP 12 4. Constituye el vial que articula intemamente el sector filtrando las
circulaciones més agresivas y reduciendo al interior a las zonas de mayor valor ambiental los
recorridos al exterior del sector. Esta via tendrd continuidad dentro de la categorfa de espacio
libre pablico en la parcela 7 con las funciones sefialadas en este apartado v las que sean precisas
pdra prevenir riesgos naturales acorde a la normativa. La formalizacién de estas vias responderd
hasta el limite que permita las condiciones de este tipo de vias a la de los caminos tradicionales

entre cortinas como continuidad de los existentes en la zona.

LZONA VP 12.2 Y VP 12.3. Estas zonas acogen la reserva obligatoria de aparcamientos
pdblicos del sector. La formalizacion de estas éreas ha de ser compatible con la reslizacion de
plantaciones de especies vy disposicién tradicional del entorno para conseguir su integracién
paisdjistica tanto en el momento de su ocupaciébn como en ausencia de vehiculos. De igual manera

habré de responder a las condiciones ambientales sefialadas en estas ordenanzas.

ART. 2.12.3 CONDICIONES PARTICULARES.

La edificabilidad serd de 0.01 m2/m2 con destino a construcciones auxiliares (kioscos, etc.) por cada

tramo de viario comprendido entre dos calles ddydcentes‘ Las construcciones resultantes habrdn de

seguir la esencia de la prevencién ambiental y paisajistica regulada para las edificaciones privadas pero

ddeCUddd d |d QSCdld o|e |d actuacion.

Se deberén cumplir en todo caso las disposiciones normativas de obligado cumplimiento, las

condiciones de urbanizacién sefialadas en el Titulo Il del presente documento.

Todos los extremos gue se mencionan en este apartddo habrén de acreditarse dl presentarse |as

determinaciones completas sobre urbanizacién del Proyecto de Actuacién.
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CAPITULO 13. ORDENANZA 8° DE SISTEMAS LOCALES DE
SERVICIOS URBANOS

ART. 2.13.1 AMBITO Y DEFINICION.

Se incluyen en esta ordenanza los terrenos y edificaciones a situar en las parcelas definidas con los

nimeros 1, 4, 6y 9 en los p|anos de ordenacién con una superficie total prevista en este documento

de 999 m2 (1,20 % del sector).

Se atrbuye esta ordenanza a la zona de la reserva para dotaciones de servicios urbanos del sistema
local que se ha considerado necesarios para el correcto funcionamiento del sector en atencién a los

objetivos de la ordenacién. Las dotaciones de servicios urbanos se definen de la siguiente manera en la

disposicién adicional nica del RUCyL:

" sistema dle feo/es, instalaciones Y €spdacios dsoa'dc/os/ destinados a a orestacion de servicios de
captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuracidn v
reutilizacion de aguas residudles, recogida, deodsito v tratamiento dle residuos, suministro de gas,
energia eléctrica, telecomunicaciones y demds servicios esenciales o de interés general. Pueden ser
de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesidn v urbanizacion, sélo los
servicios esenciales o de interés general tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas

oublicas.”

La parcela 6 prevista para la EDAR propia se establece en los planos de ordenacién de manera
orientativa pudiéndose modificarse previamente a la aprobacién del Proyecto de Actuacién con las
determinaciones completas de urbanizacién su posicién alrededor de la situacién actual para poder
atender a sus condicionantes propios sin que esto pueda significar una modificacién de la ordenacién

detallada actual.
ART. 2.13.2 CONDICIONES DE LOS USOS.

Serén los propios establecidos en la normativa urbanistica. En esta ordenacién se han previsto una serie
de espacios en las zonas més adecuadas del sector para facilitar la inclusién de las diferentes redes de
los servicios urbanos sin perjuicio de que estas se dispongan bajo en trazado de las vias piblicas acorde
a su propio régimen. Se sefalan de manera orientativa las instalaciones previstas en cada parcela a la

espera de su reflejo en el proyecto de actuacion:

- PARCELA 1. Por su posicién junto al acceso principal es adecuada la conexién con los
diferentes servicios que puedan venir vinculados 4 la carretera o su entomo como son el
abastecimiento eléctrico (centro de transformacién), telecomunicaciones (armdrios), y la
recogida de residuos del sector con la disposicion de los diferentes contenedores de recogida

selectiva.
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- PARCELA 4. Por su posicién en el centro de gravedad de la parcela y de las posibles
demandas es adecuado para situar en el centro de transformacién de abastecimiento eléctrico

y los armarios de la instalacién de telecomunicaciones.

- Parcela 6. Su posicion en la parte bdja del sector junto al cauce estacional se propone para la
disposicion del ETAR v resto de instalaciones vinculadas con el ciclo completo del agua
como estacién de bombeo. . ..

- Parcela 9. Se encuentra en la parte més elevada del sector por lo que se propone situar en
esta zona la posible ETAP v resto de depésitos vinculados con el ciclo del agua. Pueden

contener entre otros servicios urtbanos Centros de TransFormdcién, cuadros e’éctricos,
ART. 2.13.3 CONDICIONES PARTICULARES.

Se deberén cumplir en todo caso las disposiciones normativas de obligado cumplimiento, las

condiciones de urbanizacién sefialadas en el Titulo Il del presente documento.

Todos los extremos gue se mencionan en este apartddo habrén de acreditarse dl presentarse |as

determinaciones completas sobre urbanizacién del Proyecto de Actuacién.
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TITULO Ill. CONDICIONES DE URBANIZACION

Entre las condiciones generales del sector figura la necesidad de justificar de manera especifica sus
condiciones de urbanizacién en funcién de sus caracteristicas v de los condicionantes ambientales sin
que sean de dp’icacién las recogidas en el apartado V' de las Normas Urbanfsticas de las NUM. Se
establecen en este Titulo dichas condiciones de urbanizacién que se justifican por su adecuacién dl

entormno y por intencién de reduccién de afecciones ambientales.

Aquellas instalaciones que se describen en los planos de ordenacién de la documentacién gréfica, no
sefialadas como vinculantes de manera expresa en los siguientes articulos, tienen cardcter orientativo vy
permiten adelantar de manera previa a la realizacién del Proyecto de Actuacién la viabilidad de la
propuesta (permitir que las parcelas alcancen la condicién de solar y el correcto funcionamiento de las
dotaciones p0b|icas>, asl como para realizar una primera aproximacién a los gastos de urbanizacién

necesarios.

CAPITULO 1. RED VIARIA.
ART. 3.1.1. TRAZADO, ALINEACIONES Y RASANTES.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién. Se debe

indicar la posibilidad de modificar justificadamente las rasantes durante la ejecucién del Proyecto de

Actuacién en funcién de los estudios técnicos més detallados que los realizados en esta fase.

El sector enlaza directamente con una carretera de dmbito provincidl DSA 274 y esta d su vez con la
carretera de dmbito regional SA 225 siendo ambas vias de caracterfsticas suficientes para no ver
afectada su funcionalidad por los usos p|dntddos en el sector. Se debe en cualquier caso informar las
administraciones con competencias con estas infraestructuras durante la tramitacién del documento para
acreditar esta situacién. Los dimensiones y viales al interior del sector se establecen en los articulos

siguientes de este capftu|o.

ART. 3.1.2 CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD,
ELIMINACION DE BARRERAS E INTERVENCION DE LOS BOMBEROS.

Se acompana en los anexos de estas normas (Anexo 3 y 4) sendas justificaciones del cumplimiento de
las condiciones de accesibilidad acorde a la legislacién autondmica y nacional en vigor, asi como
seguridad contra incendios cuyas condiciones habrdn de respetarse en la fase de redaccién y ejecucion

de la urbanizacién.

S 49 .




ANEJO |l
) MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3" DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA.

ART. 3.1.3 CONDICIONES GENERALES DE LAS VIAS PUBLICAS DEL SISTEMA
LOCAL.

De manera comp|ementdria y en todo aque“o gue no sea contradictorio con lo establecido en las

condiciones particu|dres se establecen las siguientes condiciones generd|es:
A) ZONA DE "CALLE URBANA".

Las zonas de circulacién de peatones obligatorias estardn libres de obstculos, % todas las tapas %

registros queddrén enrasadas con el nivel general del pavimento.

La pavimentacién de las zonas que sean obligatorias dada el cardcter de suelo urbano del sector
(dccesibi’idad, acceso de vehiculos) se realizard de modo uniforme, continua en toda su |ongitud
y sin desniveles y deberé garantizar una solucién constructiva que dé como resultado un suelo

antideslizante.

La solucién constructiva adoptada deberd garantizar el adecuado desagiie de aguas pluviales,

oreferentemente de manera superficial evitando las conducciones subterréneas.

La pavimentacién de las calzadas se realizard teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las

del tréfico gue vaya a soportar y el cardcter urbano de cada trazado.

Las secciones minimas de los firmes y pavimentos segin los materiales a utilizar, el tipo de via y la
explanada sobre la que se asienten a la que serdn de aplicacién habrén de justificarse en funcién
del tipo de tréfico % el suelo segin las recomendaciones de proyecto y construcciéon de firmes y
pavimentos de la Junta de Castilla y Ledn y las instrucciones del Ministerio de Fomento 6.1-
IC. La explanada habré de cumplir las condiciones minimas correspondientes a la E1 de dicha
instruccion. En caso de proponer secciones diferentes habrén de estar justificadds empiricamente.
Para su ejecucién serd de aplicacién el Pliego de prescripciones técnicas generales para obras de
Carreteras y puentes (PGS):

Su pendiente transversal y pavimentacion cump|irén con lo sefialado para las vias peatond|es. Las
calzadas y aceras podrén estar al mismo nivel siempre que se formen las cunetas de recogidas de

pluviales, que deberén contar con las pendientes y nimero de sumideros adecuados.

En aque”os puntos en los que sea previsib’e la ocupacion por vehiculos del espacio, en su Caso,
adscrito al uso peatonal, se dispondrén bolardos, mojones u otra solucién que impida referida
invasion.

El Mobiliario urbano se situard guardando especial atencién a la normativa de accesibilidad vy
eliminacién de barreras, disponiéndose en la medida que sea posible en bandas dentro de la

seccion del vial que incluyan las lineas de arbolado.
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Los fondos de saco deberdn sefiglizarse y resolver eficazmente la maniobra de salida para
vehiculos, de forma que se pueda inscribir al menos un circulo de 15m. & libre de obstculos en

€| extremo d@ |dS mismas.
B) ZONAS DE "PASEO RURAL".

En estas zonas se deberd conseguir la integracién ambiental con las vias del entomo rural

inmediato dentro de los Iimites propios de un suelo urbano. Para este fin se eliminard toda
instalacién no ob|igdtorid O necesaria y se evitara toda intervencién artificiosa siguiendo los

patrones de los caminos rurales.
C) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.

Ademés de los derivados del disefio y mantenimiento de las formas tradicionales en continuidad

con los existentes se indican las siguientes medidas para una adecuada integracién ambiental:

- Se evitan en lo posible los movimientos de tierras adaptando los perfiles de los viales a

las rasantes actuales con la Gnica excepcién de la contemplada en el Perfil 1 del plano

PO 3.7.

- En dqueHas zonas donde el firme propuesto no seq compdtib’e con el existente se

almacenaré v reutilizaré en el mismo sector de manera adecuada la capa edafolégica.

- El proyecto de urbanizaciéon habré de justificar las medidas para reducir el sellado del

suelo y el efecto de isla de calor en funcién de los materiales emp’eddos.

- Las plantaciones y caracterfsticas del mobiliario urbano se tratan en apartado

independiente 3.1.4.y 3.1.5.

- Las medidas para reducir los Impactos ambientales de las instalaciones urbanas vinculadas

se recogen en los apartados de cada instalacién en el Capitulo 3.

ART. 3.1.4 CONDICIONES PARTICULARES DE LAS VIAS PUBLICAS DEL SISTEMA
LOCAL.

Serén los propios establecidos en la normativa urbanistica y en este documento con la siguiente
adaptacién al sector segin la zonificacion realizada a continuaciéon. Las dimensiones establecidas en los
p’dﬂOS referidas a las caracteristicas de cada zona son indicativas y se deberén establecer de manera
justificada durante el proyecto de actuacién atendiendo a lo pretendido en los esquemas gréficos

aportddos:
A) ACCESOS.

Se representan en el plano de ordenacién PO 1.1 como Dotacién Vias Piblicas (Accesos) y
se enumeran como VP 12.5, VP 12.6, VP 12.7. Se les asigna la funcién de resolver el

acceso al sector debiendo sefialar la continuidad o discontinuidad de los recorridos segin sea el
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caso a través de su formalizacién. Estos accesos habrén de preverse para una circulacién peatonal
y no motorizada en el caso 12.7 vy de circulacién motorizada en los 12.5 y 12.6. Dentro de
las necesidades del sector se han incluido la intervencién en los dos caminos perimetrales acorde 4
los requerimientos de acceso no motorizado o motorizado. Los materiales y formalizacién habrén

de corresponderse con los existentes en el entormo que se pretende enlazar.
En el acceso VP 12.6 firme con las caracterfsticas v en continuidad con el de la carretera DSA

974 atendiendo a los requerimientos del enlace en “T simp’e” segUn indicaciones de la
Diputacién Provincial. En este enlace se prevera un acceso peatond| al sector. EL acceso al sector
no puede redlizarse desde la carretera y ha de realizarse desde el camino. El muro de delimitacién
se dispondré a una distancia minima de 21 m. del eje de la carretera que serd precisado por la

Diputacién Provincial de Salamanca.

En el acceso VP 12.5 y en la zona al exterior del sector mediante la continuacién del

empedrado existente, pero con un firme adecuado 4l tréfico previsto.

Los accesos VP 12.7 v el camino existente hasta el acceso a la parcela 7 v dicho acceso
consisten en reconducir al interior del sector la circulacién no motorizada con una formalizacién
similar a la existente en la actualidad y que es propia del entomo rural donde se sitta. Esta

formalizacién consiste esencialmente en lo siguiente:

* Firme de zahorras sobre terreno natural compactado con capacidad para transito

ocasional de vehiculos de emergencia o agricolas en una anchura minima de 3 m.

* .y . . - .
PFQVISIOH cle drenaje medlante peguenads cunetas y pasos d@ dgua en |OS puntos smgu|ares

respetando sus pendientes y pasos actuales.

* Ribazos vegetales junto a los muretes de mampuestos de granito y pizarra propios del
entorno. Dichos ribazos serdn los que surjan de manera natural disponiendo exclusivamente
del espacio adecuado.

* Muretes de piedra tradicionales en las lindes manteniendo los existentes vy ejecutando los
nuevos que se contemplen finalmente en la urbanizaciéon siguiendo los planos de
ordenacion.

* Los firmes rigidos se utilizardn exclusivamente en zonas puntuales v se dispondrdn en los
tonos que no produzcan contraste con los existentes (piedrd, hormigén co|oreao|o, firmes
especiales, porosos, )

Siendo un tipo de vial adecuado para la circulacion en bicicleta no se prevé la sefializacion de un
carril de estas condiciones por lo ImpPropio de este tipo de vial eminentemente urbano en un
entorno rural como el que nos encontramos y hemos preferido denominarlo vial de tréfico no

motorizado.
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Estos viales habrén de integrarse adecuadamente con las zonas de vias piblicas que se prevén con

esta finalidad en los viales interiores.
BYVIAL (TIPO ) Y PLAZAS (1Y 9).
ZONA VP 12.1. Conforma el vial y los espacios articuladores del sector y el que dota a las

parcelas de la condicién de solar una vez que se encuentre urbanizado. Se acompana en el plano
PO 3.9 de la documentacién gréfica en los Detalle 1, Detalle 2 v Detalle 3 la configuracién

prevista de este vial.
- VIAL DE ACCESO PRINCIPAL (TIPO 1):

Enlaza el acceso principal con la parcela Dotacional piblica v enlaza con los espacios
principd|es (p|aza 1y 2, con los aparcamientos y con las dos zonas de aparcamiento y con
el vial interior Tipo I1). Est constituido por dos zonas diferenciadas. El vial que justifica la
consideracién de las parcelas con suelo urbano y que contiene una zona de acera peatonal
junto gl perimetro de las parcelas v que cumple con la normativa sobre accesibilidad, un
carril para el tréfico rodado y que tendré que permitir ademés el acceso en las condiciones
normativas de los vehiculos de emergencia (a esta zona la denominamos Calle Urbana) v
por otro lado junto a ¢l pero sepdraddmente un camino pedtona| Y para vehiculos no
motorizados en condiciones similares a lo establecido para las zonas vo 12.7 v vp 12.8
del apartado anterior (A esta zona la llamamos Paseo rural de borde). Las zonas con
vegetacion prevista en estas vias también diferenciardn una y otra zona siempre dentro de
aquellas de la serie de vegetacion propia de la zona o bien de las especies productivas
habituales del entorno. Mientras que en la zona de la Calle Urbana se permite una
utilizacién artificiosa de las especies (Alineacién de arbolado, setos de vegetacién. ..) en la
zona segunda la vegetacién habré de resultar de manera natural. Ambas zonas se encuentran
sepdrddas pOor un murete de piedrd tradicional Y% la conformacién final atenderd a la correcta

relacién entre estos dos espacios con pasos, . . .
- PLAZA N 1:

Conforma el espacio principd| de relacion del sector y permite la maniobra de los vehiculos
de emergencia y de servicio del sector. Se plantea con un acerado perimetral de acceso a
las parcelas y un firme apto para vehiculos en su espacio central (Detalle 3). Tal y como
aparece en el plano de ordenacién el tratamiento del espacio central habrd de adecuar la
diferenciacién de los espacios semipeatonales de conexién peatonal entre las diferentes
partes de la p|aza los carriles lineales de circulacién y el espacio central. En los tres casos se
procurard incluir y estudiar evitar el sellado del suelo con firmes porosos y acabados con un

elevado coeficiente de reflexién.
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Se inc’uye para un mejor funcionamiento de las parcelas n” 8 y 3 la posibilidad de un paso
subterrdneo de cardcter publico entre ambas con un méximo de © m. de anchura vy trazado
sencillo. Este paso serd de dominio publico v no podrd reducir las condiciones portantes de

la calle a pesar de su posib|e conexion bdjo rasante con las pdrce|as mencionadas.
- PLAZA N 2

Este espacio al contrario que el anterior ha de servir de conexiéon entre el exterior del sector
(vp 12.7). la zona del Vial tipo | denominado Camino Rural de Borde v la parcela 10
de Espacio Libre Piblica. También ha de resolver el fondo de saco del Vial tipo | de
manera compatible con los requerimientos de los vehiculos de emergencia (radio de siro).
En el plano de Ordenacién PO 1.1 se contempla una solucién adecuada para estas

circunstancias.
C) VIAL INTERIOR (TIPO 1D).

ZONA VP 12 4. Constituye el vial que articula internamente el sector filtrando las

circulaciones més agresivas v reduciendo al interior a las zonas de mayor valor ambiental los
recorridos al exterior del sector. Presentard una formalizacién similar a la definida al hablar de la
zona VP 12.7 pero con la incorporacién de algunas instalaciones urbanas como alumbrado (Ver
Detalle 4 del |o|ano PO 3.9 y |o|dnos de dotaciones}. Ha de estar previsto para el trdnsito
ocasional de vehiculos de emergencia utilizados en incendios forestales. Esta via y su continuidad
al interior de la parcela 7 seré la que ejerza las funciones establecidas en el apartado de la DB Sl
5 del CTE 1.2.6.a) que se expone: Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la
zona edificada de la forestal, libre de arbustos o vegetacion que puedd pPropasar un incendio del

4rea forestal, asi como un camino perimetral de 5 m, que podré estar incluido en la citada franja”.

D) ZONA DE APARCAMIENTOS N°1 Y N°9.
LZONA VP 12.2 Y VP 12.3. Estas zonas acogen la reserva obligatoria de aparcamientos

plblicos del sector. La formalizacion de estas éreas ha de ser compatible con la realizacion de

plantaciones de especies a modo de reforestacién acorde a las especies propias para esta
disposicién (castafios, chopos, ...) con la disposicién tradicional del entomo p4ara consesuir su
integracién paisajistica tanto en el momento de su ocupacién como en ausencia de vehiculos. Se
ha de aplicar soluciones de firme que posibilite la permeabilidad y evite la reflexién excesiva. Se
proponen inicialmente en las condiciones que sean compatibles con el resto de los requerimientos
de suelo urbanos v en aparcamientos pavimentos de zahorras compactadas y suelo permeables a
base de b’oques reticulados de hormigén o similares. De igua| manera se evitard dentro de los
limites anteriores el alumbrado de estas &reas limitdéndose a un alumbrado de seguridad y
balizamiento. Se realizardn vy sefalizardn acorde a normativa las plazas necesarias en funcién de la

normativa sobre accesibilidad en las zonas més proximas a los espacios de usos principa|es.
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- APARCAMIENTO N° 1

Se acompania un esquema del mismo en el Detalle 04 del plano PO 3.9. En este caso
serd necesaria la realizacién de un firme adecuado a su funcién en la zona de salida del

sector. Se ha representado una zona para aparcamiento de autobuses.
- APARCAMIENTO N°2:
Se acompana un esquema del mismo en el Detalle 02 del plano PO 3.9

ART. 3.1.5 MOBILIARIO URBANO.

Se evitard en la medida de lo posible la inclusién en los viales urbanos de elementos prefabricados
impropios del entorno rural o aquellos que impliquen un mantenimiento o sustitucién frecuente. En la

medida de lo posib|e se utilizarén elementos Propios del entomo para su fabricacién in situ.

SO|dm€ﬂt€ se dispondrén pape|erds O COﬂt@ﬂ@dOl’@S, apadrca biCid@td& ...en €| entorno d@ |OS dCCesos

a los edificios o de manera centralizada.

El que finalmente se disponga se situaré guardando especial atencién a la normativa de accesibilidad y
eliminacién de barreras, disponiéndose en la medida que sea posible en bandas dentro de la seccién

del vial que incluyan las lineas de arbolado.

En las zonas denominadas de “Paseo rural” No se incluird ningdn tipo de mobiliario no propio de los

Mismos.
ART. 3.1.6 PLANTACIONES.

Como norma general las plantaciones que se realicen habrdn de ser las propias de la serie de vegetacién

del entomo. Se atenderd a las indicaciones contempladas en el informe geoboténico redlizado.

El Proyecto que contemple las condiciones comp|etds de urbanizacién habré de contener un proyecto
especifico relativo a las actuaciones sobre las plantaciones y vegetacién existente con el contenido
sefialado en el apartado 2.3.3. de manera conjunta v siguiendo los criterios que se sefialan para los

espacios libres % los viales pL’Jb|icos.

CAPITULO 2. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

ART. 3.2.1 CARACTERISTICAS Y CONDICIONES GENERALES DE LOS ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS.

A) GENERAL.

De manera comp|ementaria a lo establecido en el Cdpftu|o 92.11 se establece las siguientes

condiciones. Al igual que se han establecido en el art. 2.3.3. una Zona 1y Zona 2 para
diferenciar los dos niveles de actuacién en las zonas interiores privadas y se ha establecido en los

viales publicos las “calles urbanas” y los “pdseos rurales” las dos parcelas calificadas con Espacios
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Libres Pablicos se realizan con dos objetivos diferentes. La parcela 7 ha de convertirse en un
parque de borde rural vy ser la interfase con el medio natural circundante, la parcela 10 tiene un
destino més cercano a las necesidades “urbanas” del sector y responder a los requerimientos que
en este sentido se traslada desde la normativa urbanistica. En ambos casos se atenderd de manera

comdn 4 los siguientes criterios:

- Se justificard el cumplimiento de la normativa sobre incendios (CTE-DB SI'5) que

reproducimos pOr su interés:

B) EN ZONAS EDIFICADAS LIMITROFES O INTERIORES A AREAS FORESTALES,
DEBEN CUMPLIRSE LAS CONDICIONES SIGUIENTES.

- Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de

arbustos o vegetacién que pueda propagar un incendio del érea forestal, asi como un camino

perimetral de 5 m, que podrd estar incluido en la citada franja;

- La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso

alternativas, cada una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1;

- Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el pérrafo anterior, el
acceso Unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 m de radio, en el

que se cumplan las condiciones expresadas en el primer pérrafo de este apartado.

- Serd preciso la elaboracién de un proyecto especifico de p|antdciones con el contenido del art.

9.3.3. y que parta del contenido y conclusiones del Estudio Geoboténico realizado.

- No se permitirdn movimientos de tierras o alteraciones de la capa edafolégica que no estén

justiﬁcadds POr mejoras medioambientales o necesidades constructivas de cardcter puntua|.

- No se podré interferir en las escorrentias superficiales que no esté previstas en el presente

documento (ba|sa artiﬁciaD

- Las instalaciones urbanas y resto de instalaciones e adecuarén a los dos grados de intervencién

definidos.

- LLas construcciones de pequeiia entidad permitidas adoptardn la forma de construcciones
tradicionales o bien criterios de integracién acordes a lo permitidos en las edificaciones principa|es

toda vez que estds haydn sido autorizadas acorde a este mismo documento.

- Se evitard la instalacién de mobiliario urbano impropio de dmbitos rurales con la excepciéon de
instalaciones o elementos vinculados con la educacién ambiental v la inclusién de elementos TIC

que se integren adecuadamente en este entorno.

- Se estudiard que el mantenimiento previsto sea compdtib’e con las caracterfsticas de la
intervencién considerando la posible inclusién de aprovechamientos silvo-pastoriles tradicionales
para alcanzar dicho fin.
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ART. 3.2.2 CARAC,TERTSTICAS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LOS
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

A) CONDICIONES DE LA PARCELA 7.

En esta parce|d de borde % supeditadd a la transicion entre las zonas de mayor valor ambiental sl

exterior del sector vy la zona edificada interior se adoptard las medidas de mayor intensidad a

favor de la proteccién ambiental de las referidas den el apartado anterior.

El estudio de p|antaciones habrd de expresar con claridad el estado de estas para compatibihzar
los requerimientos de integracién ambiental v adaptacién al entorno natural v los derivados de las

COﬂdiCiOﬂeS Frente d |OS incendios FOI’@Std’@S.

En este sentido se dotard al camino de borde ob|igatorio, Cuyo trazado orientativo se establece
en los planos de ordenacién, de las condiciones e instalaciones necesarias para este fin. El camino
sefialado buscara un trazado que mejor se adapte a las condiciones de accesibilidad sin
movimiento de tierras. El paso de las zonas de pequefios cauces se realizard de una manera

compatible con la vegetacién v sin interrupcién de los mismo.
En esta parcela serd de aplicacion las condiciones ya previstas en para la zona 2 del art. 2.3.3.

B) CONDICIONES DE LA PARCELA 10.

Eﬂ esta zona se deberén de respetar |dS COﬂdiCiOﬂ@S generd|es d@ manera compdtib|e con |O

establecido en la normativa urbanistica % sobre accesibilidad. En pdrticu|ar serdn de dp’iCdCiéﬂ las

condiciones establecidas en el art. 2.3.3. para la zona 1

CAPITULO 3. SERVICIOS URBANOS.

Se establecen en este capitulo las condiciones v requerimientos de los servicios urbanos de aplicacién

en el sector en funcién de sus caracterfsticas particulares.

ART. 3.3.1 SISTEMAS DE CAPTACION Y TRATAMIENTO DE AGUA.
A) INSTALACIONES AL EXTERIOR DEL SECTOR.

Las cuestiones relativas a la resolucién del Ciclo comp|eto del Agua se contemp’an en el Anexo

6 especifico denominado “Condlciones odrd la resolucion del ciclo Comp/ez‘o del agua”.

Como se ha sefalado en la Memoria Vinculante, el abastecimiento del agua al sector es posible
de diferentes maneras y cuenta con el informe favorable en este trémite de la CHT. Las

propuestas contempladas se trasladan a un plano de la documentacién gréfica para su mejor

comprensién PO 3.3 y PO 3.10.

La CHT ya se ha pronunciado acerca de la no existencia de impedimento a efectos de

existencia de caudal para los usos del sector; de hecho, existe un informe en este sentido
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en el expediente con motivo de las fases anteriores del tramite ambiental y urbanfstico de
925 de mayo de 2010 en el que se certifica que Miranda del Castafar tiene concedidos
oor la CHT 6,95 /s desde una captacion al o Francia y posee instalaciones y depésitos

de capacidad (27200=400 m3 EIEL 2008) suficientes para la poblacién de la zona.
En otro informe de la CHT, de 28 de abril de 2010, solicitado por la entidad

promotora de| sector se eva|t]a ’dS demdndas necesarias para este sector en concreto y

concluye afirmando que ‘dados los pequeros caudales de agua o utilizar v verter se

considera muy escasa su incidencia en relacidn con los circulantes por el cauce " Dichos

documentos se inc|uyen en el anejo espedifico del Ciclo del Agua.

No hdy prob|emd de existencia de agua, habiendo de resolverse su captacion, transporte y
almacenamiento. En relacién con esta necesidad se exponen a continuacién las diferentes
alternativas posib|es que dotarfan al sector del caudal suficiente dara no comprometer su

viabilidad y funcionamiento.

El sector precisa resolver la captacion de agua al exterior del sector para lo que se p|antedn tres

escenarios:

A) PROYECTO MANCOMUNADO Y CONEXION AL NUCLEO
URBANO DE MIRANDA DEL CASTANAR.

B) CAPTACION INDEPENDIENTE DEL RIO ALAGON.

O) CONEX[ON CON LA RED PROCEDENTE DEL EMBALSE DE
NAVAMUNO EN PINEDAS-MOLINILLO.

B) CONDICIONES GENERALES.

Para asegurar el cumplimiento del conjunto de deberes del sector de manera acompasada con los

trémites administrativos necesarios se establece la obligatoriedad de presentacién y aprobaciéon
con los todos los trémites vinculados del proyecto técnico que prevea la ejecucion de los
servicios urbanos de captacién, impulsién, tratamiento v regulacion de agua potable al exterior
del sector que aseguren el adecuado suministro de agua al sector en las condiciones establecidas
en este documento y en la normativa sectorial. Esta tramitacién % dprobdcién ha de ser previa a la
aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién con las determinaciones completas sobre
urbanizacién. Se observard la necesidad de que el documento que preves las determinaciones de
las instalaciones al exterior del sector adopte la forma de un Plan Especial o no en funcién de

complejidad de gestién urbanistica y del respeto de los derechos v deberes de los afectados.

Siguiendo con el criterio anterior, no se podrén recibir las obras de urbanizacién del interior del
sector en tanto no estén ejecutadas y en funcionamiento las instalaciones exteriores contempladas

en los estudios y Proyectos previamente dprobados.
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Por dltimo, no se podrén conceder licencias urbanisticas para ejecutar las actuaciones
contempladas en el sector, acogiéndose al art. 214 del RUCyL, si previamente no se ha
obtenido el correspondiente aprovechamiento de aguas por parte de la Confederacién
Hidrogréfica donde se encuentre el recurso que es necesario para el abastecimiento del sector. O
bien si no se obtiene la correspondiente autorizacién de aque”os organismos (mancomunidades,
ayuntamientos, ...) que tengan autorizado dicho aprovechamiento en funcién de las diferentes

opciones contempladas.

Para los nuevos aprovechdmientos en materia de aguas se deberdn contar con los
correspondientes permisos entre otros de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo acorde a la

reg|amentdcién en materia de aguas.

Cuando orocedencia de agua de suministro domidiliario no sea directa de la red municipal,
para su primera implantacién deberd adjuntarse autorizacion del érgano competente en materia de
aguas, descripcién de su procedencia, andlisis quimico v bacteriolégico, emplazamiento y garantia
del suministro, asf como compromiso y procedimiento de control periédico de la potabilidad para
el suministro de poblaciones. Se entiende por agua potable aquella que cumple las condiciones

de potabilidad previstas por la Delegacién Territorial de Sanidad.

Cua|quier instalacién de elevaciéon colectiva del agua deberd disponer al menos dos bombas. En
caso de ser necesarios depésitos de regulacién, su capdcidad de los depésitos debe calcularse

para el consumo total de un dis punta.

Dentro de esta instalacion se incluye la linea de media tensién para alimentar el bombeo
necesario. Esta instalacion habré de realizarse soterrada POr Zonas de dominio pL’Jb|ico % cumplir

con la reglamentacion sectorial propia.
La demanda prevista para el conjunto del sector y su justificaciéon se contempla en el Anexo 6.

C) CONDICIONES ESPECIFICAS.

|_OS espacios que se hd COﬂSid@l’dCIO necesario CIiSpOﬂ@l’ en €| sector para responder d |OS

requerimientos que puedan derivarse cuando se realice el proyecto técnico que defina con
precision las infraestructuras se contemp|an en el p|ano PO 3.3 de la documentacion gréfica %

son los siguientes:

- PARCELAS PUBLICAS CON USO SERVICIOS URBANOS N° 9 de 618 m2

(Entre las cotas 666 y 662 m.) en la parte més alta del sector donde se ubicarfan los
depésitos ETAP v el posible depdsito de aguas pluviales v de aguas reutilizadas que

puedan proponerse.

- PARCELA N® 6 de 272 m2 (cota entre la 6471 v 643 m.) situada en la parte inferior

del sector que acogera la EDAR prevista, sistemas de impu|sién. e
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-PARCELAN® 7, de 16.779 m2, se prevé la compatibilidad de espacio libres
publico la posible existencia de una balsa artificial para la acumulacién de esta y permitir un

mayor contro| SObI’@ €| CiC|O d@ dagud d€| sector.
D) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.

Al ser definitivamente definido en un proyecto especifico posterior estos aspectos serdn tratados

en la Evaluacién Ambiental sin que se detecten a priori aspectos categéricos que impidan su
realizacién con las propuestas de proyecto o medidas correctoras adecuadas. Respecto del
consumo de agua se contemplan en el anexo 6 las medidas para mejorar la adecuada gestion de

|OS recursos hlld rcos.

ART. 3.3.2 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.
A) CONDICIONES GENERALES.

El esquema de esta red con sus elementos principales aparece grafiado en al plano PO 3.3 de la

documentacién gréfica. La red de distribucién de agua potable definitivo se disefard y

dimensionard en el Proyecto de Urbanizacién, en base a los siguientes criterios:

- El conjunto de la red cumplird con las condiciones requeridas por el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para tuberfas de abastecimiento de agua (MOPU
1074) asi como a la NTE-IFA vy NTE-IFR en cuanto a su disefio. El célculo,
construccién y control se podrd realizar segin las normas sectoriales de aplicacién a juicio
del proyectista, pero habrén de justificarse debidamente respecto a las NTE antes

citadas.

- La distribucién vy trazado de la red de distribucion urbana tenderd a ser mallada en las
conducciones de mayor jerarquia. La canalizacién de suministro de agua se sitla

discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y Uso olblico.

- Las acometidas domiciliarias se realizardn segin el DB-HS del Cédigo Técnico de I

Edificacién aprobado el 15 de marzo de 2006.

- De preverd, en la red que se proyecte, una presion residual minima en la entrada a las
S i, en la red yect dual la entrada a |
parcelas de 20 m.c.a. El didmetro nominal minimo permitido en redes de distribucion

serd de 60 mm. y en arterias principales de distribucién de 100 mm.

- La velocidad de circulacién del agua por las tuberfas de la red de distribucién serd lo
suficientemente elevada como para evitar en los puntos més desfavorables la aparicién
del cloro residual por estancamiento. Ademés, se limitard su valor méximo para evitar
una sobrepresién excesiva por go||oe de ariete, corrosién por erosién o ruido. Como

valores orientativos, la velocidad debe oscilar entre los 0,60 m/sg y los 2,50 m/sg, si
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bien en tramos cortos podrian admitirse velocidades mayores, v siempre en las

conducciones de mayor nivel jerdrquico.

- El recubrimiento miimo de la red, en las zonas donde pueda estar sometida a cargas de
tréfico rodado, serd de 1,00 m., medido desde la generatriz superior de la tuberfa. En
el caso de optar por una dimensién inferior se habré de tomar los refuerzos mecénicos
oportunos. En el resto de los Casos, esta distancia se puede reducir hasta los 0,60 m.

En cua|quier caso, la red quedaré siempre @ una cota superior a la red de saneamiento.

- Los elementos singulares de la red como llaves de paso, ventosas, desagties, anclajes, ...
se colocardn de acuerdo con las indicaciones de las NTE posibilitando un facil
mantenimiento de la red. A este respecto habré de colocarse en cada derivacién un n°

de llaves de P4aso inferior en una al n° de ramales.

- Ser§ obligatorio en el proyecto que contemple las determinaciones completas de
urbanizacién la realizacién de doble acometida para la red de abastecimiento de agua
potable y para la de riego ambas redes a realizar segin las normas contenidas en el

presente documento.
B) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.

La decision de mayor relevancia a nivel ambiental se relaciona con la decisién de obligar a realizar

una red separa da riego y abastecimiento pdara un mejor control del ciclo del agua 4l permitir un

tratamiento y una regulacién de esta en funcién de los requerimientos de los diferentes usos.

El proyecto de urbanizacién deberd establecer asi mismo una instalacién y una sectorizacién que

permita una comprobdcién adecuada de las posib|es fugas.

El proyecto debers disponer el trazado de las canalizaciones de manera preferente por zonas de

fcil sustitucion (Zona de plantaciones) .
| os materiales utilizados en la instalacién habrén de evitar la utilizacién de materiales de PNV C.

C) CONDICIONES ESPECIFICAS POR AMBITOS.

El trazado inicialmente previsto y que cump|e con la necesidad de dotar a las parce’ds del

suministro de agua potdb|e se establece en el p|ano PO 3.3. En el se observa la realizacién de

una red mallada de un anillo alrededor del Vial Tipo |y la Plaza n°1 conectado a la parcela

donde se situard la ETAP.
ART. 3.3.3 RED DE RIEGO.
A) CONDICIONES GENERALES.

El esquema de esta red con sus elementos principales aparece grafiado en al plano PO 3.3 de la

documentacién gréfica. La red de distribucion de agua de riego definitivo se disefiaré v




ANEJO |l
) MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3" DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA.

dimensionaré en el Proyecto de Urbanizacién, en base a los criterios ya sefialados en el 3.3.2.a)

y a los siguientes:

- Se oreverdn hidrantes contra incendios acordes a la normativa sectorial con una distancia

aprox. entre ellos menor de 200 m.

- Se prevé también la ubicacion de bocas de riego para la limpieza viaria y riego de los

jardines, con una separacién no superior a los 50 metros.

- Se atenderé a los requerimientos derivados de la exposicion al riesgo natural de incendios

en el vial perimetral por la parcela n® 7.
B) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.
Los ya referidos en el apartado 3.3.9. b).
C) CONDICIONES ESPECIFICAS POR AMBITOS.

El trazado inicialmente y contemplado en el plano PO 3.3. prevé la realizacion de un anillo

bordeando el sector que parte de la parcela n°9 donde se situarfa un depdsito especifico
alimentado desde la balsa de pluviales, el agua reutilizada o a través de un by-pass del depésito
de regulacién principal. Ademés del anillo principal se realiza un ramal para alcanzar las parcelas

situadas en el acceso principal.

ART. 3.3.4 RED DE SANEAMIENTO.

A) CONDICIONES GENERALES.

El conjunto de la red cumplird con las condiciones requeridas por el Pliego de Condiciones

Facultativas para abastecimiento y saneamiento (/\/\QPU), asl como a la NTE-ISA en cuanto a
su disefio. El célculo. construccién y control se podrén realizar segin las normas sectoriales de

aplicacién a juicio del proyectista, pero habrén de justificarse debidamente respecto a la NTE.

La red de alcantarillado seguirg el trazado de las calles y debers dejdr resuelta la futura conexién
de cada una de las parce|ds de manera gue no sea necesario romper las calzadas para hacer frente

a |dS dcometidds d@ |dS pdl’C€|dS.

En las conducciones y alcantarillas co’ectoras, la seccién nominal minima serd de 0,30 m. de

didmetro, pudiendo reducirse a 0,20 m. en las acometidas domiciliarias.

Las pendientes minimas en ramales iniciales serdn de 196 v en los ramales restantes se determinardn
de acuerdo con los caudales circulantes para que las velocidades minimas no desciendan de
0,50m/seg. Las acometidas se realizardn obligatoriamente desde la parte superior de la
canalizacién a la que se acometa. No pudiendo disponerse la misma para que en el caso de un

funcionamiento normal de la canalizacién principd| puedd introducirse las aguas fecales o p’uvia|es




ANEJO |l
) MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3" DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA.

al interior del pozo de registro dentro de la parcela y Con una pendiente miima exigible del 2

%.

Los pozos de registro o de resalto se dispondrén en todos los cambios de direccién, tanto
vertical como horizontal, sin que existan distancias superiores @ 5O m. entre dos consecutivos. En

todas las cabeceras de las alcantarillas se dispondrén cémaras de descarga para la limpieza de una

capacidad minima de 0,50 m3.

En el trazado de la red y los entronques con las acometidas no se permitirdn dngulos agudos en

sentido contrario al de la evacuacién.

Las tuberfas se situardn a una profundidad minima de O,75 m. medida desde la generatriz
superior externa de la conduccién, aumentando dicha profundiddd hasta los 1,20 m. en éreas
de trénsito rodado, sin perjuicio de los refuerzos mecénicos que sean necesarios. Esta dimensién
es minima y habr de respetarse las distancias entre canalizaciones que establecen la normativa de
aplicacién (p|iegos y NTE) o justificarse adecuadamente v ser aceptada dicha modificacién por

parte municipal.

Los elementos singulares de la red como pozos, aliviaderos, sumideros, cdmara de descarsa, ... se

colocardn de acuerdo con las indicaciones de las NTE.

No se podrén conectar a esa instalacién las aguas pluviales del interior de la parcela o la
proveniente de los vigles pablicos. El proyecto de urbanizacién solamente podré justificar

conexiones no generales para un mejor mantenimiento y limpieza de las canalizaciones.
B) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.

Se ha adoptado a nivel de disefio la necesidad de tratar de manera sepdrdda los diferentes

vertidos de aguas negras o pluviales que contribuye a una mejor gestién del ciclo del agua
inc’uyendo su posible reutilizacién y que permite evitar el sellado del suelo, las concentraciones

de Cdudd|€5 punta sobre |OS cauces, .. ..

El proyecto debers disponer el trazado de las canalizaciones de manera preferente por zonas de

fcil sustitucién (zona de plantaciones, aparcamiento).

L os materiales utilizados en la instalacién habrén de evitar la utilizacién de materiales de PV C u

otros contemplando el ciclo de vida de estos.
C) CONDICIONES ESPECIFICAS POR AMBITOS.

El trazado inicialmente previsto atento a las necesidades del sector y en las condiciones sefialadas

anteriormente se encuentra contemp|ado en el |o|ano PO 3.2. Se ha previsto una acometida por
cada pdrce|a con aque”os usos que lo precisan. Se disponen de POZ0S de descarga en las dos
cabezas de ramal previstas. En la previsién se ha contemplado la posibilidad de ejecutar parte de

la instalacién por uno de los caminos exteriores sector antes que establecer servidumbres en
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parcelas privadas. La prictica totalidad del trazado discurre por zonas que permitirdn un fécil
mantenimiento hasta la EDAR.

Los caudales previstos inicialmente se indican en el Anexo 6

ART. 3.3.5 RED DE DRENAJE.
A) CONDICIONES GENERALES.

Para el disefio de la red de drengje se ha de contemplar de manera prioritaria la conducciéon en

superficie v sobre el terreno natural de las escorrentias y la no modificacién dentro de lo posib|e

las direcciones de las escorrentias existentes.

El drenaje procedente del interior de las parcelas o bien de los espacios piblicos al interior de
pdrce|as privadas se optard, en el caso de no ser reutilizado en el interior de las mismas, pPOr No
interferir en su direccién natural previendo los pasos adecuados en los cerramientos al modo

tradicional evitando concentrar estos en zonas puntuales.

La canalizacién en zonas de suelo de con un factor alto de impermeabilizacion (art. 2.3.4.)
como en la plaza n°1 o bien en zonas puntuales que sea preciso su evacuacién por tuberfa, el
drenaje superficial se producird por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados y
conectados a pozos de registro vy el punto de vertido del mismo al terreno se reslizard de manera

que evite su encharcamiento y concentracion.

El periodo de retorno previsto en el célculo de la instalacion y las conducciones serd como

minimo de 10 anos.

El proyecto de urbanizacién solamente podré justificar conexiones no generales a la red de

saneamiento para un mejor mantenimiento vy |im|oieza de las canalizaciones.

El aprovechamiento de las aguas provenientes del drengje superficial se podré recoger en la parte
inferior del sector con el doble motivo de su posterior utilizacién en aquellos usos que lo
permitan o bien de manera comp|ementdrid de la zona de espacio libre pL’Jb|ico. El proyecto de
urbanizacién justificard los efectos de esta interrupcién del cauce al interior del sector para su

parte inferior teniendo en cuenta los vertidos desde la ETAP de agua depurdda.

Los aliviaderos de crecida se dimensionarén, salvo justificacion expresa, para una disolucién mayor
de 5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales), situdndose tan proximos da
los cauces naturales como sea posible. La velocidad méxima del fluido serd de 3 m/sg, pudiendo
admitirse hasta 5 m/sg en tramos cortos vy reforzados para evitar prob|emds de abrasién por el
arrastre de residuos sélidos. La velocidad minima seré de 0,50 m/sg para evitar depésitos de

material y estancamientos.
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B) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.

Como se ha expresado con la red de saneamiento las mejoras ambientales se dirigen desde la fase

de disefio a evitar la canalizacién de las escorrentias superficiales, evitar el sellado del suelo, evitar
interrupciones generalizadas o trazados de cauces % la gestion % utilizacion para los fines
adecuados de las aguas procedentes de las escorrentias superficiales. Todas estas cuestiones segin
lo reflejado en el documento habrén de quedar recogidas en el documento que contemple las

determinaciones comp’etas de urbanizacion.
C) CONDICIONES ESPECIFICAS POR AMBITOS.

El trazado propuesto inicialmente se encuentra contemp’ado en el p’dno PO 3.92. En este p’ano

y en los detalles de los viales contemp|ados en el PO 3.9 se observa la disposicién de los
drenajes en las vias v los posibles puntos de paso para permitir el correcto drenaje superficial del
sector. En este plano también se recoge la posible ubicacion de la balsa artificial en la zona de

espacio libre pablico en la parcela 7.

Sefialamos como aspectos concretos a evaluar en el Proyecto que contemple las condiciones

completas de urbanizacién del sector los siguientes.

- Se debe evaluar Y caleular 1a recogidd de la cuenca al exterior al ceste del sector gue se

recoge en la zona del Paseo rural del Vial tipo |.

- Se debe evaluar la posib’e alteracién de la escorrentfa producida por la posicion de la

parcela con la tipologia “Hotel” v la elevacién del vial tipo |.

ART. 3.3.6 SISTEMAS DE DEPURACION Y VERTIDOS.
A) CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones generales a cumplir para el sistema de depuracién y vertidos se reflejan en el

Anexo 6 y las siguientes de manera complementarias.

No se permiten las fosas sépticas, POzos nNegros estancos o filtrantes en el sector debiéndose
eliminar las existentes y conectarse a los sistemas previstos en el sector. Se prohl’be expresamente

la existencia de puntos de vertido no conectados a la red municipal.

Para aquellas aguas residuales que una vez tratadas se viertan al terreno, deberén proyectarse las
instalaciones necesarias para que la evacuacién se produzca adecuadamente (zanjas filtrantes,

filtros de arena, etc‘.).

En cuslquier caso, el sistema de tratamiento de vertidos deberd evaluarse en el trdmite de
autorizacién de vertido que deberd realizarse ante la Confederacién Hidrogréfica del Tajo, en

caso de verterse sobre d|gtjn elemento del Dominio Pablico Hidréulico (art.945 y siguientes

R.D. 606/2003 de 23 de mayo).
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Dentro del sistema de depuracién propuesto se estudiard la viabilidad de los tratamientos
adecuados para una reutilizacién de las aguas residuales para riego y jardinerfa, limpieza de calles,

acorde a la normativa sectorial.

El proyecto de Urbanizacién determinaré con total exactitud las instalaciones y los tratamientos

que fuesen necesarios para garantizar la calidad medioambiental de esta actuacion.

En el caso de precisarse bombeo este se realizard mediante un grupo de dos bombas como

minimo.
B) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL .

Se han de tener en cuenta en el momento de definir con precisién los sistemas de depuracion que

se contemp|an en el Anexo 6 y contemp|d un tratamiento primario, secundario, terciario % de
fangos. La afeccién del tipo de vertido sobre el cauce vertiente en las condiciones
medioambientales e hidréulicas adecuadas fijadas por los organismos competentes (IMIMARM y
JCyL CMA). Se contempla la reutilizacién de aguas depuradas en las condiciones normativas y
para los usos posibles. La utilizacién de aguas procedentes de las escorrentias superficiales, la
reutilizacién de aguas depuradas habré de ser compatible con el mantenimiento de un caudal

minimo estacional sobre el cauce vertiente afluente del D. Vivas.

El proyecto que establezca definitivamente las condiciones de urbanizacién establecerd también
las condiciones de mantenimiento y la gestién de los fangos procedentes de Ia depurdcién

mediante gestor autorizado.
C) CONDICIONES ESPECIFICAS POR AMBITOS.

Los elementos previstos en la ordenacién detallada para el sector se establecen en el plano PO

3.2. Al final de la red de alcantarillado, en el extremo este y en la parte baja del sector se
dispone de una estacién depuradora adecuada al volumen de vertido (ver anexo 6) vy a las
limitaciones para el vertido que establezca la Comisarfa de Aguas del Tajo. En la parte superior

del sector figurara un depésito especifico para regular v tratar las aguas reutilizadas.

ART. 3.3.7 RED DE ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA..
A) INSTALACIONES AL EXTERIOR DEL SECTOR.

Se ha solicitado las condiciones de enganche a la empresa suministradora. En el Anexo n°5 se

acompana dicho escrito y en el plano PO 3.10 se traslada la alternativa indicada en el escrito.
En este escrito se nos indica un punto de enganche a una red aérea de 13.2 Kv. existente a
9250 m. al oeste del sector. Desde esta se plantea bajo sus indicaciones una instalacién de 3
nuevos apoyos hasta alcanzar la esquina oeste junto al acceso principal después de pasar por

encima de la carretera con la altura de gélibo correspondiente. Esta instalacion discurre por una

zona de uso compatible (PORN) y por suelo ristico comin (NUM).
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En el plano mencionado también se recoge otra posible altemnativa con un menor impacto que se
pudiera |o|dntedr en el futuro como es la conexién subterrdnea hasta la pdrce|a desde el CDT

aéreo existente en parce|a al oeste del sector.

Respecto a las lineas de alta tensiéon, cuando deberén respetarse las servidumbres y demés
condiciones establecidas en la normativa sectorial como el Real Decreto 293/2008, de 15 de
febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de

seguridad en lineas eléctricas de alta tensién v sus instrucciones técnicas complementarias | TC-

LAT O1 a 09.

Los dos posib’es trazados de esta infraestructura se sefialan expresamente en el p|ano PO 2.10

y se evallan sus posibles impactos en el trémite ambiental.
B) CONDICIONES GENERALES.

El trazado v las canalizaciones se realizardn siguiendo las instrucciones y normas especificas

sefialadas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (REBT) v segin instrucciones de
compafifa suministradora, de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos
vigentes, y normas de las companfas suministradoras y en todo caso tomando en consideracién las

cargas minimas fijadas en la normativa.

Habré de solicitarse por parte del urbanizador el correspondiente permiso vy conformidad de la
empresa suministradora de la instalacién propuesta. Se debers entregar Ayuntamiento por
escrito v previamente 4 la recepcion de la misma, la aceptacién de la cesién de la instalacién por

parte de la empresa suministradora.
En los centros de transformacién su exterior armonizard con el cardcter v edificacién de la zona.

C) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.

Se procurarg el trazado de las lineas pOor zonas que facilite su mantenimiento (zonas no

urbanizadas) y se preveran canalizaciones de reserva para facilitar dmp’idCiOﬂ@S futuras.

Los CDT establecerén las medidas oara evitar el paso a las canalizaciones de drenaje de vertidos

de aceites u otros ||'quidos contaminantes.
D) CONDICIONES ESPECIFICAS POR AMBITOS.

Los esquemas estdn recogidos en el plano PO 3.4. En ellos se realiza un trazado para el servicio

de las parcelas % las instalaciones de servicios urbanos. Para ello se prevé una canalizaciéon de
media tensién soterrada desde el enlace al exterior del sector en la esquina nor-oeste hasta los
puntos donde se prevé la situacion de las posibles situaciones de los centros de transformacion
inicialmente previstos en las parce|as 1,4vy09. El mismo trazado y desde estos CDT parten
nuevas canalizaciones en baja tensién también soterradas hacia los puntos de suministro a lo largo

del vial principal tipo |, la plaza n° 1 y parte de la zona de aparcamiento n°1. Ademés de este
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trazado se completa con una canalizacién que comunica la parcela @ con la parcela de servicios
urbanos n°6 y que atraviesa las parcelas de espacios libres 7 v 10 ademés de trazarse por el
camino exterior del sector en su borde sur para evitar constituir servidumbres sobre parcelas
privadds. La prevision realizada se establece en base a los componentes de la instalacion de la

compania suministradora y segtn las normas de dicha compaia.
Sobre el célculo de potencias demandadas, se ha realizado la siguiente estimacién:

P1. Terciario formato Villas asimilado a residencial Electrificacién elevada:

30 unidades de alojamiento x 9,200 Kw. (elect. elevada)/vivienda™ (coef. Reductor)
0,66=182 kL\W.

P3. Uso Dotacional piblico y privado:

7.417 m2 x 0,05 kW/m2 = 371 kW.

P4 Uso Terciario Hotelero:

70 unidades de alojamiento x T kW/. (min 100 Kw.) 100 kW.
P8. Alumbrado Piblico y resto de servicios urbanos:

Zonas verdes y ELP 32.185 m2 x 0,001 kW/m2 = 32 kW.
TOTAL 685 kW

Con esta potencia méxima vy segin la NTE-IER para 8,2 Ha. se estiman necesarios 2 Centros

de Transformacion. Inicialmente estos se sitdan en las pdrce|as 4v9.

ART. 3.3.8 RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
A) CONDICIONES GENERALES.

La instalacién de la red de alumbrado pL’Jb|ico se realizard conforme con lo dispuesto en los
reglamentos electrotécnicos vigentes (REBT) v el Real Decreto 1890/2008, de 14 de

noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de

alumbrado exterior Yy Sus Instrucciones técnicas comp|ementdrids EA-O1 a EA-O7. De manera
complementaria y en todo lo que no contradiga lo anterior la red de alumbrado pudblico se
adecuard a las exigencias de iluminacién establecidas en las recomendaciones del Ministerio de
Fomento, Comité Espariol de lluminacion (CEI), Comité Internacional de iluminacién (CIE) v
de manera comp|ementaria la NTE-IEE.

El centro de mando y maniobra, que deberé estar dotado de accionamiento automético.
Cuando sea posible se integrard en la edificacion aledafa o en el mismo centro de transformacién.
Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendré el cardcter de mobiliario urbano, cuidéndose
su integracion en la trama genera| del espacio pL’Jb|ico, su ubicacién, acabddos, etc. Todos los
puntos de luz estardn adecuadamente cimentados.
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B) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.

En todo lo que sea posible se aplicarén las siguientes recomendaciones generales para I

instalacién del alumbrado desde el punto de vista del uso racional de la energfa v de proteccion

del paisaje v fauna nocturna del instituto astrofisico de Canarias.
1) EVITAR LA EMISION DE LUZ DIRECTA HACIA EL CIELO:

- Usar luminarias con reflector y Clerres transparentes, preferentemente de vidrio p|ano
o semicurvo. No inclinar las luminarias més de 10° para vidrios p|anos 6 5° para el

resto.

- Usar luminarias certificadas por el IAC con un porcentaje de emisién al hemisferio
superior instalado inferior al 296 (méximo del 59) respecto al flujo total saliente de

la luminaria.

- Usar proyectores para alumbrado de superficies horizontales de forma que la
intensidad méxima de luz en o sobre el horizonte no supere las 10 cd/Klimen 6

9500 cd a partir de los 10° bajo el horizonte hacia arriba (a partir de gamma
80°).

- Procurar usar proyectores asimétricos, con asimetrias adecuadas, sin inclinacién

(/\/\éximo 100) O simétricos con reji||as antideslumbrantes o deflectores.

- Evitar apuntamientos (direccién de la intensidad méxima) de proyectores con

éngu|os superiores a 70°. (EHO evita deslumbramiento a usuarios Y% vecinos).

2) EVITAR LOS EXCESOS DE/ILU/\/\INACIC//)N Y LUMINANCIA Y DE
FORMA QUE SU DISTRIBUCION FOTOMETRICA SE ADAPTE
EFICAZMENTE A NUESTRA INSTALACION.

- Seguir las recomendaciones del Ministerio de Fomento, Comité Espariol de
lluminacién y Comité Internacional de iluminacién para establecer los niveles necesarios
para iluminacién de espacios, edificios, monumentos v letreros piblicos y privados.
Usar otras recomendaciones publicadas por fabricantes u otras instituciones de
prestigio en los demds casos que no se especifiquen en las anteriores recomendaciones.

Considerar los valores de estas recomendaciones como valores objetivo a conseguir.

- Estudiar la reduccién de los niveles de iluminacién o incluso el apagado de la
instalacién a partir de ciertas horas de la noche si la actividad o premisa que indujo su
instalacién cambiase de requisitos luminotécnicos (Ejemp|o de alumbrado Comercial a
Seguriddd, reduccién de la intensidad de tréﬁco, alumbrado de edificios %

monumentos, carteles |uminosos, etc‘).
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- No justificar excesos de iluminacién en nuevas instalaciones porque las existentes
vecinas fueron proyectadds con exceso, estas deben ser corregidds antes de una nueva
intervencién. Debe evitarse la competencia v el deseo de destacar instalaciones
respecto a otras utilizando niveles luminotécnicos exagerddos, lo cual solo lleva a una
escalada incontrolada de consumos energéticos innecesarios debido al comportamiento
del ojo humano. Por tal razén, las actuaciones pablicas y privadas deben considerase

g|oba|mente en los entornos a iluminar.

- No proyectar con exagerados niveles de iluminacién en zonas socialmente
conflictivas. de estudios que indican que los excesos de iluminacién y especialmente

el deslumbramiento incrementan el vandalismo.
3) PROCURAR EL USO DE LAMPARAS LED O DE BAJO CONSUMO.

- Cuando el rendimiento cromético referido para una instalacién no sea un objetivo
primordial, utilizar como primer objetivo ldmparas cuyo conjunto |ém|odrd/|uminaria
ofrecen la iluminacién més eficiente en W/m2/lux (\X/:\/dtios reales instalados en
R « » ;o « » . . .
superficie de “m2" metros cuadrados Gtiles v “lux” = nivel medio en lux en dicha

superficie), sin olvidar el costo de la reposicién v duracién de las ldmparas.

- Estudios hasta el afio 2.002 indican que las lémparas con radiaciones ultravioleta
(mercurio alta presién) atraen hasta tres veces més insectos que las de vapor de
sodio, produciendo reducciones en la biodiversidad de los entormnos naturales situados

a menos de Tkm de distandia.

- |gua’mente, existe una clara relacién entre la reduccién de melatonina en el cuerpo
humano cuando es expuesto durante la noche a ldmparas con radiacion ultravioleta (su
carencia durante la noche se asocia a la aparicién de enfermedades como el céncer
cuando se esté expuesto varias horas por la noche y de forma rutinaria). La luz
ultravioleta (446-484nm) es la encargada de regular el ciclo circadiano de los seres

vivos en la Tierra.

En las 4reas de borde en contacto con suelo rustico y especid| sensibilidad ambiental se utilizarén
ldmparas de baja emisién de rayos ultravioletas. En las vias de tréfico rodado se elegird la lémpara

en funcién de su rendimiento diferenciéndose su disposicién segin la categorfa de las mismas.

Se utilizarén luminarias que proyecten luz hacia el terreno vy en cualquier caso siempre por debajo

del |o|ano horizontal que representa su foco.
C) CONDICIONES ESPECIFICAS POR AMBITOS.

El esquema de la red aparece grafiado en el plano PO 3.6. Se desarrolla mediante lineas de

distribucién subterrdnea en baja, que parten de los dos centros de mando v proteccién previstos
inicialmente.
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- AMBITO DE LA DENOMINADA “CALLE URBANA”.

En estas zonas se mantendrdn unos criterios de alumbrado minimos para dotar a las pdrce|as

la condicién de solar teniendo en cuenta su situacién dentro de un espacio protegido
- OTRAS ZONAS:

En todas aquellas zonas que no sea estrictamente exigible la disposicion de alumbrado se

evitard o se reducird el mismo a una funcién de balizamiento y control.

ART. 3.3.9 RED DE TELECOMUNICACIONES.
A) INSTALACIONES AL EXTERIOR DEL SECTOR.

Pendiente de conversaciones especificas con las companfas suministradoras a las que se ha

solicitado formalmente la informacién sin contestacién hasta la fecha. En cua|quier Cas0, NoO se
orevé mayor problema al poder optar para garantizar el acceso a estas redes, por las tecnologfas

inaldmbricas existentes en la actualidad.
B) CONDICIONES GENERALES.

Para el disefio se tendrdn en cuenta las instrucciones dadas por la suministradora local, siendo

iguales a las que poseen otras compafiias que operan en Espaia, pudiéndose realizar la instalacion
por cualquiera de ellas. Estas instrucciones son las normas “Canalizaciones subterrdneas. Normas

)
genera|es a tener en cuenta en los proyectos .

El célculo v disposicién de las redes de distribucién de telecomunicaciones se realizard de acuerdo

con lo dispuesto en las normas de las companfas suministradoras.

Habré de solicitarse por parte del urbanizador el correspondiente permiso vy conformidad de la
empresa suministradora de la instalacién propuesta. Se debers entregar Ayuntamiento por
escrito v previamente 4 la recepcion de esta, la aceptacion de la cesion de la instalacion por

parte de I empresa suministradora.
C) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.

Se procuraré el trazado de las lineas por zonas que facilite su mantenimiento (zonas no

urbanizadas) y se preveran candlizaciones de reserva para facilitar ampliaciones futuras.
D) CONDICIONES ESPECIFICAS POR AMBITOS.

E| esquema cle |d FQCI dparece en €| p|dﬂO PO 3.5. Eﬂ €||OS se I'€d|iZd un trddeO ©ara €| servicio

de las parcelas y las instalaciones de servicios urbanos v la posible utilizacién de infraestructuras
TIC en los espacios publicos. Para ello se prevé un armario de interconexién en el acceso del
sector al noroeste, parcela 1, y desde alli una canalizaciéon hasta los dos armarios de acometidas
en las pdrce|ds 4v9. Desde estos armarios se realizan las derivaciones % ineas a cada punto de

suministro segtn las indicaciones contenidas en las normas técnicas de la compafifa suministradora.
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Ademés de este trazado se comp’etd con otras canalizaciones que Hegdn hasta la parce’d / a
través del camino tipo || y por el lado opuesto y por parte del camino situado al sur (evitando
constituir servidumbres plblicas sobre parcelas privadas) y sobre las parcelas 10y 7 hasta la

pdrce|a de servicios urbanos n°6.
ART. 3.3.8 CANALIZACIONES.

Como norma general las canalizaciones se realizardn bajo la acera, drea de plantaciones o espacio de

aparcamientos.

Se sefialardn en el proyecto que establezca las condiciones completas de urbanizacién una serie de
secciones tipo donde se reflejen las separaciones miimas entre las diferentes redes, en horizontal y

vertical segin la normativa de dp|icacién en cada caso.

No se podrén situar diferentes redes superpuestas en la horizontd|, mds que en los cruces de estas,

respetando las indicaciones para estos puntos de la normativa de aplicacién.
Se establecerdn los refuerzos tipo a adoptar y los casos en los gue se han de ap|icar.

En todas las vias de nueva apertura se colocarén al menos tres conductos vacios con un didmetro
minimo de 50 mm. y del material adecuado como previsién para futuras instalaciones de
telecomunicaciones, etc.., discurrirdn preferentemente por el drea de plantaciones, aceras, v se preverén

los pasos de calzada incluyendo las arquetas de registro necesarias.

ART. 3.3.10 TRATAMIENTO DE RESIDUOS.
A) INSTALACIONES AL EXTERIOR DEL SECTOR.

El tratamiento de residuos se apoyaré en el Servicio mancomunado de recogida de Residuos
Sélidos Urbanos en la Mancomunidad de Sierra de Francia (Num. reg. 0537017) a la que

pertenece Miranda del Castanar. Esta lleva sus residuos al vertedero de Tamames. La

periodicidad de retirada es de dos veces a la semana en invierno y tres en verano. El proyecto
de urbanizacién contemp|dré de manera detallada las exigencias de prestacion de servicio de esta

mancomunidad.
B) CONDICIONES GENERALES.

Se dispondrfa contenedores 4 la entrada del sector junto a la carretera para facilitar la recogida en

el trayecto habitual de recogida. Se dispondrian contenedores de reciclaje selectivo segin la

disponibilidad de este servicio que actualmente gestiona la Diputacién Provincial de Salamanca.
C) CONDICIONES DE INTEGRACION AMBIENTAL.

El proyecto que establezca las condiciones completas de urbanizacién analizaré en detalle los

residuos previstos a generar y elaborard un plan de gestién especifico en funcién de las

infraestructuras existentes.
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TITULO IV. DESARROLLO Y GESTION.

CAPITULO 1. DESARROLLO.
ART. 4.1.1 INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Tras la aprobacién definitiva del presente instrumento de planeamiento y su posterior entrada en vigor,

no serd necesario ninguna otra actuacién de planeamiento urbanistico para el establecimiento de I

ordenacién detallada.

CAPITULO 9. GESTION.
ART. 4.9.1 CONDICIONES GENERALES.

En funcién de la pequefia entidad del sector v las dificultades que por este motivo implicarfa un

ndmero mayor de unidades de actuacién se propone una Gnica pard la totalidad de este. Serd de
ap|icacién lo que corresponda de lo dispuesto en referencia al Titulo Il de la LUCyL % del RUCyL %
sin perjuicio de la aplicacién del art. 1771 del RUCyL.

ART. 4.2.2 CONDICIONES PARTICULARES.

El sector presenta d|gunds caracteristicas ya enunciadas en los documentos de la ordenacién detallada

que obligan a prestar especial atencién durante la fase de gestién v que son las siguientes:

a) Ob’igdcién de obtener la aprobacion del proyecto de infraestructuras de abastecimiento
oreviamente a la aprobacién definitiva del Proyecto de actuacién con las determinaciones

completas sobre urbanizacién tal y como se recoge en el art. 3.3.1.

b) Obligacién de recepcion y entrada en funcionamiento de las instalaciones necesarias 4l

exterior del sector previamente a la recepcién definitiva de la urbanizacién.

c) No se podrén conceder Licencias urbanfsticas para ejecutar las actuaciones contempladas en el
sector, dcogiéndose al art. 214 del RUCyL, si previamente no se ha obtenido el caudal de

aguds que sea necesario pard el abastecimiento del sector.

d)El Ayuntdmiento deberd evaluar previamente a la recepciéon de la urbanizacién la necesidad de
realizar el convenio acorde al art. 208 del RUCyL con el fin de que los propietarios constituyan
una Entidad de Conservacién que es la forma inicial, en funcién de sus caracterfsticas particulares
v la capacidad técnica del municipio, en la que se propone realizar el mantenimiento y

conservacién total de la urbanizacién.

e) El Proyecto de Actuacién habré de realizar un estudio especifico acerca de la situacién de las
edificaciones existentes en el sector con el fin de establecer con claridad las posibilidades de usos

que recoge la ordenacién detallada en particular la existencia o no del uso residencial. La
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ordenacién que se propone se realiza con el objetivo de no impedir desde el régimen de usos v
condiciones de volumen la continuidad de usos actuales. Esta circunstancia no afecta para que en
el caso de encontrarse estos usos y construcciones en una situacién ajena al marco normativo
vigente en el momento de su ejecucion y una vez establecida la ordenaciéon detallada, habrén de
ser las administraciones, ya sea de oficio o a peticién de particular, quienes exijan la posible
regularizacién de esta circunstancia y determinen la legalidad de las obras ejecutadas en esta
parcela.
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ANEXOS

ANEXO 1. SINTESIS DE LA ORDENACION DETALLADA

Las tablas sintesis de usos y tipologfas utilizadas en el p’dﬂ se encuentran incluidas en el Cdpitu|o T del

Titulo 2 v en el capitulo 3 del Titulo I de estas normas urbanfsticas.
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ANEXO 2. FICHA SINTESIS DEL SECTOR.
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METADATOS DE PLANEAMIENTO

CODIFICACION:371937MNUM_URBZ3 FECHA DE METADATOS:08/02/21
TIPO DE PLANEAMIENTO:NORMA URBANISTICA MUNICIPAL
TRAMITACION: MODIFICACION

DATOS GENERALES
NOMBRE DEL PLANEAMIENTO:Mod. puntual y ord. detallada en el &mbito del sector Urbz-3

PROVINCIA:SALAMANCA MUNICIPIO: Miranda del Castafilar
CODIGO INE:371937 HABITANTES (SEGUN ULTIMO PADRON): 38 5
CARTOGRAFIA

SISTEMA DE REFERENCIAY PROYECCION: ED 1950 30N
CARTOGRAFIA: OTRAS CARTOGRAFIAS

PROMOTOR/ES
NATURALEZA Y TURISMO ALTERNATIVO S.L.

REDACTOR/ES
MANUEL SERRANO ALVAREZ

PALABRAS CLAVE DISTRIBUCION
Urbanismo, NUM, Salamanca, Miranda del Castaifiar, Formato: Pdf
Modificacidén puntual, Ordenacidén detallada, URBZ 3 Versién: 2021 1
IDENTIFICACION CALIDAD
Modificacidén puntual que adapta las condiciones del sector

URBZ3 de las NUM de Miranda del Castafiar a la normativa

urbanistica y de OT actual.

Ordenacidén detallada de un sector de suelo urbanizable de

las NUM de Miranda del Castafiar.




PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

DATOS GENERALES

DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO
NOMBRE DEL PLANEAMIENTO:NUM de Miranda del Castafiar

TIPO DE PLANEAMIENTO: Normas Urbanisticas Municipales MODIFICACION DE PLANEAMIENTO PREVIO:NO
NOMBRE DEL MUNICIPIO:Miranda del Castafiar PROVINCIA: SALAMANCA CODIGO INE: 37193
FECHA DE APROBACION DEFINITIVA: 12 de mayo de 2003 7 POBLACION MUNICIPAL (Habitantes): 385
CARTOGRAFIA DE REFERENCIA
TIPO DE CARTOGRAFIA FECHA DE CARTOGRAFIA
OTRAS CARTOGRAFIAS 08/02/21
REDACTORES

MANUEL SERRANO ALVAREZ

PARAM ETROS DE ORDENAC'ON GEN ERAL (Definidos por el Planeamiento General)

SUPERFICIE TOTAL (m?): 82.426 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?):
CATEGORIA SUELO: SUR DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m?/m?): 0, 15
USO GLOBAL: TERCIARIO HOTELERO INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):

EN USO RESIDENCIAL
DENSIDAD (viv/Ha.):

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%):

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m?/m?): 0, 15 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (m?): 12. 363, 90
SISTEMAS GENERALES _ _ | SISTEMAS LOCALES _
VIAS PUBLICAS (m?): VIAS PUBLICAS (m?):14.328
SERVICIOS URBANOS (m?): SERVICIOS URBANOS (m?): 992
ESPACIOS LIBRES (m?): ESPACIOS LIBRES (m?): 18.119
EQUIPAMIENTOS (m?): EQUIPAMIENTOS (m?): 5.925+4.278
PLAZOS PARA
VIVIENDAS DEBERES URBANISTICOS _
N° DE UNIDADES DE ACTUACION: 1 LIBRES: URBANIZACION: 8 afios
USOS FUERA DE ORDENACION: PROTEGIDAS: CESION: 8 afios
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: TOTALES: EDIFICACION:8 afios
OBSERVACIONES

EN EL MISMO EXPEDIENTE SE TRAMITA LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM
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ANEXO 3. MEMORIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE
ACCESBILIDAD

Se avanza en este anexo el cump|imiento de las condiciones minimas de accesibilidad pero serd en

cualquier caso en el Proyecto de Urbanizacién donde deberd aparecer perfectamente definidos los

elementos que en todo caso, cumplirdn la Ley 3/1998 de 24 de junio de accesibilidad y supresién

de barreras v el Decreto 217/2001, de 30 de agosto del 2001, sobre Accesibilidad y Supresién
de Barreras Arquitecténicas y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los espacios pablicos urbanizados (BOE 11/03/2010). Como se detallan a
continuacién, no se detectan en la presente ordenacién detallada condiciones que imposibiliten a este

nivel de |o|dnifiCdcién el cump|imiento de las condiciones mencionadas.
NORMATIVA AUTONOMICA DE ACCESIBILIDAD:

Se realiza a continuacién un resumen de las normas de oblisado cumplimiento del Decreto 217/2001

en lo referente a las barreras urbanfsticas, en dp|iCdcién del art. 16.4. de este mismo reg’dmento.
ARTICULO 16. — PRINCIPIOS GENERALES.

T.— A los efectos de la ap’icacién del presente Cde/tU’O se deberéd entender POr espacio

de paso libre minimo aquel que estando destinado al uso de peatones presenta una anchura
de paso libre de 1,20 metros v una altura de paso libre de 2,20 metros, y al menos cada
50 metros presente una zond en la que se pueda inscribir un circulo de 1,50 metros de
didmetro, libre de obst4culos.

9.— Con cardcter general se considerardn convertibles los elementos del mobiliario urbano,
los vados, los pasos de peatones, los aparcamientos reservados, v las rejas v rejillas en los

pavimentos.

3.— Se entenderd que no se afecta a la configuracién esencial de un elemento, cuando en
su transformacién no pierde su significado histérico, artistico, paisajistico y/o de otro tipo

anélogo o un uso que por motivos de interés plblico conviene preservar.

4 — Los planes urbanisticos v los proyectos de urbanizacién, de dotacién de servicios, de
obras e insta|aciones, deberdn contener los elementos minimos para garantizar la
accesibilidad a todas las personas a las vias, espacios piblicos y privados de uso
comunitario. Cuando por graves dificultades fisicas o técnicas no se pueda cumplir con las
exigencias de accesibilidad, deberd justificarse. El documento que lo contemp|e deberd ser
presentado ante la Comisién Asesora para la Accesibilidad y Supresién de Barreras, que
deberd emitir informe en el plazo méximo de tres meses, proponiendo las medidas

correctoras si fuera preciso, que tendrdn carcter vinculante.
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ARTICULO 17. — MOBILIARIO URBANO.

1.— Cua|quier elemento de mobiliario urbano que se instale dentro de los espacios libres

de uso publico, v en los itinerarios peatonales, se dispondrd de acuerdo con las
condiciones de accesibilidad, respetdndo el espacio de P4&so libre minimo, medido desde la

linea de la edificacién.

9 .— Aquellos elementos fijos o moviles, salientes de fachada, respetardn al menos el espacio
de P4aso libre minimo. No se considerard invasién del espacio de 04aso, los salientes de
fachada iguales o inferiores a 0,08 metros o aquellos otros que siendo fijos no superen
0,20 metros, tengan una altura igual o superior a 1,00 metro y se prolonguen hasta la
rasante.

3.— El mobiliario urbano se dispondré alineado en el sentido del itinerario peatonal, v si se
coloca en la acera, deberd instalarse en el lado de la calzada, separado al menos O, 15

metros de su borde,

4 — |as terrazas de hoste|er|’d, puestos de venta ambulante y ané|ogos no podrén invadir el
espacio de paso libre minimo, medido desde la linea de la edificacién, salvo que presenten

las siguientes caracteristicas:

a) Tendrdn un cerramiento provisional rigido que delimite el espacio en que se
desarrolla la actividad. Este cerramiento presentard una abertura para el paso al
interior, méxima de 2 metros. La altura del cerramiento no serd inferior a 1,00 metro,

Yy NO podré estar sepdrado de la rasante mas de 0,05 metros.

b) Respetars el espacio de 03aso libre minimo, medido desde el cerramiento

provisional.

5.— Condiciones Especificas para elementos del Mobiliario Urbano. Ademés de lo
dispuesto en los dpartados precedentes del presente articulo deberén cump’ir las siguientes

condiciones especificas:

a) Seméforos. Dispondrdn de sistemas de emision de sonidos u otra solucién técnica
de eficacia equiva|ente, gue no sea ni estridente ni molesto. Las caracterfsticas y la
ubicacién se determinardn por los respectivos Ayuntamientos, que consultardn con las
asociaciones de discapacitados afectadas. El tipo e intensidad no influirén
negativamente en la calidad ambiental de la zona en que se ubiquen. Si el seméforo

tiene botonera, ésta se situard entre 0,90 y 1,20 metros medidos desde la rasante.

b) Papeleras, buzones y elementos andlogos. Todos los elementos deberdn permitir su
uso a una altura entre 0,90 v 1,20 metros medidos desde la rasante. Se disefiarén

de forma que no presenten aristas ni elementos cortantes.
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c) Bebederos. Tendrdn una boca situada a una altura entre 0,85 y 1,00 metros, v
si tienen mando de accionamiento, éste no superard la altura mencionada, y serd
fécilmente operable por personas con problemas de manipulacién. El acceso al mismo
dispondré de un espacio que permita inscribir un circulo de 1,50 metros de didmetro

libre de obstéculos.

d) Bancos. En todos los espacios pablicos que se instalen bancos, al menos uno,
tendré el asiento situado a una altura comprendida entre 0,40 y 0,50 metros desde

la rasante y dispondrd de respaldo v reposabrazos.

e) Bolardos. Serén de un solo fuste, con una altura minima de O,60 metros medida
desde la rasante, con una separacién entre ellos que estard comprendida entre 1,20
y 2,50 metros.

[) Puntos de Informacién y otros elementos interactivos andlogos. Si la informacion es
interactiva, deberdn tener los diales a una altura entre 0,90 y 1,20 metros medida
sobre la rasante, vy perFectamente contrdstddos, disefados para que pueddn ser

utilizados por personas con problemas de manipulacion.

g) Ascensores en el espacio de uso plblico. Ademds de cumplir lo establecido en el
apartado correspondiente sobre sus condiciones especificas de accesibilidad deberén
estar sefializados con pavimento téctil por franja perimetral entre 0,90 v 1,20 metros

de ancho.

h) Mostradores y ventanillas. Aquellos que se dispongan para la atencién al pdblico,
deberdn tener al menos un tramo situado entre 0,75 v 0,80 metros medidos desde
la rasante, un minimo de 1,00 metro de desarrollo longitudinal, con hueco inferior de
al menos 0,70 metros de altura y O,50 metros de fondo libres. Dispondrén de un
espacio previo en el cual puedd inscribirse como miimo un circulo de 1,20 metros

de didmetro, libre de obstaculos.

i) Cabinas movibles de W.C. Deberdn cumplir las mismas especificaciones previstas

en el articulo 9.3.2 del presente Reglamento.

ARTICULO 18. — ITINERARIOS PEATONALES.

T.— Los itinerarios peatonales son aquellos espacios plblicos destinados al trdnsito exclusivo

de peatones o mixto de peatones y vehiculos.

9.— Cuando el itinerario peatonal tenga cardcter exclusivo para peatones, la zona de

trénsito peatonal deberd estar protegida del transito rodado.

3.— Los itinerarios peatonales mixtos son aquellos en los que, por la baja densidad del

tréfico rodado, es compatible su utilizacién sin conflictos por los vehiculos y por las
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personas. £n estos itinerarios se podrd medir el espacio de paso libre miimo en la propia
calzada. También se considerard que un itinerario es mixto cuando forma parte de un ntcleo
urbano inferior a 500 habitantes, a excepcién de las travesfas si las hubiere, v en aquellos
con pob|acién superior, cuando debido a medidas administrativas o fisicas, se puedd
considerar la ausencia de conflictos. En los nicleos con poblacién superior @ 500
hdbitdntes, tendrdn acceso exclusivo a estas areas, los vehiculos de transporte vy servicio
plblico de personas, los de los residentes, y los de carga v descarga en las horas que se les
permita, estando limitada la velocidad méxima a todos ellos a 20 Km./h. En las travesias de
los nicleos de poblacién inferior a 500 habitantes, se deberd garantizar la separacién entre

el tréfico peatonal vy el rodado.
4 — Los itinerarios peatonales deberén reunir al menos las siguientes caracterfsticas:

a) Garantizardn el espacio de paso libre minimo, que se medird desde la linea de la
edificacién. Cuando no se oueda garantizar el mismo por la acera, se deberd

establecer un itinerario mixto.

b) La pendiente transversal méxima serd del 296, ajusténdose a lo dispuesto en los

articulos 23 'y 25 de este Reglamento cuando aparezcan vados.

c) La pendiente longitudinal, en la medida en la que la topograffa lo permita serd
inferior o igual al 696. Cuando se produzcan rupturas de nivel se utilizardn escaleras y
rampas con las exigencias establecidas en los articulos 29, 30y 31 del presente

Reglamento.

d) Cuando la separacion entre el trénsito peatond| % rodado se realice mediante
bordillos, éstos presentardn un desnivel con relacién a la calzada que debers estar

comprendido entre 0,10 y 0,15 metros, salvo lo previsto en las zonas de vados.

e) En toda via piblica del nicleo urbano, se deberd garantizar el paso del transito

peatona|,

5.— En el planeamiento urbanistico y los proyectos de urbanizacién o anélogos cuando no
se pueddn garantizar las caracterfsticas de los itinerarios pedtona|es, se debers justificar tal

imposibilidad v establecer las medidas alternativas para mejorar la accesibilidad.
ARTICULO 19. — ACERAS.

T.— Son los elementos del itinerario peatonal que especificamente estdn concebidos para el

trénsito peatonal. Formarén parte de la red de los itinerarios peatonales.

9 — Las caracteristicas que deben reunir son las mismas que las exigidas para los itinerarios

peatond|es‘
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3.— En los itinerarios peatonales mixtos, si hdy acera y ésta no permite el espacio de paso
libre minimo, deberé tener vados en la zona de acceso a todos los edificios o espacios de

uso publico v las instalaciones comunitarias de las viviendas.

4 — Deberdn establecerse aceras, o en su defecto, espacios peatonales mixtos, en toda

linea de edificaciéon en la que haya o se prevea algin acceso a los edificios.

5.— Si la acera lindara con un jardin o espacio publico, dispondré en ese linde de un
bordillo entre 0,10 y 0,15 metros elevado sobre la misma. Si ademds separa un espacio
con fuerte pendiente, debers establecerse un elemento protector, con una altura miima de

1,00 metros, que incluso podrd ser vegetacién densa.

ARTICULO 20. — PAVIMENTOS DE LOS ITINERARIOS PEATONALES. (ANEXO
V).

T.— Serén no deslizantes tanto en seco como en mojado, continuos y duros.

2 .— Se utilizard pavimento tactil, con color v textura contrastados con el resto del
pavimento, en vados, comienzo vy final de rampas v escaleras, paradas de autobuses vy
andlogos. El pavimento téctil que se use para los vados y sus franjas de sefializaciéon serd
diferente del resto del pavimento de sefalizacién. Se entenderd que se cumple la
caracterfstica de color contrastado cuando el pavimento tactil esté bordeado pOr una Franja

perimetral de entre 0,30 y 0,40 metros de color claramente contrastado.

3.— Las franjas de pavimento téctil tendrdn una anchura no inferior a 0,90 metros ni
superior a 1,20 metros. Todas las franjas de pavimento téctil que se coloquen deberdn
llegar con la anchura mencionada hasta la linea de la edificacion que esté més préxima, vy se

colocarén en sentido perpendicular a la direccién de la marcha.
4 — Se evitar§ la tierra sin compactar, la grava o guijarros sueltos.

5.— Cada Ayuntdmiento acordard un Gnico criterio respecto a la simbologfa, color %

textura del pavimento tactil, ofdas las asociaciones de discapacitados afectadas.

ARTICULO 21, — REJAS, REJILLAS Y REGISTROS DENTRO DE LOS ITINERARIOS
PEATONALES.

Las rejas, rejillas y tapas de registro de las redes de instalaciones, tragaluces de sétanos e

instalaciones similares, deberén estar enrasadas con el pavimento adyacente y carecerdn de
cualquier encuentro que sobresalga. La abertura méxima de las rejas v rejillas en la direccion

de la marcha serd igual o inferior a 0,02 metros.
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ARTICULO 99, — ARBOLES Y ALCORQUES EN LOS ITINERARIOS
PEATONALES.

Las plantaciones de &rboles y similares, no invadirdn los itinerarios peatonales con troncos

inclinados més de 15 grddos, en la altura que garantiza el espacio de PAso libre minimo.
Los 4rboles situados en estos itinerarios tendrén los alcorques cubiertos con rejillas u otros
elementos enrasados con el pavimento adyacente, que no serén deformables de forma
perceptib|e bdjo la accién de pisadas o rodadura de vehiculos. En estos elementos de

cubricién no se permitirdn aberturas de més de 0,02 metros en la direccién de la marcha.
ARTICULO 23. — VADOS PEATONALES. (ANEXO I\V).

T.— Para resolver desniveles inferiores o igua|es a 0,15 metros en los itinerarios pedtond’es,

se utilizardn vados, que presentardn, al menos, las siguientes caracteristicas:
a) Se sefalardn con pavimento téctil en toda su superficie.

b) Partird del vado una franja sefalizadora entre 0,90 v 1,20 metros de ancha con
el mismo material, situada en el eje del vado y se prolongard hasta la linea de la
edificacién mds préxima si la hubiere, y quedando a una distancia no superior a 0,90
metros sepdrado de la esquina. Cuando se produzca la interseccién de dos franjas, se
formard un rectdngulo de pavimento téctil cuyos lados estardn comprendidos entre
1,60 y 1,80 metros, v se continuard la que con menor recorrido llegue a la linea de

la edificacién.

c) El resalte que presente el vado con relacién al nivel inferior no serd superior a
0,03 metros, que deberd redondearse o achaflanarse. Con resaltes entre 0,02 v

0,03 metros se achaflanard. La pendiente méxima de los chaflanes no superar el

95%.

d) La pendiente de los planos de formacién de los vados no superard el 129, salvo

lo previsto para los chaflanes en los resaltes.
e) La embocadura del vado no serd inferior a 1,80 metros.
92— Se permitirdn tres tipos de vados:

a) Vado de tres planos. El vado se construird con tres planos inclinados. Desde el
vado hasta la linea de la edificacién, la acera no presentard cambio de nivel al menos

en los primeros 0,90 metros medidos desde ésta.

b) Vado de dos planos. Se produciré por rebaje de la acera con dos planos
inclinados, uno a cada lado de una plataforma horizontal de al menos 1,80 metros
de longitud y con una pendiente transversal méxima del 296, que tendré el ancho

tota| de |a acera.
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c) Vado un plano. Se realizard con un solo plano con los flancos protegidos por
barandillas o elementos fijos. Desde el vado hasta la linea de la edificacion, la acera
no presentaré cambio de nivel al menos en los primeros 0,90 metros medidos desde

ésta.

3.— Para la eleccion del tipo del vado se tendrd en cuenta la anchura de la acers, siendo

preferente el uso del vado de tres p|anos.
ARTICULO 94. — PASOS DE PEATONES. (ANEXO V).

T.— Son los espacios de paso de los peatones a través de la calzada cuando el itinerario

no es mixto.

2. — El ancho minimo de los pasos de peatones serd de 1,80 metros, y en todo caso la

dimensién total del vado.

3.— El paso de peatones se sefialaré sobre el pavimento por franjas de color contrastado

de 0,50 metros por el ancho total del paso, cada 0,50 metros.

4 — Se construirdn de modo que su desarrollo se realice de forma perpendicular al eje de I
calle y No se permitirdn pasos de peatones con directriz oblicua. Todos los pasos de
peatones se indicarén con sefales verticales perfectamente visibles, tanto para los vehiculos

como para los peatones.
5.— Los pasos de peatones pueden ser de dos tipos:

a) Paso de peatones al nivel de la acera. Cuando el paso de peatones se produzca
conservando la rasante de la acera, el ancho minimo del mismo seré de 1,80 metros y
debe coincidir con el ancho total del vado, y todo ¢l estaré acabado con pavimento
tactil, con la consistencia adecuada para soportar el tréfico rodado. La pendiente
entre la rasante del paso vy la de la calzada, no serd superior al 129, en el sentido

|ongitudind| de la calzada.

b) Paso de peatones al nivel de la calzada. Para resolver el paso de la cota de la
acera a la de la calzada, se dotard al paso de peatones de un vado que retina las

caracterfsticas sefaladas en el articulo 23.

6.—Siel paso de peatones atraviesa una mediana o isleta intermedia, cumplird las
caracteristicas expuestas para los vados. En caso contrario estard enrasado con la calzada.

Su ancho seré el mismo que el del paso de peatones.
ARTICULO 925. — VADOS PARA ENTRADA Y SALIDA DE VEHICULOS.

T.— No podrén cambiar la rasante de la acera en los primeros O,90 metros medidos desde

la alineacién de la edificacion.
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9.— No utilizardn pavimento téctil del tipo que se emplee en el municipio para sefialar
vados peatonales u otro tipo de elementos.

3.— Para resolver el encuentro entre la calzada y la acers, se utilizardn bordillos

achaflanados o solucién equiva|ente.
ARTICULO 96. — PASOS ELEVADOS PARA PEATONIES.

Tendrén una anchura minima de 1,80 metros libres. Tanto las escaleras como las rampas
cump|irén las especificaciones de su apdrtado correspondiente. Deberén garantizar el uso por

cualquier persona. A todos los efectos, cumplirdn las condiciones establecidas para los

itinerarios peatonales.

ARTICULO 97. — PASOS SUBTERRANEQOS PARA PEATONIES.

Tendrdn una anchura minima de 1,80 metros y una altura libre de al menos 2,20 metros.
Se deberd garantizar de forma continua una iluminacién adecuada segin lo dispuesto en el

articulo 33 del presente Reglamento en su horario de funcionamiento. A todos los efectos

se cumplirdn las demés caracteristicas de los itinerarios peatonales.
ARTICULO 28. — PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.

1.— Todos aquellos parques v jardines v espacios de uso plblico deberdn estar Integrados

dentro de los itinerarios peatonales del suelo urbano.

92— Los parques y jardines que contengan servicios o instalaciones de uso pL’Jb|ico deberén
contar con itinerarios peatonales accesibles que los enlacen. Les serdn de aplicacion las

especificaciones de mobiliario urbano a los elementos contenidos en ellos.

3.— Si se utiliza como pavimento la tierra compdctddd, ésta tendrd una compaciddd no

inferior al 9096 PROCTOR.
ARTICULO 99, — ESCALERAS EN EL ESPACIO URBANO.

T.— Se exigirén las condiciones en el nivel de accesibilidad ddaptado del dpartddo 2.1 del

articulo 8 de este Reg|dmento, a excepcion de los sub—apdrtados h) y j)‘

9 .— Deberdn estar sefializados mediante franja de pavimento téctil diferente del de los
vados, de color contrastado, que serd determinado por cada Ayuntamiento, ofdas las
asociaciones de discapacitados afectadas. La franja tendrd una anchura entre 0,90 y 1,20
metros y se colocard desde el comienzo y/o final de la escalera hasta la linea de I

edificaciéon, con los mismos criterios que en los vados.

ARTICULO 30. — RAMPAS EN EL ESPACIO PUBLICO.

T.— Se exigirén las condiciones en el nivel de accesibilidad ddaptado del dpartddo 2.2 del

articulo 8 de este Reglamento, a excepciéon del sub-apartado f).
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9 .— Deberdn estar sefializadas mediante Frdnjd de pavimento téctil diferente del de los
Vddos, de color contrdstado, que serd determinado por cada Ayuntdmiento, ofdas las
asociaciones de discapacitados afectadas. La franja tendrd una anchura entre 0,90 y 1,20
metros y se colocard desde el comienzo y/o final de la rampa hasta la linea de la

edificaciéon, con los mismos criterios que en los vados.

ARTICULO 31, — PASAMANQOS Y BARANDAS DE RAMPAS, ESCALERAS Y

PASOS ELEVADOS DE PEATONES.

Presentarén las mismas caracterfsticas que las exigidas en apartado 2.3 del articulo 8 del

presente Reg|amento.

ARTICULO 39. — ESCALERAS Y RAMPAS MECANICAS EN EL ESPACIO LIBRE

DE USO PUBLICO.

Presentardn las mismas caracterfsticas que las exigidas los apartados 2.4 v 2.5 del articulo 8

del presente Reglamento.

ARTICULO 33. — ILUMINACION EXTERIOR EN EL ESPACIO URBANO.

T.— Las fuentes de luz se colocardn evitando que produzcan deslumbramientos. En
esquinas e intersecciones se colocardn luminarias, de modo que sirvan de gufa de direccién.

En el resto del itinerario se colocardn alineadas.

9 .— Se deberén dotar a los itinerarios peatond|es més transitados de niveles de iluminacién

adecuados, compatibles con el ahorro energético.

3.— Los pasos elevados y subterrdneos, en su horario de utilizacién, si lo hubiere, deberén
estar dotados de Optimos niveles de iluminacion, y en servicio cuando por falta de

iluminacién natural asf se precise.

ARTICULO 34. — PROTECCION Y SENALIZACION DE OBRAS Y ANDAMIOS

EN EL ESPACIO DE USO PUBLICO.

T.— Todas las obras deberén estar sefalizadas y contar con elementos de protecciéon que

reGnan las siguientes caracterfsticas:
a) Deberdn ser rigidos, no pudiéndose utilizar cintas, cuerdas o similares.
b) Se situardn separados de las obras al menos 0,50 metros.

c) Tendrdn una altura de al menos 0,90 metros. Cuando la proteccién se realice con
elementos horizontales estardn separados entre s a una distancia méxima de 0,30

metros.

d) Carecerdn de cantos vivos, y no tendrdn ningtn elemento que invada la zona de

paso que sobresalga més de 0,08 metros de la linea de vallado. Si el apoyo de las
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mismas supera esta dimensién, se le dotard de zécalo, que, en su caso, tendrd una

altura no inferior a O, 10 metros medidos desde la rasante.
e) Serén de color contrastado con el entorno.

9 — Si fuera preciso utilizar la calzada como trazado alternativo para salvar el itinerario

peatonal, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a) Se elegiré de forma preferente, aquel que esté enrasado con la cota de la acera.
En caso contrario se utilizard o bien un rebdje de la acera como el establecido para los
vados, o la utilizacién de rampas provisionales perfectamente fijadas al soporte, con

las pendientes méximas establecidas para los vados.
b) Se utilizars doble vallado, uno del lado de las obras y otro del lado de la calzada.

c) La anchura libre del trazado provisiona|, serd, al menos, la del espacio de P4aso

libre minimo.

d) Todos los elementos que se utilicen para la formacién de itinerarios alternativos
deberdn cumplir las condiciones de no deslizamiento exigidas para los itinerarios

peatond’es.

e) Se senalizaré para la advertencia del tréfico rodado con sefiales estéticas y con

luces intermitentes las 24 horas del dfa, al menos al principio y al final de la invasién.

b Los elementos provisiond|es de proteccion a nivel del solado se colocardn de forma
que los encuentros se produzcan por planos sucesivos enrasados con el pavimento vy

con el elemento de proteccion.

3.— Silas obras se producen en las aceras, sin que por sus dimensiones se esté ob|igado a
invadir la calzada, se deberd intentar conseguir que el espacio de paso libre minimo quede
garantizado del lado de la edificacion. Si esto no fuera posible, % quedard una dimensién
inferior a 0,90 metros, el vallado llegard hasta la linea de la edificacién, debiendo quedar

sefializado con cartel de aviso a ambos lados de la zona de obras.

4 .— Si el andamigje o las obras reducen la zona de paso de vehiculos, la proteccién debers
estar provista con sefializacion estética, y con luces intermitentes, al menos dl principio y al

final del estrechamiento.

5.— Cuando no se pueda establecer un itinerario provisional, se establecerd un itinerario

alternativo, que deberd estar convenientemente sefalizado hasta superar la zona de obras.

6.— Si'la zona de obras afectara a uno o varios accesos a ediFicios, servicios o instd|dciones,
deberén estar vallados con los mismos criterios que para el resto de los itinerarios
alternativos, no pudiendo en ningln caso dejar un espacio libre inferior al que garantiza el
espacio de paso libre minimo.
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ARTICULO 35. — APARCAMIENTOS.

Los aparcamientos reservados para vehiculos con personas con movilidad reducida se
ajustardn a las especificaciones establecidas en el Articulo 5 del presente Reglamento. El
4rea de acercamiento, ademés, deberd encontrarse libre de obstaculos v fuera de cualquier

zona de circulacién o maniobra de vehiculos.

ARTICULO 5. — APARCAMIENTOS.

1.— En los edificios, establecimientos o instalaciones que dispongdn de aparcamiento
p0b|ico, se reservardn permanentemente y tan cerca como sed posib|e de los accesos
peatonales, plazas para vehiculos ligeros que transporten o conduzcan personas en situacién
de discapdcidad con movilidad reducida y estén en posesion de la tarjeta de

estacionamiento.

9 — El niimero de plazas reservadas serd, al menos, una por cada cuarenta o fraccién

adicional. Cuando el nimero de plazas alcance a diez, se reservard como minimo una.

3.— Las plazas de aparcamiento reservadas se compondrén de un 4rea de plaza y un érea

de acercamiento (Anexo ll1).

3.1, Area de plaza: Es el espacio que requiere el vehiculo al detenerse y tendrd unas
dimensiones miimas de 4,50 metros de largo por 2,20 metros de ancho. Se sefalaré el
perimetro en el suelo mediante banda de color contrastado, se incorporard el simbolo
internacional de accesibilidad en el suelo y contard con una sefial vertical con el mismo

simbolo en lugar visible, que no represente obsticulo.

3.9 Ared de acercamiento: Es el espacio contiguo al érea de p|aza que sirve para realizar,
con comodidad, las maniobras de entrada v salida al vehiculo destinado a transportar
personas con discapacidad y movilidad reducida, asi como el espacio necesario para
acceder a su parte trasera. Una misma drea de acercamiento podré ser compartida por dos

plazas de estacionamiento. Deberd reunir las siguientes condiciones:

d) S@I’ Contigua d uno de ’OS |ddOS mayores y a uno o|e ’OS ’ddOS menores o|e| area d@

p|aza, debiendo estar libre de obstculos.

b> Poseer unas dimensiones minimas de 1 ,20 metros de ancho cuando sea contigua a
uno de los lados mayores del 4rea de plaz, y de 1,50 metros cuando lo sea a uno

CI@ |OS |ddOS menores.

c) El 4rea de acercamiento lateral deberd situarse al mismo nivel que el drea de plaza.
El érea de acercamiento posterior podrd situarse en un plano hasta O, 15 metros, por

encima del drea de plaza, en el caso de las acerss.
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d) El desnivel entre el érea de acercamiento contigua al lado mayor con relacién a
la acera vy el itinerario peatonal, si los hubiera, se salvaré mediante un vado que retna

las condiciones establecidas en el Articulo 23.

e) El drea de acercamiento deberd estar grafiada con bandas de color contrastado de
anchura entre 0,50 v 0,60 metros separadas a distancias igual a este ancho de
banda v con ngulo igual o cercano a los 45° al lado mayor. Esta condicién no serd

exigible en las zonas de acera comprendidas en el drea de acercamiento.

4 — Deberd existir un itinerario accesible que comunique estas plazas con la via pdblica o

con el edificio.

5.— En aparcamientos por debajo de la rasante, existird al menos un ascensor addptado o
aparato elevador que conecte con el nivel de la via piblica, pudiendo ser sustituido o
complementado con una rampa accesible especifica para peatones. Aquellos aparcamientos
que estén por encima de rasante deberdn cumplir lo dispuesto en el articulo 8 del presente

Reg|amento.

NORMATIVA DE AMBITO NACIONAL:
Con fecha de 11 de marzo de 20710 se ha publicado en el BOE la Orden VIV/561/2010, de

T de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad vy
no discriminacién para el acceso % utilizacién de los espacios pljb’icos urbanizados. Esta orden, si bien
es de aplicacion, no define con precisién las condiciones definitivas de urbanizacién v se limita a

comprobar su viabilidad.

Se ha verificado que las nuevas condiciones son fécilmente realizables con la ordenacién establecida en

€| documento.
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ANEXO 4. MEMORIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE
SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

Para justificar la adecuacién de las determinaciones contenidas en la ordenacién detallada en relacion

con las condiciones de proteccién contra incendios nos basaremos en el CTE DB-SI. La ordenacion
propuesta no imposibilita el cumplimiento de las condiciones de proteccién contra incendios reflejadas
en el DB-SI de las edificaciones futuras y estas habrdn de justificarse en su momento. Es necesario sin
embargo acreditar el cumplimiento especifico de la exigencia bésica SI-5 Intervencién de bomberos “Se
facilitard la intervencion de los equipos de rescate )% dle extincion dle incendlios”. Esta exigencia se
verifica con el cumplimiento del DB-SI-5 que consta de dos apartados. Justificaremos el cumplimiento

de estos dos apartados después de reproducirlos:

1 CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO
1.1_APROXIMACION A LOS EDIFICIOS.

1. Los viales de aproximacién de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra

a los que se refiere el dpdrtddo 1.2, deben cump|ir las condiciones siguientes:
a) anchura minima libre 3,5 m;
b) altura minima libre o gélibo 4,5 m,

c) capacidad portante del vial 20 kN/m?.

9. En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una
corona circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 my 12,50 m, con una anchura libre

para circulacién de 7,20 m.

No se encuentra inconveniente en los viales propuestos para el cumplimiento de estas
condiciones. La ordenacién final de estos viales a realizar durante la aprobdcién del proyecto de

actuacién habrén de garantizar el cumplimiento de estas condiciones.
1.9 ENTORNO DE LOS EDIFICIOS.

1. Los edificios con una altura de evacuacién descendente mayor que 9 m (no hdy en el

sector) deben disponer de un espacio de maniobra para los bomberos que cumpla las
siguientes condiciones a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos, o
bien al interior del edificio, o bien 4 espacio abierto interior en el que se encuentren

aquellos:

a) anchura minima libre 5 m;
b) altura libre la del edificio

c) separacién méxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio.
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- edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién 23 m
- edificios de més de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacién 18 m
- edificios de més de 20 m de altura de evacuacién 10 m;

d) distancia méxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder legar hasta

todas sus zonas 30 m;

e) pendiente méxima 109%;
[) resistencia al punzonamiento del suelo TOO kN (10 t) sobre 20 cm ¢.

9. La condicién referida al punzonamiento debe cumplirse en las tapas de registro de las
candlizaciones de servicios pUblicos situadas en ese espacio, cuando sus dimensiones fueran

mayores que O,15m x O,15m, debiendo cefirse a las especificaciones de la norma UNE-

EN 124:1995.

3. El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, drbo|ado, jdrdines,
mojones u otros obstéculos. De igua| forma, donde se prevea el acceso a una fachada con
escaleras o p|dtaformas hidréuhcas, se evitardn elementos tales como cables eléctricos aéreos

o ramas de 4rboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

4. En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para
un equipo de bombeo a menos de 18 m de cada punto de conexién a ella. El punto de

conexién serd visible desde el camién de bombeo.

5. En las vias de acceso sin salida de més de 20 m de largo se dispondrd de un espacio

suficiente para la maniobra de los vehiculos del servicio de extincién de incendios.

El edificio con uso en tipo|ogfd hotel puede superar la altura de evacuacién de 9 m. en el
caso de tener un punto de evacuacién en la cubierta. El espacio denominado plaza n°1 no

presenta inconvenientes que imposibiliten el cumplimiento de las condiciones anteriores.

6. En zonas edificadas limitrofes o interiores a 4reas forestales, deben cump|irse las

condiciones siguientes:

a) Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la
forestal, libre de arbustos o vegetacién que pueda propagar un incendio del 4rea
forestal, asi como un camino perimetral de 5 m, que podré estar incluido en la citada

franja;

b) La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de
acceso dlternativas, cada una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en

el apartado 1.7;
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c) Cuando no se pueda disponer de las dos vias altemativas indicadas en el pérafo
anterior, el acceso Unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de
12,50 m de radio, en el que se cumplan las condiciones expresadas en el primer

pérrafo de este apartado.

Las condiciones para el cumplimiento de este apartado se encuentran incluidas en las
ordenanzas particulares de las zonas en contacto con éreas forestales (parcela 7). En
zona urbanizada se disponen de dos vias alternativas % cuando no es asf se ha previsto un

fondo de saco de las dimensiones mencionadas.

2 ACCESIBILIDAD POR FACHADA

1. Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponer de huecos que

permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios. Dichos

huecos deben cumplir las condiciones siguientes:

a) Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del

alféizar respecto del nivel de la planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m,

b) Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 my 1,20 m

respectivamente. La distancia méxima entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no

debe exceder de 25 m, medida sobre la fachada;

c) No se deben instalar en fachada elementos que impiddn o dificulten la accesibilidad al
interior del edificio a través de dichos huecos, a excepcién de los elementos de seguridad

situados en los huecos de las plantas cuya altura de evacuacién no exceda de 9 m.

2. Los aparcamientos robotizados dispondrén, en cada sector de incendios en que estén

compartimentados, de una via compartimentada con elementos El 120 v puertas EI2 60-C5

que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel existente, asi como de un sistema

mecénico de extraccién de humo capaz realizar 3 renovaciones/hora.

Este extremo habrd de verificarse en cada proyecto de edificacién y no se encuentra

imposibilitado su cumplimiento desde las ordenanzas incluidas en la ordenacién detallada.
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ANEXO 5. ESCRITO IBERDROLA.

08/06/2009 10:31 FAX 98852513988 ESTUDIO INTEGRAL o1

/

NATURALEZA Y TURISMO ALTERNATIVO 5.1
& Diomsio Ridrugjo 2- 12 ext
33008 OVIEDO

IBERDROLA

Nuevos Suministros Salamanca
Paseo de la Estacion 7

37004 SALAMANCA

Muy Srz mios:

e e .Con el fin de abrir expediente para un posible nueve suministro .
S e el Gimea m e enunaurbam.zacmndehﬁmda del Castafiar cuyo Plan Parcial se edcuentraen =~ ' '~

o 5 : proceso de tramitacion, adjunto plane de situacién (n° 1) del sector URBZ-3

! ' que las Normas Urbanisticas Mummpales califican como “swelo urbanizable
delimitado™ y determina la posicién exacta de la actuacién urbanistica cuya
zonificacion, usos, superficies, aprovechamiento y n° de alojamientos quedan
reflejados en plano (n° 5). También adjunto el plano de “dreas de movimiento
de la edificacion” (n° 7), que da idea aproximada del emplazamiento de las
construcciones,

Les agradeceria nos indicasen ‘el posible punto de conexién con’
la linea de alta tensién, tipo de conduccién hasta centro o centros de
transformacion, caracteristicas generales y las indicaciones que puedan
ayudamos a disefias correctamente €l proyecio de urbanizacion y realizar Jas
previsiones presupuestanas oportunas.

A

___i_,__,,__“,,_‘.”. o e e e e S ¢ - 25/}0’2005
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i

IBERDROLA
Remite' Pasgo CION. §. 37004, SALAMANCA
Naturaleza y Turisma Alternativo, S.L.
C/ Dionisio Ridruejo 2
33007 - Oviedo (Asturias)
Expedicnte: 9016 618 101 ) Facha: 31/10/2005
Asunto: Suministro para 650,686 Kw.
Situacion: Urb. Scctor URBZ-3 — Miranda del Castaitar - SALAMANCA-

Estimado cliente:

En relacion con su solicitud de suministro de energia elécirica, le informamos que la
misma podra ser atendida de acuerdo con la propuesta técnico-econémica expresada en el documento
adjunto.

Cualquier variacion de las condiciones especificadas, de acuerdo con su solicirud,
podra scr objeto de una nueva propuesia.

La validez de la propuesia técnico-econdmica y tal como se establece en el RD.
1955/2000 caduca z los 3 meses de |a fecha del presente escrito, por lo que, si fuera de su conformidad,
le agradeceremos nos DEVUELVA FIRMADO el ejemplar DUPLICADO, al objeto de continuar con
los rimites necesarios.

La conexién del suministro estarad condicionada a la ejecucion. por un instalador
autorizado, de las instalaciones de enlace y revision si procede. Una vez finalizadas éstas, le rogamas lo

ponga en nucstro conocimiento,

Si desea realizar alguna consulta o aclaracion, le agradeceremos se ponga en contacto
€On NOosotros.

En ¢l deseo de scpuir contasdo con su conflanza, aprovechamos 1a ocasion para
saludarle muy atentamente.

Para cualquicr consulia ¢ asesnramicntn

TELEFONO ATENCION Al CLIENTF: 901 202020

GESTOR COMERCIAL: Alfonso Jos¢ Manin Sanchez 923 224 00f) — 22 456
GESTOR TECNICO: J. Antonio Gomez Zazo 923 22 40 00 Exr. 22474

o2
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IBERDROLA
CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO

Potencia solicitada:  "680,686 W ;

. Ref.:Expediente:

. 3xdpD/23Q V.

) 31102005

CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS

CONDICIONES TECNICAS

Para poder suministrar la polencia solicitada en condiciones reglamentarias sera
necesario realizar por parte del solicitante las nuevas instalaciones que seguidamente se detallan:

- linea aérea de media tension
.~ 1 (uno) nuevo centro de transformacion de compaiiia para 2 (dos) transformadores

- Red subterranea de baja tension

Lz conexion a dicho C.T. se realizar4 construyendo una nueva linea aérea de media tension a
[3.2/20 KV que se deberd conectar en los siguientes puntos de la red existente propicdad de
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U, S.T.R. 4814 “MOGARRAZ”, LINEA L-05

“SEQUEROQS™:

1° PUNTO.- Intercalando un nuevo apoyo del tipo C-2000-14 entre los apoyos existentes Ne
141 y N° 142, asi mismo debe instalarse una cruceta para la nueva derivacién. En ¢l primer apoyo de su
derivacion se deberdn instalar un seccionador de apertura en carga Load Booster, asi como posapies y

anilla de linea de vida para realizar correcltamente la maniobre.

20 PUNTO.- Debe instalarse igualmente en ¢l apoyo N° 142, un jusgo de fusibles de expulsién

para la proteccion del centro de transformacion existente 130113320 “EL AHUMADO"
Se adjunta plano de planta de las instalaciones

NUEVAS INSTALACIONES A REALIZAR

N D e

LINEA AEREA DE MEDIA TENSION

Su trazado discurrira por terreno piblico hasta el nuevo centro de ransformacion. El cable a

instalar sera del tipo LA-56, (segin plano adjunto).

CENTRO DE TRANSFORMACION

Se instalara un Centro de Transformacién preparado y equipado para 2 (dos) transformadores

de una potencia de 630 KVA, instalandose dos transformadores de 400 KVA.

Tanto la aparamenta como los wansformadores se instalaran preparados para la Tension
normalizada de 20 kv E] primario del transformador seré de 13/20 KV y tendrd conmutador sobre tapa.
Se instalardn celdas de alta tension bajo ¢nvolvente metdlica hasta 36 kv., prefabricadas con

dieléctrico de SF6 para CT.

Aos

oo
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G

IBERDROLA
CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO
Patencia soljcitada: /. 3%400/230V,
Ref: Expedienie: ., ;i U 31iBr2008 "

LINEA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION

El cable en lneas principales ser del tipo RV-150mm’ o RV de 240 mm?, |a calda de tension
méxima a cada C.G.P. debe ser inferior al 5%.

TRAMITES Y CONDICIONES TECNICAS )

1°) Antes del comienzo de las obras se presentara el Prayecto eléctrico en el que debe figurar
las instalaciones anteriormente descritas. Como peficionario de este proyecto figurara Iberdrola
Distribucién Eléctrica, S.A.U. con CIF A-95075578. Antes del inicio de la tramitacion del proyecto se
deberan presentar todos los permisos de particulares ¥ organismos oficiales afectados por la instalacion
de Ja lineas y centros de wansformacién, Estos permisos seran gestionados por ustedes. Tgualmente serd
por cuenma del promotor la licencia de obras del ayuntamiento correspondiente y los costes de la
tramitacion de) proyecto antes mencionado.

2°) El Promotor comunicard a Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A. €] dia de iniciacién de las
obras qus ampara dicho proyecto, Con este comunicada entregaré copia del Aviso Previo de lnicio de
trabajos que como promatar deberé entregar en ¢l Ministerio de Trabajo de acuerdo con la Ley de
Prevencitn de Riesgos Laborales.

39) Los materiales empleados en las instalaciones serdn los normalizados por Iberdrola
Distribucién Eléctrica, S.A..

4°) El disefio y construccién de las instalaciones se ajustaran a los manuales y normativa de
[BERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA S.A.U.

5°) Durante la ejecucion de las obras, Iberdrola Distribucién Eléctrica, S.A. podr# disponer de
una vigilancia y seguimiento de las mismas, para que s¢ cumpla el proyecto aprobado, dando cuenta de
las anomalias encontradas, si las hubiera, en el mismo momento de su deteccion, o por escrito.

6°) Una vez finalizadas las instalaciones el Director de obra o el Contratista aporiara a
Tberdrola, S.A. los certificados (inales de direccién de obray las mediciones de puesta a tierra y paso y
contacto de los centros de transformacion y protocolo de pruebas de transformadores. Obtenida la
correspondiente AUTORIZACION DE PUESTA EN FUNCIONAMIENTO sellada por la Junta de
Castilla y Leén. Delegacion Territorial de Industria. Comercio y Turismo, se procederd a firmar un
documento de cesion de Jas mismas a [avor de Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A., con Ja
documentacion de permisos oficiales y de terceros.

7°) Se establece con Iberdrola Distribucién Eléctrica, 5.A. un plazo de garantia de esta obra de
un aflo, siendo a cargo del Promotor los gastes de reparacion de todas aquellas averfas o defectos que se
produzcan en dicho plazo de parantia como consecuencia de defecto de montaje o tendido de las
instalaciones.

8°) Sern por cuenta del solicitante, las modificaciones de las lincas existentes que discurran
por los terrenos afectados por la urbanizacion, asl como el entronque a las nuevas instalaciones

9°) Con ¢l fin de dar cumplimiento a lo establecido en La Ley de Prevencién de Ricsgos
Laborales (31/1995) y a todos los reglamentos y gulas de referencias desarrolladas sobre esta ey,
adjuntamos requisitos que deberé cumplir la empresa instaladora que desee realizar el entronque de las
instalaciones particulares a nuestras instalaciones.

.05 .




08/06/2009 10:31 FAX 9852513886

ANEJO |l

) MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3" DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA.
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IBERDROLA

[Aos

CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO SOLICITADO

LA

Potencia solicitada:

T
e,

| Ref: Expediants:

. 3§400/230V.

. '31/102005, ' -

AT R

CONDICIONES ECONOMICAS

Todas las obras e instalaciones de extensién en la T

ed de distribucién, segin lo

cstablecido en el RD. 1955/2000 de 1 de Diciembre, serdn realizadas y costeadas por el solicitante,

debiendo tener en cuenta las condiciones reglamentadas sobre requi
ofrecemos cl asesoramiento necesario, para la construccién de las mismas.

sitos de obra, Para ello, le

Una vez aceptada esta propuesta técnico-econémica dentro del plazo previsto de

TRES MESES y de acuerdo con lo estipulade en el RD. 195572000,

las instalaciones deberan ser

ejecutadas en un plazo no superior a 80 dias hébiles. Transcurrida dicho plazo y si por motive del
desarrollo del mercado eléctrico, esta propuesta técnico-econémica variase, serdn precisas nuevas

condiciones para su aceptacion.

Cunformidad del Cliente:

FECHA : FIRMA :

S 96 -
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ANEXO 6. CONDICIONES PARA LA RESOLUCION DEL CICLO
COMPLETO DEL AGUA (ART. 104.5RUCYL).

El art. 104.5 del RUCyL expone:

Al debinir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

a) £l ciclo del agua, /hc/uyeno/o la distribucion de agua potable, el saneamiento Y su

conexidn a las redles municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, o en su

defecto instalaciones independlientes de captacidn, potabilizacidn y depuracidn; en todo

caso debe Justificarse el caudal de agua o//'s,oon/’b/e vy su origen, con informe favorable del

Ofgdn/smo de Cuenca”.

Se realiza el presente anexo con la finalidad de cumplir con la obligacién mencionada.

INDICE.

ANEXO 6. CONDICIONES PARA LA RESOLUCION DEL CICLO DEL AGUA (ART. 104.5 RUCYL)..

<~ o U A W N

8.-NORMATIVA A CONSIDERAR PARA LA REDACCION DEL PROYECTO. ..o -

9.-INFORME DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO DE FECHA 28 DE ABRIL DE 20
Y CERTIFICADO DE CONCESION DE AGUAS EN MIRANDA DEL CASTANAR. ... -

T ANTECEDENTES. Lo e -
“EXISTENCIA DE RECURSOS HIDRICOS ... oo -
- CONDICIONES DE LAS AGUAS DE CONSUMO ..o, -
CAGUAS RESIDUALES -
SAGUAS PLUVIALES . -
~OTRAS MEDIDAS A ADOPTAR EN RELACION CON EL CICLO DEL AGUA. ... -
SCONCLUSIONES . e -
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1.-ANTECEDENTES.
1.1 JUSTIFICACION DEL ANEXO.

El presente anexo se justifica por la necesidad de responder a los problemas especificos que la

gestién del agua impone a cua|quier desarrollo urbanistico y Ccon mayor razén en un entorno como
la Sierra de Francia y el municipio de Miranda del Castanar. El RUCyL establece en su art.

104.5.
Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

a) El ciclo del agua, incluyendo la distribucién de agua potable, el saneamiento v su
conexion a las redes municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, o en

su defecto instalaciones independientes de captacion, potdbi|izacién % depuracién,

b)en todo caso debe justificarse el caudal de agua disponible v su origen, con informe

favorable del Organismo de Cuenca.

Se tratan en este documento acorde a la escala de toma de decisiones en el dmbito urbanfstico

las siguientes cuestiones:
a) Existencia y origen de los recursos hidricos.
b) Demanda y condiciones de las aguas de consumo.
c) Gestion y tratamiento vy reutilizacién de las aguas residuales.
d) Gestién y tratamiento de las aguas p|uvia|es.
e) Otras medidas a adoptar en relacién con el ciclo del agua.

1.9 CONDICIONES CLIMATICAS E HIDROLOGICAS.

La Sierra de Francia presenta, segtn la zona, una precipitacién media entre 600 mm y 1.000

mm anudles; en los meses de julio y agosto apenas hay precipitaciones, lo que implica que exista

un balance hidrico en los meses de verano negativo.

La estructura hidro|égica se caracteriza por la presencia de materiales graniticos impermedb|es no
dan posibilidad a la constitucién de acufferos, excepto, en aquellas &reas de fracturas v
sedimentarias, pero en cualquier caso de pequena entidad. Habiéndose realizado estudios en el

sector se ha descartado la viabilidad de captaciones a algdn tipo de acuffero
1.3 PROBLEMAS ASOCIADOS.

Podemos afirmar por lo tanto que nos encontramos con problemas diferenciados:

1.- Se debe establecer la forma de realizar la captacion de aguas de los cauces cercanos.
De acuerdo con el informe favorable de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo en fases

anteriores de este procedimiento existe suficiente caudal disponib|e en las aguas del rfo




ANEJO |l
) MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3" DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA.

Alagén. Ademds, ‘dadlos los pequenos caudsles de agua a utilizar v verter se considera

. . ., . ”
muy escadsd su //7C/O/€‘/7C/d en f@/dC/O/’) con /OS C//CU/dﬁf€5 Lor @/ cauce

9 .-En segundo lugar, es necesario establecer los mecanismos para posibilitar un
almacenamiento del agua en momentos de menor caudal, asi como establecer mecanismos vy
hébitos para reducir las demandas hidricas de los usos del sector. En este sentido se antoja

la posibilidad de reutilizacién de aguas para aquellos usos permitidos.

3.-Por dltimo y en cua|quiera de las situaciones siguiendo los objetivos del sector que
coinciden con los principios de sostenibilidad se debe potenciar la correcta gestién del agua
introduciendo el aprovechamiento de las aguas pluviales para reducir el consumo de aguas
depuradds aminorando a su vez los costes econdmicos e Impactos ambientales relacionados

con el consumo y traida de aguas.

1.4 CONDICIONES NORMATIVAS.

Las afecciones de mayor interés que afectan al suministro de agua en el sector son las siguientes:

NORMATIVA EN MATERIA DE AGUAS. Es necesario disponer de un informe
favorable de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

Serd necesario asimismo la realizacién de un proyecto que contemple todas las instalaciones
y afecciones al cauce (inicialmente y a la espera de su validacién técnica se plantea una
captaciéon desde el Alagdn con depésitos reguladores v balsa en los terrenos del sector. La
trafida se dispone por un camino pudblico municipal v por la zona de dominio pdblico del
arroyo Don Vivas).

Seré preciso al tratarse la reutilizacién de aguas depurddas para determinados usos seguir la

normativa que regula estas autorizaciones.

NORMATIVA EN MATERIA AMBIENTAL. Las conducciones y el propio sector se
encuentran incluidos en zona afecta po la RED NATURA, en el REN de Cyl, etc.; se

precisard por lo tanto de informes ambientales para ratificar su viabilidad a este nivel.

ORDENAQON TERRITORIAL. La posible conduccién pasa por zonas de Uso
Compatib|e, Limitado y Reserva del PORN de Miranda del Castanar (BOC\/L
14/11/2007). Para este fin serd preciso solicitar informe al parque y evaluar las
conducciones en zona de Reserva (art. 54), asi como evaluar el mantenimiento de los

caudales minimos ecolégicos de los que se hallen afectados (art. 43).

LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES (NUM) de Miranda del
Castanar (BOP 30/06/2003) regulan el uso de Dotacién Equipamiento en el apartado
8.6.13. Este uso queda reflejado como uso Autorizable dentro de los terrenos

caracterizados como suelo ristico natural preventiva que atraviesa el trazado inicial

- 100 -
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propuesto; en el suelo ristico comin, al no haber una regulacién especffica, se regularé
segin las Normas de dmbito provincial y la normativa general del RUCyL v LUCyL. En
esta se regu|d su cardcter de uso autorizable permitido en el caso de hallarse previsto en un
instrumento urbanistico (art. 59 RUCyL), lo que hace necesaria su inclusién en la

ordenacién detallada del sector.

Debemos advertir en cuslquier caso que la CHT ya se ha pronunciado acerca de la no existencia
de impedimento a efectos de existencia de caudal para los usos del sector. Existe un informe en
este sentido en el expediente con motivo de las fases anteriores del trémite ambiental y
urbanistico de 25 de mayo de 2010 en el que se certifica que Miranda del Castanar tiene
concedidos por la CHT 6,95 |/s desde una captacion al rio Francia y posee instalaciones %

depésitos de capacidad (2200=400 m3 EIEL 2008) suficientes para la poblacién de la

zona.

En otro informe de la CHT, de 28 de abril de 2010, solicitado por la entidad promotora del
sector se evalla las demandas necesarias para este sector en concreto y concluye afirmando que
"dadlos los pequerios caudiales de agua a utilizar v verter se considlera muy escasa su incidencia en

relacidn con los circulantes por el cauce”.

No nos encontramos ante un problema de existencia de agua sino de cémo se realiza su
captaciéon, transporte y almacenamiento. En relacién con esta necesidad se exponen 4
continuacién las diferentes alternativas posibles que dotarfan al sector del caudal suficiente para

no comprometer su viabilidad y funcionamiento.
9 -EXISTENCIA DE RECURSOS HIDRICOS.

Nos basamos en este escrito en los datos del EIEL 2008 vy en el certificado emitido por la
CHT a solicitud de la entidad promotora del presente documento.

Al margen de que los caudales concedidos por la CHT (6,95 I/s desde una captacién al rio
Francia) v de que las instalaciones vy la capacidad de los depésitos planteados (2 *200=400
m3 EIEL 2008) son suficientes para la poblacién existente, en ocasiones el municipio tiene
prob|emas de abastecimiento durante el verano cuando se junta el estiaje mencionado con un
aumento de la poblacién méxima estaciondl (EIEL 2008), lo que motiva la bisqueda de
alternativas locales a dicho problema (ya tratado por las administraciones competentes JCyl v

Ayuntdmientos dando |ugdr a nuUMerosas propuestas).

Por otro lado, es necesario incidir en la existencia de una captacién en la parcela de la edificacion
existente, que suponemos de un caudal pequeno debido tipo de terreno en el gue nos
encontramos, y del que se desconoce su situacion legal. No se ha considerado su aporte 4l

sector si bien este es, en cualquier caso, positivo.
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Describimos a continuacién las diferentes altemnativas estudiadas para satisfacer las demandas del

sector:

2.1. PROYECTO MANCOMUNADO ¥ CONEXION AL NUCLEO DE
MIRANDA DEL CASTANAR.

Anteriormente se redacté y adjudicé (BOE 20/06/07) con un plazo de ejecuciéon de la
obra de 24 meses, el proyecto mancomunado de abastecimiento de la sierra de Francia

desde el rio Alagén (Expediente. 25-SA-134 “Sierra de Francia Centro-Sur.

Abastecimiento comarcal”)) oromovido por la Consejen’a de Medio Ambiente.

Una vez comprometidos a través de las politicas v los planes la administracién autonémica
con este proyecto, una vez aprobados los proyectos y asignados los fondos piblicos para
su ejecucién, entendemos que solo cabria establecer las condiciones v las cautelas necesarias
para acompasar los trdmites administrativos que implican la puesta en marcha de ambos

proyectos sin que se puedan producir disfunciones contrarias a la legislacién.

Este proyecto aportaria con seguridad el caudal necesario para el nuevo proyecto
encontrindose el punto de enlace en la parte alta de la zona denominada La Veleta en el

Ncleo urbano en la zona de los actuales depdsitos.

Esta nueva conduccién se propondrl’d soterrada partiendo desde el depésito a la carretera
provincia’ DSA-27 4 y desde estd reforzando la existente hasta la fébrica de colmenas para
desde aquf con una nueva conduccién ya sea través de los caminos vecinales y mediante
servidumbres o bien siguiendo la directriz de la DSA-274 alcanzar el sector desde el
Camino sur. Cua|quierd de estas alternativas se encuentra con las condiciones que se
exponen desde el ente gestor de la carretera gue desp|dzar|’a la canalizacién a los 12 m.
del eje de la carretera por propiedad privada haciendo dificil su gestién con mayor razon al

encontramos con edificaciones construidas a menor distancia.

Desde el municipio se nos expone la posibilidad de reforzar un posible trazado que enlaza
los depdsitos con el lado sur de la fdbrica de colmenas a través de caminos vecinales como

alterativa a la carretera provincia|.

Las posibles soluciones no encuentran prohibiciones directas desde las NUM (suelo
urbano, ristico de entorno urbano, ristico protegido de infraestructuras y ristico comdn) o
el PORN (discurrirfa enterrado segtn las opciones por zonas de uso general, compatible y

limitado) ni la necesidad de pasar trémites ambientales complejos que puedan dificultarlo.
9.9. CAPTACION INDEPENDIENTE DEL RIO ALAGON.

Se ha estudiado y consultado a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo y a la Consejerfa
de Medio Ambiente (Pdrque Natural), la posibilidad de realizar una toma al este del
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sector en un quiebro del rio Alagén v a través de zonas de dominio piblico realizar una

tralda hasta el sector.

Los agentes intervinientes consideran que es viable en las condiciones adecuadas y previa

evaluacién de su impacto ambiental al pasar su trazado por zonas de reserva del Parque

Natura|.

Por otro lado, se proponen una serie de medidas en el interior del sector, como la de
establecer una balsa en la zona de espacio libre p0b|ico, para garantizar el abastecimiento
en los meses de estio. Se trata por lo tanto de una instalacién a ejecutar por la promocién
v que posibilita, en el caso de no existir otros supuestos, una gestién auténoma del agua
del Sector. Se ha descartado incluir esta instalacién de forma expresa en el documento para
evitar complicar en exceso la tramitacién de un expediente ya de por si dificil al tener que

evaluar de manera independiente sus impactos.

9.3. CONEXION CON LA RED PROCEDENTE DEL EMBALSE DE
NAVAMUNO EN PINEDAS- MOLINILLO.

Se ha propuesto la posibilidad de conexién a la Mancomunidad del embalse de Béjar

(Navamuio) que vya llega a municipios del otro lado del rfio Alagén (Pinedas).
Desconocemos el estado del proyecto mencionado del que nos ha trasladado informalmente

el alcalde Miranda su posiciéon favorable a acometerlo incluso de manera individual.

2.4. OTRAS POSIBILIDADES.
LIMITACION DE LA DEMANDA..

Toda vez que el caudal concedido desde la CHT v las infraestructuras de agua para el

tratamiento v la regulacion del agua potable de los que dispone el Ayuntamiento tienen a
orior una dimensién suficiente para abastecer las posibles demandas del sector, este
suministro se comp|ementdrfd con las medidas de gestién de agua propias, como la

introduccién de sistemas v medidas ambientales para reducir el consumo de agua, etc.
IMPLEMENTACION DE ELEMENTOS DE APOYO.

Ademés del agua suministrada desde el exterior del sector, se p|dnted la posib|e
implementacién de otros elementos de apoyo para reducir la demanda del agua del exterior
v garantizar la existencia de recursos hidricos suficientes. Entre dichas posibilidades estén la
reutilizacién del agua de lluvia y escorrentias superficiales, la reutilizacion de las aguas
residuales, la posible implementacién de equipos para la generacién continua de agua
potdb|e por condensacién atmosférica y su d|de€ndj€ en depésitos habilitados de acuerdo

con la normativa para su almacenamiento y posterior reutilizacién.
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Existen en la actualidad grandes avances en la generacién de agua potable por
condensacién. Los generadores contemplados (GENERADORES "AQUAER" o
similares), v son capaces de garantizar la produccién continua de agua que redne todas las
caracterfsticas fisicas quimicas y microbiolégicas apta para el consumo, independientemente
de las condiciones climéticas, dia y noche, sin producir desechos y de forma totalmente

inocua pard el medio ambiente, sin generar ruidos, gases, ni residuos contaminantes.

Queda acreditado que el abastecimiento del agua al sector es posib|e de diferentes maneras %
cuenta ademds cuenta con el informe favorable en este trémite de la CHT. A|gunas de las
propuestas contemp’adds se trasladan a un p’dno de la documentacién gréﬁca PO 3.3 y PO

3.70 para su mejor comprension.

3.- CONDICIONES DE LAS AGUAS DE CONSUMO.
3.1 JUSTIFICACION DEL CAUDAL NECESARIO.

3.1.1 CONSIDERACIONES DE CARACTER NORMATIVO A INCLUIR EN
LA ORDENACION DETALLADA.

La propuesta urbanfstica de referencia es una ordenacién singular donde el planteamiento

acerca del ciclo del agua precisa un estudio especifico que condiciona en gran medida la
ordenacién. Recoger desde estas lineas una prevision de caudales minimos segtn los usos sin
establecer la vinculacién entre las diferentes procedencias (escorrentfa superﬁcia|, captacion
o reutilizadas) y segln las diferentes estaciones y sus condicionantes pudiera complicar las
actuaciones futuras. Se trata por otra parte de una actuacién con usos terciarios y de

equipamiento ajeno a los usuales habitante/dia.

En cualquier caso, en los siguientes apartados se incluye un margen de necesidades,
establecidas en base a consideraciones propias del sector y que sirven de referencia para

una prevision inicial de consumos y requerimientos técnicos.

Es de interés sefalar que la introduccién de medidas ambientales preventivas y correctoras
para optimizar la gestiéon del agua en dicho émbito (ver el apartado -06.2.1- del Estudio
Ambiental Estratégico) y de hébitos en el consumo de agua puede reducir a la mitad el
consumo méximo previsto v, por lo tanto, que puede ser viable la implantacién de este
tipo de actividades desde la implementacién de planes de reduccién del consumo. En este
sentido seré obligatorio la realizacion de estos planes de manera proporcionada al tamafio
de la actividad de estos planes v estratesias para reducir el consumo de agua desde la
actividad.

Esta previsién contempla la obligatoriedad de contemplar al menos una red diferenciada de
la de agua potable, de agua no potable, para atender al riego de espacios verdes, limpieza

de vias piblicas y dotacién contra incendios. Esta red se alimentard prioritariamente de las
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aguas de escorrentia y pluviales v de las aguas que puedan ser reutilizadas en las
condiciones normativas que asf lo permitan. Estas demandas no se incluyen entre las

d@mdﬂddS d@ dgua pdara consumo humano.

Estq hipétesis de posib|e reutilizacién segin la necesidad no impide el aporte al cauce, en

los casos de mayor demanda, de parte del caudal previa depuracién.
3.1.2.1 PREVISION DEL CONSUMO MAXIMO ANUAL SEGUN CHT.

La Confederacién Hidrogréfica del Tajo en la comunicacién que se acompana al final del
informe, estimé un consumo anual en el sector de 7.280 m3 en un informe previo acorde
al anterior Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo (ver apartado 9). En ese célculo se

tomaron los siguientes valores como referencia:

- 70 habitaciones de hotel (2 plazas/habitacién) v consumo estimado de 220
lt/plaza.dia, para un total de 3.080 m3 4l afio.

- 30 villas (4 plazas/villa) y consumo estimado 350 lt/plaza.dia en las villas, para un
total de 4.200 m3 4l afio.

- Estacionalidad de 100 dias al afo

Consumo anual estimado en el sector de 7.280 m3.

3.1.9.9 PREVISION DEL CONSUMO MAXIMO ANUAL SEGUN CHT
ACTUALIZANDO EL CALCULO AL PLAN HIDROLOGICO VIGENTE.

Dado que el Plan Hidrolégico vigente ha cambiado respecto al utilizado por la CHT en su
informe, se procede a continuacién a repetir el célculo con los mismos presupuestos

dddptddos a lo indicado en el dpéndice 9.9 del Plan Hidrolégico vigente.

- 70 habitaciones de hotel (2 plazas/habitacién) v consumo estimado 250
lt/plaza.dia, para un total de 3.500 m3 4l afio.

- 30 villas (3,5 plazas/villa) y consumo estimado 350 It/plaza.dia, para un total de
3.675 m3 a4l afo.

- Estacionalidad de 100 dias al afio (de acuerdo con el articulo 25.5).

Consumo anual estimado en el sector de 7.175 m3.

3.1.9.3 PREVISION DEL CONSUMO MAXIMO ANUAL SEGUN CHT
ACTUALIZANDO EL CALCULO AL PLAN HIDROLOGICO VIGENTE Y
TENIENDO EN CUENTA OTROS FACTORES.

El modelo de explotacion de la unidad hotelera atin no estd definido v seré consecuencia

del futuro p|an de viabilidad de dicha exp|otdcién. En cua|quier caso, resulta necesario

apuntar gue es muy posib|e gue el modelo finalmente p|dnteddo sea el de dpartdhotd, por
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lo que, de acuerdo con lo indicado en el Apéndice 9.2 del Plan Hidrolégico de la parte

espanola de la DH del TAJO (2015 2021), el consumo se reducirfa hasta los 150
lt/plaza.dia.

Por otro lado, la dotacién de 350 |t/p|aza.d|'d considerada en las villas inc|uye, de
acuerdo con lo expresado en el Apéndice 9.2 del Plan Hidrolégico, el riego de jardines v
la existencia de piscina. Dado que no se prevé la existencia de piscinas en las villas y que el
riego de las zonas verdes se realizard con las aguas residuales depuradas y/o con las aguas
de las escorrentias superficiales acumuladas para tales fines, la dotaciéon prevista podria

reducirse considerablemente; a efectos de la nueva estimacién supondremos una dotacién

de 250 lt/plaza.dia.

- 70 apartamentos (2 plazas/apartamento) y consumo estimado 150 lt/plaza.dfa,
para un total de 2.100 m3 4l afo.

- 30 villas (3,5 plazas/villa) v consumo estimado 250 lt/plaza.dia, para un total de
92.625 m3 al afio.

Consumo anual estimado en el sector de 4.7925 m3.

3.1.2.4 PREVISIC)N DEL CONSUMO MAXJMO ANUAL DE ACUERDO
CON EL APENDICE 9.1 DEL PLAN HIDROLOGICO DE LA PARTE
ESPANOLA DE LA DH DEL TAJO (2015-2021).

Dado que el desarrollo previsto se conectard previsiblemente a la red municipal de acuerdo
con lo indicado en el Proyecto Mancomunado y conexién al Nucleo de Miranda del
Castanar (ver apdrtado 9.1 ), la estimacion de la demanda méxima anual debe realizarse de

acuerdo con lo establecido en el Apéndice 9.1 del Plan Hidrolégico de la parte espafiola

de la DH del TAJO (2015 2021).

De acuerdo con dicho apéndice, las dotaciones brutas de referencia para usos conectados a
und red genera| en el municipio de Miranda del Castanar (baja actividad industrial-
comercial en el nicleo) serén de 220 Litros por habitante v dia, por lo que tendriamos

que:

- 70 habitaciones de hotel (2 plazas/habitacién) v consumo estimado 220
lt/plaza.dia, para un total de 3.080 m3 4l afo.

- 30 villas (3,5 plazas/villa) v consumo estimado 320 lt/plaza.dia, para un total de
2.310 m3 4l afio.

- Estacionalidad de 100 dias al afio (de acuerdo con el articulo 25.5).

Consumo anual estimado en el sector de 5.390 m3.
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Las aproximaciones realizadas en esta fase de disefio permiten evaluar la entidad de I

demanda v justificar la existencia de caudales en el entorno para su funcionamiento.

Exponemos aqui una amplia casufstica y los mecanismos para poder asumir cualquier
eventualidad en relacién con la demanda de agua; desde las diferentes altemnativas en
relacién con la procedencia, a la diferente utilizacién de mecanismos de depuraciéon o

mecanismos para reducir el consumo final y que reducirfan la presién en el caso de menor

disponibihddd ().

(") Se han propuesto distintas medidas ambientales correctoras encaminadas a limitar la
cantidad de agua consumicla v garantizar el méximo aprovechamiento del agua disponible.
Pese a que estima que /o /kﬁp/dﬁfddéﬁ z‘oz‘d//pdfa'd/ de dlichas medlidas poo///dn redlucir los
consumos de agua en tomo a un 50%, dlicha estimacion no se INCconoora a ninguno de los

cdlculos redlizaclos para no dlistorsiondar la comparativa con las anteriores estimaciones.

Sers, oor lo tanto, en fases posteriores cuando se conozcan las condiciones precisas del
origen y sus posibles limitaciones cuando se realicen posteriormente la propuesta de

implantacién de los mecanismos adecuados para alcanzar dicho objetivo.

No existe, de acuerdo con los datos indicados y con el propio informe de CHT,
problema desde el punto de vista del abastecimiento de agua para el sector que
imposibilite su implantacién.

3.2 MEDIDAS AMBIENTALES PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PARA

OPTIMIZAR LA GESTION DEL AGUA EN DICHO AMBITO.

3.92.1.- RED SEPARATIVA PARA CONSUMO Y PARA RIEGO.

Se plantea la implementacién de una red separativa para el riego v otra para el
abastecimiento, para un mejor control del ciclo del agua al permitir un tratamiento y una

regulacién de esta en funcién de los requerimientos de los diferentes usos.

3.2.2.- RECOGIDA, TRATAMIENTO, ALMACENAMIENTO Y
REUTILIZACION DE AGUA DE PLUVIALES.

Se propone, como posib|e medida para reducir el consumo del agua suministrada desde la
red municipal, la recogida, tratamiento, almacenamiento vy reutilizacién de agua de pluviales
del interior del sector. Para ello, se contempla la posibilidad de realizar una balsa en la zona
baja del sector con la doble finalidad de recoger las escorrentias superficiales del sector y

permitir el almacenaje de aguas como complemento a la suministrada desde la red municipal.

Desde esta balsa se podrfd discriminar el uso del agua recogida en funcién de las diferentes
necesidades del sector y/o su entorno (a|macenamiento/reuti|izacién/vertido para garantizar

el caudal miimo ecolégico).
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3.9.3.- TRATAMIENTO, ALMACENAMIENTO Y REUTILIZACION DE
AGUAS RESIDUALES.

Como posible medida para minimizar la demanda de consumo del agua suministrada desde
la red municipa| se propone la imp|ementacién de una red de recogida separativa para el
agua de pluviales y de residuales que permita, previo tratamiento de estas Gltimas, su
reutilizacién en las condiciones fijadas por la normativa para el rieso de jardines, el baldeo

de viarios y sistemas contraincendios.

3.2.4.- GENERACION DE AGUA POTABLE POR CONDENSACION
ATMOSFERICA.

Se propone, como posib|e medida para reducir el consumo del agua suministrada desde la
red municipal v para asegurar el suministro en caso de cortes de suministro, la implantacién

de equipos para la generacién continua de agua potable por condensacién atmosférica y su
almacenaje en depdsitos habilitados de acuerdo con la normativa para su almacenamiento y

posterior reutilizacién.

El aire contiene agua en forma de vapor; si se bdjd la temperatura del aire, por debajo del
punto de rocio, que es la temperatura a la que empieza a condensar, obtendremos agua

semejante a la de lluvia.

Los generadores propuestos (GENERADORES "AQUAER" o similares), permiten

obtener agua potdb|e a partir del vapor de agua del aire, ya que relne todas las

caracterfsticas fisicas quimicas y microbiolégicas para ser consumida sin tratamiento previo.

Ademés, dichos generadores no contaminan, ya que no producen ruidos dnormd|es, ni

gases, ni residuos contaminantes.

3.9.5.- OTRAS MEDIDAS PARA LA REDUCCION DEL CONSUMO DE
AGUA POTABLE.

Otra medida para minimizar la demanda de consumo del agua suministrada desde la red
municipal se propone incidir, no ya sobre las instalaciones de suministro, sino sobre los

propios puntos de consumo:
- SE LIMITARAN LAS DEMANDAS DESPROPORCIONADAS.

En aras de una mejor gestién del agua del sector se propone limitar la implantacién de
instalaciones que imp|iquen grandes consumos de agua, como piIscings, spas o similares
hasta que no se haya verificado que el agua disponible en el sector es suficiente para

los usos previstos.

Se propone la implantacién de un modelo turistico similar al de apartahotel, por tener

una menor demanda de agua que el de otros modelos turfsticos.
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Asimismo, se propone la externalizacion de aquellos servicios como el de lavanderfa,

que requieran la utilizacién de grandes volimenes de agua.
- SE UTILIZARAN SISTEMAS PARA LA REDUCCION DE CONSUMOS.

Con el fin de incidir en la demanda de los distintos puntos de consumo se propone

la implementacion de distintos sistemas y mecanismos:

- Cisternas de doble descarga en WC. Por medio del botén selector dan 3 o
6 litros por cada pulsacién, frente a los 8 a 10 litros de las cisternas

tradicionales.

- Economizadores de agua en grifos y duchas: Los perlizadores de agua

permiten unos ahorros de hasta un 509 respecto 4 los sistemas convencionales.

- DUCl’]dS en |ugdr d@ bdﬁ@l’dSl COHHQ\/dn, en usos norma|es, menores gastos d@

agua. Se evitardn las duchas con caudales mayores de 10 |/min.

- Griferfa Termostética en duchas o combinados ducha/banera: Suponen ahorros
del 50% de caudal Y control automético de I temperatura, ademés de evitar

las pérdidas de agua y energia para conseguir la temperatura correcta.

- Grifos ecoeficientes monomando en lavabos vy similares: Con apertura central
en dos pasos, el primero a medio caudal y apertura ecoeficiente, siempre en
agua fria, evitando el desperdicio de agua caliente gue por poco tiempo de
uso, no llega a la habitacién del cliente, pero s genera gasto de energla. Se

evitarén los lavabos con caudales mayores de 6 /min.

- Griferfa temporizada/electrénica automética en zonas plblicas: Los cierres
autométicos v caudales reducidos evitan el derroche en los espacios de mayor

concurrencia.

- Urinarios con descarga presurizada: Se propone la instalacién de urinarios con

descarga presurizada cuyo consumo sea como méximo de 1 litro por descarga.

- Electrodomésticos eficientes: Se propone la eleccién % funcionamiento de los
electrodomésticos a instalar en base a criterios de eficiencia energética y de

d@mdﬂdd d@ agud.

- SE LIMITARAN LOS CONSUMOS DE AGUA EN LAS ZONAS
AJARDINADAS.

Uﬂd d@ |dS dQCiSiOF‘IQS p|dﬂt€ddd$ ©adra reducir |d demdnda CI@ dgua en €| sector es |d

de utilizar Gnicamente elementos vegetales autéctonos que, por estar mejor dddptddos

al medio y a las condiciones c|iméticas, presentan una menor demanda de agua.
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Ademés, se limitardn las zonas de césped, implementindose sistemas de riego por
goteo y/o por exudacién, ademds de programarse el riego para evitar las pérdidas por

evaporacion.

- SE IMPLEMEN/TARAN PLANES DE AHORRO Y MEDIDAS DE
SENSIBILIZACION.

Se ha establecido en el Plan Parcial la obligacién de la realizacién de Planes de
ahorro. Ademés, se oropone informar a los usuarios de I Importancia de ahorrar agua
y de los hébitos correctos para conseguirlo (con folletos explicativos, adhesivos en los

diferentes sistemas, etc).

- REDUCCION DE FUGAS ENLOS SISTEMAS DE ALMACENAJE Y EN
LAS REDES DE DISTRIBUCION.

Se establece la necesidad de que el proyecto de urbanizacién defing la instalacion y
la sectorice de modo que se permita la adecuada comprobacién y reparacién de las
posibles fugas.

Las canalizaciones de la red general de distribucién discurrirdn enterradas y [pOor zonas

de f4cil sustitucidn.

Se propone la colocacién de contadores individuales en cada unidad de alojamiento
para controlar mejor las fugas y poder premidr/pena|izar/conciencidr a los clientes en

funcién de sus hébitos de consumo.

La implementacién de estas y otras medidas supone en la préctica la optimizacién de
las necesidades de suministro y, por ende, la minimizacién de los posib|es Impactos

negativos en el medioambiente.

3.3 CONSIDERACIONES SOBRE LA CLORACION Y ALMACENAMIENTO.

3.3.1..CAPACIDAD DE LOS DEPOSITOS:

Las aguas de consumo procederdn segin las hipdtesis sefialadas en el apartado 2 de este

informe. La actuacién urbanistica propone un depésito de almacenamiento de agua para

consumo, de unos 250 m3 de capacidad para garantizar el abastecimiento entre 2 y 3

dias, ante casos de posibles cortes del suministro por averfas, etc. A este depdsito, cuya

ubicacién se propone en la parcela n® 9, se le afadirfan otros para el control del agua

reutilizada v aquella procedente de las escorrentias superficiales.

Desde este depésito de agua se enviard las puntas de consumo, mediante el adecuado

grupo de presién.

En cumplimiento del Real Decreto 140/2003 de 7 de febrero, “por el que se establecen

los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano”, el depdsito dispondré
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de un control automético de cloro libre que garantizard la presencia de cloro libre en el

agua d@ consumo en |dS proporciones dd@CUdddS‘

El depésito dispondrd de una boya de flotador que impida la entrada de agua municipal

CUdﬂdO esté se encuentre HQHO.

Para los nuevos sondeos se deberd contar con los correspondientes permisos entre otros de

la Confederacién Hidrogréfica del Tajo acorde 4 la reglamentacién en materia de aguas.

Cuando la procedencid de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red
municipal, para su primera implantacién deberd adjuntarse autorizacién del érgano
competente en materia de aguas, descripcién de su procedencia, andlisis quimico vy
bacterioldgico, emplazamiento y garantia del suministro, asi como compromiso y

procedimiento de control periddico de la potabilidad para el suministro de poblaciones.
3.3.9 -TRATAMIENTOS DE CLORACION:

El cloro es el agente desinfectante més ampliamente empleado, ya que retne la mayorfa de
las propiedades del "desinfectante ideal". El principal objeto de la cloracién es la
destruccién de microorganismos gracias a la accién germicida del cloro, pero también tiene
una gran importancia la oxidacién de sustancias inorgdnicas reducidas (hierro, manganeso,
sulfuros etc.), la destruccion de compuestos que producen olor y sabor, eliminacién de

a|gds. El mecanismo de accién del cloro estd condicionado POr Varios factores:

- PH DEL AGUA. En la reaccién de formaciéon del 4cido hipocloroso a partir del

Cl2, el equilibrio se desplaza hacia la formacién del dcido hipocloroso cuando el pH

estd comprendido entre 4-6.

Cuando aumenta el pH el dcido hipocloroso (4cido débil) tiende a ionizarse, dando

ion hipoclorito, cuya actividad germicida es menor.
oH = 4-6 = 90% hipocloroso
oH = 6-7,5 50% hipocloroso
pH = > 8,5 90% hipodorito

El cloro contenido en el agua va sea en forma de hipodoroso o hipodorito se

denomina cloro residual libre (CRD.
- TIEMPO DE CONTACTQO. Es uno de los factores més importantes. Su duracién

no debe de ser inferior a 30 minutos.

- TEMPERATURA. En la préctica la cloracién se realiza a la misma temperatura que el

resto de los tratamientos por lo que no es un factor demasiado importante.
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La combinacién del cloro con la materia orgénica produce compuestos orgdnicos clorados
que genéricamente se denoming CRC (cloro residual combinado) y tiene una gran

importancia en el proceso de cloracién coadyuvante.

El agua va clorada con control continuo de presencia de cloro libre es almacenada en un
depésito que proporcione al menos 30 minutos de retencién al caudal de trabajo. Para el
control del cloro en este depésito se instalarfa un PCR, equipo de regu|acién y control que

permite el control automético de la bomba dosificadora y el envio de datos al exterior.

4 -AGUAS RESIDUALES,
4 1 INTRODUCCION,
4.1.1. VOLUMEN TOTAL PREVISTO INICIALMENTE.

D@ dCU@I’CIO con |O informado por |d CHT {’O/dO/OS /OS €5Casos CdUO/d/€5 O/€ agua d Uf/Wde)/

. . . . iy . ”
Veffef/ se CO/?S/O/efd muy escdsad su //7C/O/€/7C/d ern f@/dC/O/? con /OS C/fCU/d/?f€5 LOr 6/ cauce .

El volumen de agua residual generada en la actuacién se estima inicialmente entre 67
1992 m3 / dis, lo que implica y entre unos 24.000 y 44.000 m3/ano (esto sin tener
en cuenta la estacionalidad que podrfa reducir dicho volumen en un 509, hasta 12.000
y 929.000 m3/afio). Este volumen méximo y en funcién de las necesidades se enviard
después de su tratamiento adecuado o bien a unos depésitos especificos para su
tratamiento en dque”os usos que permita la legislacién o bien se enviarén al cauce para

mantener el caudal eco|égico adecuado evitando alterar su situacién actual aguas dbajo.
4.9 TRATAMIENTOS.

La red de saneamiento de aguas residuales serd independiente de la red de drenaje de aguas

pluviales. Ante la sensibilidad del drea de implantacién y su red hidrolégica. El tratamiento al que
serdn sometidas las aguas residuales tendrd como objeto la reutilizacion de las mismas en el riego

de zonas verdes y viales y extincion de incendios.

Las aguas residuales tendrén las caracterfsticas de aguas residuales domésticas, su carga

contaminante se cifra en:

SS 450 mg/L
DBOS5 300 mg/L

La exigencia del tratamiento para la reutilizacién de las aguas se establece en el RD 1620/2007
de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacién de las aguas

depuradds Y Que Se en resumen en:

SS 10 mg/L
Turbidez 9 UNT
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Escherichia coli O UFC/100 ml
El tratamiento previsto se basa en:
1 -TRATAMIENTO PRIMARIO:
Tamizado y compactado de sélidos
Homogenizacién vy regulacién de caudal al tratamiento
2 -TRATAMIENTO SECUNDARIO (Biolégico)
Tratamiento mediante biodiscos Decantacién secundaria
3.-TRATAMIENTO TERCIARIO
Tratamiento de membranas por ultrafiltracién
4 -TRATAMIENTO DE FANGOS
Espesado por gravedad Deshidratacién por centrifugacién
4.9 1. TRATAMIENTO PRIMARIO.
4.9.1.1. DESBASTE.

El desbaste es la primera operacién que se realiza en todas las plantas depuradoras de aguas

residuales, consiste en la separacién de sélidos de volumen elevado, que producirfan

gravisimas alteraciones en el normal funcionamiento de la planta.
Los objetivos bésicos de este proceso de desbaste son los siguientes:
- Proteccién mecénica de los equipos.

Evitar posibles alteraciones a la circulacién del agua residual a través de la

depuradora.
- Evitar Ia presencia de sélidos inertes de gran tamano en el tratamiento de Fangos.
- Evitar la obstruccién de las lineas y canales de la planta.
- Evitar la deposicién de estos residuos en los canales y equipos.

Para llevar a cabo las misiones indicadas anteriormente, en las p|antas depurddords de aguas

residuales se utilizan diferentes equipos, entre los que se incluyen los tamices.

Los tamices son equipos para la eliminacién de sélidos de gran tamafio, consistentes en
hacer pasar al agua a través de una placa perforada con ranuras fresadas o perforaciones de

0,5 a 3 mm. o bien por una malla de acero inoxidable, con luz entre 0,25 v 3 mm.

En este caso, se instalard un tamiz rotativo con luz de paso de 1 mm dimensionado para un

caudal punta de hasta 80 m3/h.

-113 -




ANEJO |l
) MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3" DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA.

4.9.1.9. HOMOGENEIZACION EN CARGA Y CAUDAL.

En determinados casos, la composicion del agua residual de alimentacién a la depuradora
puede variar a lo largo del dia, o bien producirse descargas puntuales con grandes
variaciones en las concentraciones de sus contaminantes, siendo preciso llevar a cabo una
homogeneizacién de este, con el fin de que la planta depuradora trabaje en las mejores

condiciones posib’es‘

Esta homogeneizacién presenta importantes ventajas en la operacion, tales como:
- /\/\ejora los rendimientos de los procesos, fundamentalmente los bio|égicos.
- Facilita el control de la instalacién.
- Aumenta la vida de las instalaciones, dl trdbajar en condiciones constantes.

Facilita las operaciones y programacién de los trabajos de mantenimiento.

- Permite optimizar el tamafio de la instalacién.

Bésicamente el proceso de homogeneizacién consiste en un depdsito de volumen adecua-
do, que actla como pu|mén, donde tiene |ugdr la homogeneizacién del agua residual. Para
que tenga lugar una homogeneizacién entre el influente y el agua presente en el depésito es
preciso que el mismo se encuentre agitado. El tipo de agitacién precisada en el depésito de

homogeneizacién es una agitacién suave.

4.9.9. TRATAMIENTO SECUNDARIO BIOLOGICO
4991 TRATAMIENTO BIOLOGICO. BIODISCOS.

Los tratamientos bio|égicos son los encargados de eliminar la materia orgdnica biodegradab|e

presente en |as aguas residuales. Consisten bésicamente en provocar el desarrollo de
MICroorganismos Capaces de asimilar la materia orgdnica biodegradab|@, utilizéndola como
sustrato o fuente de a|imentdcién, ala gue por parte transforman en nuevos MICroorganismaos

y otra parte es oxidada.

Por reslizarse este proceso mediante microorganismos, se conoce con el nombre de
tratamiento biolégico o bioguimico, y supone sencillamente la aplicacién de las |eyes
naturales de auto depuracién que tienen lugar en los cauces receptores, llevada a cabo en

este caso en condiciones controladas.

Las reacciones bioquimicas que tienen lugar en esta etapa se clasifican en dos grandes
grupos, de acuerdo con los microorganismos que las llevan a cabo. Las reacciones aerobias
se producen en presencia de oxigeno disuelto en el agua mientras que las reacciones
anaerobias se producen en ausencia de oxigeno disuelto, tomando el preciso de los

compuestos orgénicos que lo contienen (4cidos, alcoholes, aldehidos, etc.) o bien de sales
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in- orgdnicas, como nitratos o sulfatos. En el proceso de tratamiento aqui descrito, la
biodegrddacién de la materia orgdnica tiene |ugdr mediante un sistema de biodiscos con

aireacion.

Dentro de los sistemas de tratamiento por via aerobia, se encuentran una serie de Procesos,
entre los que se encuentran |agunaje, |agunaje direado, lodos o Fdngos activos, los sefialados

biofiltros y otros.

En el caso de I |o|dntd descrita, el pProceso de depurdcién biolégica se realiza mediante
biodiscos. Su funcionamiento puede sintetizarse, indicando que los elementos soporte,
integrantes de los biodiscos, se sumergen parcialmente (409) en las aguas residuales a
tratar, contenidas en depésitos por los cuales Huyen las aguas Y, girando 4 bdjd velocidad,
se exponen alternativamente 4l aire y al agua a4 tratar, dichos elementos soporte que integran

el equipo. La pelicula biolégica se desarrolla sobre sus superficies.

Cuando oor la rotacién, una seccién de los tambores sale del agua, arrastra consigo parte
del agua misma que, goteando, forma una fina pelicula liquida y, por tanto, con una
elevada posibilidad de contacto y de intercambio con el oxigeno atmosférico. El

crecimiento biolégico aumenta hasta alcanzar un espesor entre 0,2 a 3,0 mm.

Por efecto de los procesos bioldgicos sefialados anteriormente, v por efecto de la velocidad
del agua durante la rotacién, se efecta el desprendimiento de capas de la pelicula,
pasando a fléculos en suspension en el liquido. Estos fléculos se separan posteriormente,
por sedimentacién, en el siguiente paso del tratamiento, mediante una decantacién
secundaria. En cuanto se realiza la separacion, empieza inmediatamente un nuevo bio

crecimiento de la peliculs.
4.9.9.9. DECANTACION SECUNDARIA.

Tras el proceso biolégico, es necesaria una etapa de decantacién, que permita la separacion
de los floculos formados, dlarificando la corriente de agua. En este tipo de decantadores,
los fléculos se ag’omerdn entre si en su cafda, aumentando progresivamente de tamafio Y,

por tanto, de velocidad de sedimentacién.

Para esta etapa de clarificacién pueden emplearse decantadores de disefios diversos,
fundamentalmente rectangulares, circulares y de lamelas. En este caso, se disefa la inclusion

de un decantador lamelar.

En los decantadores de lamelas se hace pasar el agua a través de unos paquetes de placas
pdrd|€|ds O conjunto de tubos, inclinados dproximaddmente 45°, donde tiene lugar la

separacion de los solidos en suspension.

En estos equipos, el sélido al pasar a través de las placas decanta sobre la superficie de
estas, deslizando debido a su inclinacién, hasta caer al fondo del tanque donde se produce
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la purga o extraccién. Una ventaja de estos equipos es el requerir menor espacio, y ser las

unidades més compactas.

4.9.3. IRATAMIENTO TERCIARIO.

4.9.3.1. TRATAMIENTO DE MEMBRANAS POR INFILTRACION.

La filtracién de efluentes procedentes de procesos de tratamiento de aguas residuales es una
préctica que permite eliminaciones adicionales de sélidos en suspensién y DBOS

pdrtiCU|dC|d presente en el efluente procedente del tratamiento biolégico.

Del depésito de salida de la EDAR se le dosifica c|oro, se bombea el agua a un filtro que
separa las particulas supriores a 200 micras, el agua filtrada es bombeada a la membrana B
de ultrafiltracién en la que se retienen todo tipo de bacterias, etc. A la salida de esta
membrana el agua es acumulada en un pequeiio depdsito desde donde se aspira para uso
urbano de acuerdo con la nueva nomativa R.D 1620/2007 de reutilizacién de aguas
residuales. En caso de que el agua ultrafiltrada se acumule en un depdsito de mayor
volumen y quede almacenada por més tiempo se deberé tener en cuenta la adicion de una

pequeiia cantidad de hipoclorito.

Lavado: Acabado el ciclo de filtracién se produce un contralavado hidrdulico mediante la
puesta en marcha de la bomba de lavado que toma agua ultrafiltrada del depésito y la
apertura de la vélvula automética correspondiente. El lavado se realiza en sentido contra- rio
al de filtracién v es evacuado hacia la cabecera de la EDAR. Al cabo de un determinado
nimero de ciclos de filtracién se produce un ciclo de desinfeccién que se realiza igual que
el lavado hidréulico, pero inyectando hipodorito durante 10 segundos tras lo cual la
instalacién permanece parada en fase de remojado durante 10-20 minutos. Finalizado este
tiempo se contintia con el lavado hidréulico evacudndose estas aguas por otra vélvula
automdtica hacia desagiie. Todos los tiempos y contadores son djustdb|es a voluntad en el
PLC y dependerén de la calidad del agua a tratar

4.9.4. TRATAMIENTO DE FANGOS.
4.9.4.1. ESPESADO POR GRAVEDAD.

Como comp|emento del tratamiento de aguas residuales descrito, se disefia una linea que

permita la gestién bésica de los fangos generados en los procesos, fundamentalmente la

depuraciéon biolégica y los lavados de la ultrafiltracién.

El disefio propuesto se inicia con un espesado por gravedad, procedimiento que permite
incrementar el contenido de sélidos del fango por eliminacién de parte de la fraccién
liquida. En este caso, el sobrenadante que se obtiene se retornard al homogeneizador para

su tratamiento.
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El espesado por gravedad se realiza en un tanque de disefio similar al de un tanque de
sedimentacién convencional. El fango diluido se conduce a una cdmara de alimentacién
central y a continuacion sedimenta y se compacta extrayéndose el Fango espesado desde el
fondo del tanque. Este fango que se recoge en el fondo se bombea al equipo de
deshidratacion.

4.9.4.9. DESHIDRATACION POR CENTRIFUGACION.

El espesado por centrifugacién supone la sedimentacién de las pdrtfcu|as del fango bdjo la
accién de fuerzas centrifugas. Los tres tipos bésicos de centrifugas disponibles son la

centrifuga de discos, de camisa maciza y de cesta.

En el caso aquf considerado se emplea una centrifuga de discos, que consiste en una
unidad montada verticalmente, que contiene varios discos cénicos superpuestos. Cada
disco acta como una centrifuga independiente de baja capacidad. El liquido asciende
entre los discos hacia el eje central sufriendo una clarificacién gradual mientras que los
s6lidos se concentran en la periferia de la camisa, descargéndose a través de unas boqui”a&
De este modo, se obtiene finalmente un producto deshidratado que reduce

considerablemente su volumen para proceder a su retirada por gestor autorizado.
4.3. CONSIDERACIONES SOBRE REUTILIZACION AGUAS RESIDUALES.

Las aguas una vez tratadas adecuadamente se enviardn a un depdsito de almacenamiento de

950 m3 de capacidad desde donde se enviarén al sistema de riego de zonas verdes y
viales y servicio contra incendios, este depésito dispondrd de un sistema de control de clo-

ro automatico.

5 .AGUAS PLUVIALES.
5.1 INTRODUCCION,

El 4rea de implantacién de la actuacion urbanfstica dispone de un clima templado moderado,

himedo con presencia de estacién seca en verano e inviernos muy suaves y con und pluviometria
anual media estimada de entre 600 y 1.000 mm. En periodo estival, meses de julio y agosto

presentan una pluviometria muy bajd.

Como hemos mencionado en los antecedentes, la gestién de las aguas pluviales es un aspecto
necesario, pero no critico, que habré de ser evaluado detalladamente en funcién de los caudales
ecolégicos minimos, evitar el efecto de sellado de los suelos y enturbiado de las escorrentias
superficiales que introduce la urbanizacién masiva de un sector vy la contribucién de esta agua para

una correcta gestién del agua del sector.

En la parte inferior del sector se contempla la posibilidad de realizar una balsa con la doble

finalidad de recoger las escorrentias superficiales del sector y por otra si es necesario permitir el
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a|macendje de aguas en los meses en los que no fuera posib|e puntua|mente una captacion
directa.

Desde esta balsa se podrfa discriminar en funcién de las diferentes necesidades el abastecimiento
de agua potab|e previo tratamiento o bien al segundo depésito p4Ara agua no pOtdb’@ O por

Gltimo el vertido al cauce.
5.9 TRATAMIENTOS.

Las aguas de escorrentia captadas se tratardn para poder ser reutilizadas juntamente con las aguas

efluentes del tratamiento de aguas residua|es, para el rego de las zonas verdes, |im|oieza de via|es,

etc.

El tratamiento para someter a estas aguas se basard en:
- Desbaste
- Decantacién secundaria de las aguas
- Bombeo

5.9.1.1. Desbaste.

El desbaste es la primera operacién que se realiza en todas las plantas depuradoras de aguas
residuales, consiste en la separacién de sélidos de volumen elevado, que producirfan gravisimas

alteraciones en el normal funcionamiento de la planta.
Los objetivos bésicos de este pProceso de desbaste son los siguientes:
- Proteccién mecénica de los equipos.
- Evitar posibles alteraciones a la circulacion del agua residual a través de la depuradora.
- Evitar la presencia de sélidos inertes de gran tamano en el tratamiento de aguas.
- Euvitar la obstruccién de las lineas y canales de la planta.
- Evitar la deposicién de estos residuos en los canales y equipos.

Para llevar a cabo las misiones indicadas anteriormente, en las p|antas depurddords de aguas

residuales se utilizan diferentes equipos, entre los que se incluyen los tamices.

Los tamices son equipos para la eliminacién de sélidos de gran tamafo, consistentes en hacer
pasar al agua a través de una placa perforada con ranuras fresadas o perforaciones de 0,5 a 3

mm. o bien por una malla de acero inoxidable, con luz entre 0,25 v 3 mm.

En este caso, se instalard un tamiz rotativo con luz de paso de 1 mm dimensionado para un

caudal punta de hasta 80 m3/h.
5.2.1.2. Decantacién.
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Tras el proceso de desbaste, es necesaria una etapa de decantacién, que permita la sepa- racién
de los sélidos arrastrados Formados, clarificando la corriente de agua. En este tipo de
decantadores, los fléculos se aglomeran entre sf en su calda, aumentando progresivamente de

tamano vy, por tanto, de velocidad de sedimentacién.

Para esta etapa de clarificacién pueden emplearse decantadores de disefios diversos,
fundamentalmente rectangulares, circulares y de lamelas. En este caso, se disefia la inclusién de un

deCdﬂtddOF |ame|ar.

En los decantadores de lamelas se hace pasar el agua a través de unos paquetes de p|dCds
paralelas o conjunto de tubos, inclinados aproximadamente 45°, donde tiene lugar la separacién

de los sélidos en suspensién.

En estos equipos, el sélido al pasar a través de las placas decanta sobre la superficie de las
mismas, deslizando debido a su inclinacién, hasta caer al fondo del tanque donde se produce I
purga o extraccién. Una ventaja de estos equipos es el requerir menor espacio, v ser las unidades

mdas compactas.
5.2.1.3. Bombeo.

Las aguas efluentes del tratamiento de decantacién se enviardn mediante el adecuado grupo de
bombeo al depésito de aguas donde se almacenan las aguas residuales tratadas. En este se
mezc|arén, se controlaré el cloro libre y servirdn para el rego de zonas verdes, |impieza de via|es,
etc.

La demanda de agua para riego en periodos secos se cifra en 4 |/m2, lo que para la actuacién

supondrfa una demanda diaria de 180 m3 de agua.

El depésito de almacenamiento de aguas residuales v pluviales dispondrd de un rebose que
permitird el vertido del agua excedente al cauce publico cumpliendo la normativa més restrictiva

respecto de su calidad.

6.-OTRAS MEDIDAS A ADOPTAR EN RELACION CON EL CICLO DEL AGUA.

6.1 MEDIDAS AMBIENTALES PREVENTIVAS Y CORRECTORAS RELATIVAS A
LA DEPURACION Y VERTIDO DE AGUAS.

6.1.1. SEPARACION Y REUTILIZACION DE AGUAS PLUVIALES Y
RESIDUALES.

Se propone la implementacién de una red de saneamiento separativa v diferente a la de

pluviales para optimizar la gestién del agua del sector. De este modo:

- Se limita el volumen de las aguas “sucias” a verter al cauce y Sus posib|es efectos

negativos.
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- Se consigue facilita la reutilizacién de las aguas del sector.
- Se reducen las necesidades de consumo de agua.

El volumen de aguas vertido estard supeditado al mantenimiento del caudal ecolésico

minimo establecido desde la CHT.
6.1.9 MEDIDAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LAS AGUAS PLUVIALES.

Se propone la implementacién de una serie de medidas ambientales para minimizar los
posib’es efectos negativos de las aguas p|uvid|es vertidas y para limitar afecciones

significativas sobre la biodiversidad y valores ambientales de la zona:
- MINIMAS ALTERACIONES TOPOGRAFICAS.

Se ddoptd la premisa de proponer la minima alteracién posib’e de la topograffa,
cauces, etc. Para ello se evitard alterar la orograﬁ’a ndtura|, en la medida de lo posib|e,

y el entubado de las escorrentias superficiales.
- EVITAR EL SELLADO DE SUELOS.

La propuesta parte de |d vo|untad o|e no d|terdr, 0) a| menos hacer|o |o menos

posib’e, las condiciones naturales preexistentes del sector.

Para ello, se propone la utilizacién de firmes permeables que eviten el efecto de
sellado de los suelos y permitan que las aguas de pluviales penetren en el terreno, de
modo que la afeccién sobre el biotopo % sobre las escorrentfas superficia|es y

subterrdneas sean minimas.
- RECOGIDA DE AGUAS PLUVIALES.

En la oarte inferior del sector se contemp|d la posibihddd de realizar una balsa con la
finalidad de recoger las escorrentias superficiales del sector y permitir el almacenaje de
aguas en los meses. Desde esta balsa se podrfa discriminar en funcién de las

necesidades del sector o bien el verter las aguas al cauce.
6.1.3. MEDIDAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LAS AGUAS RESIDUALES

Se propone la implementacién de una serie de medidas ambientales para minimizar los
posib’es efectos negativos de las aguas residuales vertidas y para limitar afecciones

significativas sobre la biodiversidad y valores ambientales de la zona:
- CONTROL DE LAS AGUAS RESIDUALES VERTIDAS.

No se permiten las fosas sépticas, pozos negros estancos o filtrantes en el sector
eviéndose eliminar las existentes vy conectarse a los sistemas previstos en el sector. de
debi¢ndose el | tent t los sist t | sector. S
prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido no conectados a la red
prevista.
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- CONDUCCION DE AGUAS RESIDUALES

Las aguas residuales que se generen en el sector se conducirdn por gravedad hasta la
Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) prevista aguas abagjo.

El proyecto de Urbanizacién deberd determinar con total exactitud las instalaciones
para el traslado de las aguas residuales desde los edificios en que estas se generan

asta la , asi como las medidas a implementar para evitar frugas y garantizar e
hasta la EDAR, asf | did lement tar fugas y t |

correcto mantenimiento vy registro de dicha red.
- IRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

A tales efectos se ha previsto la instalacién de una Estacion Depuradord de Aguas
Residuales (tratdmiento primario, secunddrio, terciario y de Fangos) adecuada 4l
volumen de vertido en la parte mas bdjd del sector que deberd evaluarse en el trémite

de autorizacién de vertido que deberd redlizarse ante la Confederacién Hidrogréfica

del Tajo.

El proyecto de Urbanizacién deberd determinar con total exactitud las instalaciones y
los tratamientos que fuesen necesarios para garantizar la calidad medicambiental de

esta actuacion.
- REUTILIZACION DE AGUAS RESIDUALES / VERTIDO AL CAUCE

Las aguas residuales, una vez tratadas adecuadamente, se enviardn a un depdsito de
almacenamiento de 250 m3 de capacidad que dispondrd de un sistema de control
de cloro automético desde donde se enviardn 4l sistema de riego de zonas verdes vy
viales y servicio contra incendios y/o se enviarén al cauce pdara mantener el caudal
ecolégico adecuado evitando alterar su situacién actual aguas abajo y sin afectar al

medio natural.

6.2 MEDIDAS AMBIENTALES PREVENTIVAS ¥ CORRECTORAS EN LOS
PROYECTOS DE EDIFICACION.

El resto de las condiciones se refieren principalmente a la gestiéon de agua dentro de los proyectos

de edificacion y en los p’dnes de gestion posterior de la actividad.

Destacamos de las ordenanzas la inclusiéon de la ob|igacién de su evaluacién con la realizacién de
un Plan de Ahorro contemplado en el art. 2.2.5. b o bien la realizacién de una certificacién
acerca del comportamiento ambiental del edificio art. 2.2.4 del Titulo Il del presente

documento.

También destacamos las medidas acerca de la intervencién en los espacios libres privados en el
art. 2.3.3. donde se expone la necesidad de estudiar de manera especifica el tipo de riego v las

demandas hidricas de las plantaciones.
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7.-CONCLUSIONES.

Se redliza el presente anexo con la intencién de mostrar la especial preocupaciéon que el ciclo completo
del agua tiene en la ordenacién del sector v acreditar la viabilidad de la propuesta. No existen razones

para considerar este aspecto como un condicionante negativo para el desarrollo del sector en esta fase.

Se ha aportado la documentacién v los datos para poder comprobar la existencia de caudales
suficientes en el entorno del sector y se ha solicitado informe a la CHT respecto. En este informe no
se aprecia especid| preocupacion por parte del Organismo respecto, exp|iciténdose en el mismo la

escasa entidad de los posibles impactos en el cauce motivados por la demanda prevista.

Una vez resuelta esta cuestion, el resto de los aspectos son de dmbito técnico Yy en cua’quier Caso
resolubles.

8.-NORMATIVA A CONSIDERAR PARA LA REDACCION DEL PROYECTO.

RD 9927/1988 por el que se aprueba el Reglamento de la Administracién Pdblica del agua y de la

Planificacién Hidrolégica.

Orden de presidencia y administracién territorial de 23 de diciembre de 1.993, sobre creacién del censo

de plantas depuradoras de aguas residuales y utilizacién de lodos de depuracién en el sector agrario.

(BOCyL 11-1-94).

RD 419/1993 por el que se modifica el Reglamento de Dominio piblico hidréulico v se actualiza el
importe de sanciones.

Decreto 151/1994, de 7 de julio, por el que se aprueba el Plan Director de Infraestructura Hidrdulica
Urbana. (BOCyL 26-10-94).

RD 1541/1994 por el que se modifica el anexo | del Reglamento de la Administracién Piblica del
Agua.

RD 1771/1994 modificacién de algunos articulos del Reglamento del Dominio Pablico Hidréulico Ley
13/1996 Medidas Fiscales, Administrativas y de orden social.

RD 1664/1998 por el que se aprueban los Planes Hidrolégicos de Cuenca. Ley 46/1999
modificacién de la Ley de Aguas.

RD 60/2011, de 21 de enero, sobre las normas de calidad ambiental en el dmbito de la politica de

aguas.
Ley 11/2005 (modificaciéon de la L 10/2001 de 5 julio, del Plan Hidrolégico Nacional)

RDL 4/2007 de 13 abril (modificacién texto refundido de la Ley de Aguas aprobado por RDL
1/2001 de 20 julio)

Ley 16/2002 prevencién y control integrados de la contaminacién.
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Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y
control integrados de la contaminacién v la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos

contaminados.

RD 1620/2007 Reutilizacién de las Aguas Depuradas.
RD 902/2018, de 20 julio (modificacién del RD 140/2003, de 7 de febrero, criterios sanitarios de la

calidad del agua de consumo humano vy las especificaciones de los métodos de anélisis del RD

1798/2010, de 30 diciembre).

RD 865/2003 por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y control de la

|egione|osisA

Real Decreto Ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del
Plan Hidrolégico Nacional. (BOE n° 148, de 19 de junio de 2004).

Resolucién de 29 de junio de 2004, del Congreso de los Diputddos, por la que se ordena la
oublicacién del Acuerdo de Convalidacion del Real Decreto-Ley 92/2004, de 18 de junio, por el que
se modifica la Ley 10/20071, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional. (BOE n® 160, de 03 de
Julio de 2004).

Orden SCO/1591/2005 sobre el Sistema de Informacién nacional de Agua de Consumo.
Orden SAS/1915/2009, de 8 de julio, sobre sustancias para el tratamiento del agua destinada a la

oroduccién de agua de consumo humano.
RDL 4/2007 por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas.

Orden SCO/1591/2005, de 30 de mayo, sobre el Sistema de Informacién Nacional de Agua de
Consumo. (BOE 02-06-2005).

Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/20071, de 5 de julio, del Plan
Hidrolégico Nacional. (BOE n® 149, de 23 de junio de 2005).

Orden MAM/985/2006, de 23 de marzo, por la que se desarrolla el régimen juridico de las entidades
colaboradoras de la administracién hidrdulica en materia de control v vigilancia de calidad de las aguas y de

gestién de los vertidos. (BOE n° 81, de 05 de abril de 2006). Correcciéon de errores de la Orden
MAM/985/2006, de 23 de marzo, por la que se desarrolla el régimen juridico de las entidades

colaboradoras de la administracién hidrdulica en materia de control Y% vigilancia de calidad de las aguas Y% de

gestion de los vertidos al dominio pablico hidréulico. (BOE n” 112, de 11 de mayo de 2006).
Resolucion de 30 junio 2011, de la Secretarfa de Estado de Medio Rural y Agua, por la que se

declaran las zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias («B.Q‘E.» 28 ju|io).

RD 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacién
del estado de las aguas superficiales v las normas de calidad ambiental (B.OE~»12 septiembre).
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RD 99/2011 de 14 enero (modificacion RD 125/2007 de 2 febrero, dmbito territorial de las
demarcaciones hidrogréficas y RD 650/1987 de 8 mayo, dmbitos territoriales de los Organismos de

cuenca y planes hidrolégicos)

Real Decreto 126/2007, de 2 de febrero, por el que se regulan la composicién, funcionamiento y

atribuciones de los comités de autoridades competentes de las demarcaciones hidrogréficas con cuencas

intercomunitarias. (BOE 03-02-2007).
Orden TEC/1399/2018, de 28 de noviembre, por la que se aprueba la revisién de los planes

especia|es de sequia correspondientes a las demarcaciones hidrogréficas del Cantébrico Occidenta|,
Guadd|quivir, Ceuta, /\/\e|i||a, Segura y thcar; ala parte espaﬁo|a de las demarcaciones hidrogréﬁcas del

Mifo-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro; v al dmbito de competencias del Estado de la parte espariola
de la demarcacién hidrogréfica del Cantébrico Oriental («B.O.E.» 26 diciembre).

RDL 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado
oor el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. (BOE de 14-04-2007).

RD 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacién Hidrolégica.
(BOE de 07-07-2007).

Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacién de las aguas depuradas. (BOE de 08-12-2007).

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Pablico
Hidréulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. (BOE de 16-01-2008).

RD 670/2013, de 6 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Piblico
Hidrdulico aprobado por el R.D. 849/1986, de 11 de abril, en materia de registro de aguas vy criterios
de valoracién de dafios al dominio pablico hidrdulico («B.O.E.» 21 septiembre).

OM ARM/1195/2011 de 11 May. (modifica OM ARM/2656/2008 de 10 Sep., instruccién

de planificacion hidrolégica).

Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo, por la que se regulan los sistemas para realizar el control
efectivo de los volimenes de agua utilizados por los aprovechamientos de agua del dominio piblico
hidréulico, de los retornos al citado dominio pL’Jb|ico hidrdulico Y% de los vertidos &l mismo. (BOE 27-09-

2008).

Decreto de Castilla y Ledn 11/2014, de 20 marzo, por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito
Sectorial denominado «Plan Integral de Residuos de Castilla y Ledns (B.O.C.L.» 24 marzo).

Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccion de las aguas subterrdneas
contra la contaminacién y el deterioro. (BOE 22-10-2009).

Resolucién de 23 de marzo de 2010, de la Direccién General de Relaciones Institucionales y Accién

Exterior, por la que se ordena la publicacion en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» del «Protocolo
General de Colaboracién entre el Ministerio de Medio Ambiente, Y% Medio Rurdl y Marino vy la Junta

de Castilla y Ledn por el que se fija el marco general de colaboracién en el dmbito del saneamiento v la
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depurdcién: “Ejecucién del Plan Nacional de Calidad de las Aguas: Saneamiento y Depuracién 2007 -
2015". (BOCyL de 21-04-2010) Real Decreto 29/2011, de 14 de enero, por el que se
modifican el Real Decreto 125/2007 , de 2 de febrero, por el que se fija el dmbito territorial de las
demarcaciones hidrogréficas, y el Real Decreto 650/1987 , de 8 de mayo, por el que se definen los
dmbitos territoriales de los Organismos de cuenca y de los planes hidrolégicos. (BOE 15-01-2011).

RD 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacién
del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental ({B.O.E.» 12 septiembre).

Orden ARM/1195/2011, de 11 de mayo, por la que se modifica la Orden ARM/2656/2008, de
10 de septiembre, por la que se aprueba la instruccién de planificacién hidrolégica. (BOE 13-05-
2011).

RDL 12/2011, de 26 de agosto, por el que se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero, de

Enjuiciamiento Civil, para la dp|iCdcién del Convenio Internacional sobre el embargo preventivo de buques

y se regulan competencias autonémicas en materia de policia de dominio piblico hidrdulico. (BOE 30-

08-2011).

RD 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Piblico
Hidréulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiil, v el Real Decreto 509/1996,
de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. (BOE 20-09-2019).

RD 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento v evaluacién

del estado de las aguas superficia|es y las normas de calidad ambiental.
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9 -INFORME DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO DE FECHA 98
DE ABRIL DE 2010 Y CERTIFICADO DE CONCESION DE AGUAS EN MIRANDA DEL
CASTANAR.

MINISTERIO
DE MEDIO AMBIENTE, CONFEDERACION
Y MEDIO RURAL Y MARINO s el

MIGUEL ANGEL BELLANCO LAJAS, JEFE DE SERVICIO DEL
REGISTRO DE AGUAS Y APROVECHAMIENTOS HIDRAULICOS
DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO.

Que en la Seccién A, Tomo 44, Hoja, n° 33 del Registro de Aguas,
figura la inscripcion n° 4333 a nombre del AYUNTAMIENTO DE MIRANDA DEL
CASTANAR, con numero de C.I.F. P-3719400-H; de una concesién de aguas del
rio Francia (301.42.02), con destino a abastecimiento de poblacién; con un
caudal maximo concedido de 6,95 I/s y una potencia instalada de 44,11kw
C.V.; en el T.M. de Miranda del Castaiar (Salamanca); siendo el titulo del
derecho: concesion otorgada por la Confederacién Hidrografica del Tajo de 27
de octubre de 1978.

En el apartado de “Condiciones Especificas” figura lo siguiente: fecha
de caducidad de la concesion: 1 enero de 2061. Fecha del acta de
reconocimiento final: 17 de junio de 1996.

En el apartado de “Observaciones” figura lo siguiente: la toma se
realizara del rio Francia. Potencia instalada: dos grupos de 44,11 kw.
Coordenadas del aprovechamiento: 06° 00’ 27’ W y 40° 29’ 17" N. Se autoriza a
derivar un caudal maximo de 10,41 I/s durante 16 horas al dia.

A peticién de D. LUIS SERRANO CASTANER, con N.LF. n° 17.835.312-P, en
representacion de Naturaleza y Turismo Alternativo S.L.; se expide la presente
certificacion en Madrid a veinticinco de mayo de dos mil diez.
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MINISTERIO CONFEDERACION
DE MEDIO AMBIENTE, i el

Y MEDIO RURAL Y MARINO

o F ¥ e 10 | NATURALEZA Y TURISMO ALTERNATIVOSL. |
Smer (D. LUIS SERRANO CASTANER - Representante)

wrer  18.661/10 AS C/ DIONISIO RIDRUEJO 2-1 EXTERIOR

cecun 28 de abril de 2010 33007-OVIEDO

asunto SOLICITUD DE INFORMACION, T.M. DE
MIRANDA DEL CASTANAR (SALAMANCA).

L -

AL CONTESTAR INDIQUE D.N.L/C.LF.
Y N EXPEDIENTE (N/REF.)

I_ L —| Examinado su escrito del pasado 3 de marzo de 2010, registrado de

P entrada en el organismo con el n° 8038 de 25 de marzo de 2010, solicitando
informacion sobre concesiones de aprovechamientos de aguas y vertidos, en
relacion con la urbanizacion del sector URBZ-3 de las Normas Urbanisticas de
Miranda del Castafar (Salamanca),

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO pone en su
conocimiento:

1.- Por el Servicio del Registro de Aguas se ha cursado a esa entidad una Tasa por
emision de Certificados que recibira proximamente. Una vez acredite ante este
Organismo su abono, el citado Servicio expedird el Certificado solicitado sobre
aprovechamientos para abastecimiento de poblaciones inscritos en el Registro de
Aguas en el t.m. de Miranda del Castariar, (A efectos de mayor agilidad, puede
remitir dicha acreditacion de pago al Servicio indicado, n® de Fax 91.470.03.04).

2.- De acuerdo con el Censo de Vertidos Autorizados de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, actualmente, s6lo se encuentra autorizado el vertido

J correspondiente al nicleo urbano de Miranda del Castafiar en dicho término
municipal, siendo sus datos los siguientes:

-Titular: Ayuntamiento de Miranda del Castaiiar.
-Municipio del vertido: Miranda del Castafiar (Salamanca).
-Medio receptor: Arroyo San Benito.

-Volumen (m3/afio): 61.000.

-Naturaleza medio receptor: Categoria I.

Los datos indicados se encuentran publicados en la pagina web de la Confederacion (www.chtajo.es).

3.- Por Orden de 13 de agosto de 1999 se dispuso la publicacion de las determinaciones de contenido normativo del
Plan Hidrolégico de la cuenca del Tajo, aprobado por Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio (BOE de 30 de
agosto de 1999, correccion de errores en BOE de 27 de enero de 2000). Entre dichas determinaciones se establece
una dotacion maxima para poblacion estacional de 350 I/hab.dia para poblacion alojada en viviendas unifamiliares
y de 220 I/hab.dia para poblacion alojada en otros establecimientos. Se considera, a falta de estudios especificos, un

AVENIDA DE

PORTUGAL, 81

28071 - MADRID
CORREO ELECTRONICO | TEL 815350500
FAX 91 4T0 0304

197 -




ANEJO |l
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANIIST\QAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR "URBZ-3" DE MIRANDA DEL CASTANAR, SALAMANCA.

periodo de estacionalidad de 100 dias al afio. En base a lo anterior y considerando una ocupacién de 4 personas en
las villas y de 2 en las habitaciones, a falta de datos adicionales, se podria cifrar orientativamente la demanda
maxima anual en 7280 m3.

Con respecto a la demanda medioambiental se estard, en cada momento, a lo establecido para el tramo de rio
considerado, sin derecho a indemnizacion alguna en caso que se establezca otro mayor valor en el futuro. En las
Normas del Plan Hidrolégico se determina dicha demanda con carécter orientativo, en tanto que no estén aprobados
estudios especificos y siempre que no esté fijada por otra normativa, que sera el volumen mensual equivalente al
50% de la aportacion mensual media de los meses de verano. Si bien, dados los pequefios caudales de agua a
utilizar y verter, se considera muy escasa su incidencia en relacioén con los circulantes por el cauce.

La concesion de aguas correspondiente debera solicitarse a este Organismo, quien tramitaré el oportuno expediente
conforme a lo establecido en la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico y demdis normativa
de aplicacion.

Las limitaciones al vertido de aguas residuales se estipulan en las condiciones de la autorizacion de vertido a
otorgar por el Organismo de cuenca, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Aguas y el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, por lo que el titular o responsable del vertido debe solicitar a esta Confederacion
Hidrografica la autorizacién que se regula en dicha normativa.

No obstante lo anterior, en caso de que el sector a urbanizar se localizase junto al nicleo urbano de Miranda del
Castafiar y pudiera formar parte de esa aglomeracion urbana, el vertido procedente del sector debera conectarse a la
red general de saneamiento del municipio. En caso de que esta solucién no fuera viable, las instalaciones de
depuracion deberan disefiarse para tratar las aguas residuales procedentes del sector y de aquellos otros que el
planeamiento urbanistico municipal tuviera previsto desarrollar en la zona sonde se localiza el citado sector.

EL CO) /7 ’AGUAS,

&

fa¢. Lazaro-Carrasco.

MINISTERIO

DE MEDIO AMBIENTE,

¥ MEDIO RURAL Y MARINO
212

CONFEDERACION

HIDROGRAFICA

DEL TAJO
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TITULO I. INTRODUCCION

El estudio econdmico debe recoger las determinaciones sobre programacién, valoracion 'y financiacién

de sus objetivos y propuestas, en especial en cuanto a ejecucién de las dotaciones urbanisticas pablicas

propuestas.

El presente documento trata de dar cumplimiento a dichos objetivos, realizando un estudio orientativo
acerca del total de costes que intervienen hasta la finalizacién completa de la urbanizacién. Se analizan
estos desde un punto de vista esttico ya que es incierto el tiempo en el que se producen estos gastos

e ingresos.

Se aiiade al documento el Titulo Il con la denominacién de “Informe de sostenibilidad econémican,

opor ser este apartado requerido en el articulo 142 DEL RUCyL.
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TITULO II. GASTOS DE URBANIZACION

CAPITULO 1. CONCEPTO.

Para determinar los gastos de urbanizacién, el presente documento se remite de manera ob’igdda al art.

198 del Reglamento de Urbanismo de CyL, que es de aplicacién desde el afio 2010, en el que se
indica:

1. Son gastos de urbanizacién todos los que precise la gestion urbanistica.

9. Entre los gastos de urbanizacién deben entenderse incluidos al menos los siguientes gastos de

ejecucién material de la urbanizacién:

a) La ejecucion o regularizacién de las vias pablicas previstas en el planeamiento urbanistico,

entendiéndose incluidas:

1°. La explanacién, pavimentacién y sefalizacion de calzadas, aceras y carriles

especiales.
9° |a construccién de las canalizaciones e infraestructuras de los servicios urbanos.
39 La p|antacién de arbolado y demds especies vegeta|es.

4°. La conexién con el sistema general o en su defecto la red municipal de vias

plblicas.

b)La ejecucion, amp|iacién o conclusién de los servicios urbanos que se prevean en el

planeamiento urbanfstico o en la legislacion sectorial, v al menos de los siguientes:

1°. Abastecimiento de agua potable, incluidas las redes de distribucién, los hidrantes
contra incendios y las instalaciones de riego, y en su caso de captacion, depésito Y%

tratamiento.

% Sdnedmiento, incluidos los sumideros, conducciones y colectores de evacuacion,

tanto de aguas p|uvid|es como residudles, y en su Caso las instalaciones de depuracién.

3°. Suministro de energla e|éctrica, incluidas las instalaciones de trdnsFormacién,

conduccién, distribucién y alumbrado pablico.

4°. Canalizaciéon e infraestructuras de obra civil susceptibles de albergar medios de
transmisién de comunicaciones electrénicas para proporcionar servicios de

telecomunicaciones.

57 Canalizacién, distribucién e instalacion de los demés servicios previstos en e

planeamiento urbanfstico o en la legislacion sectorial.
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6°. Conexién con el sistema general de servicios urbanos, o en su defecto con los
servicios urbanos municipales.

o) La ejecucién o recuperaciéon de los espacios libres piblicos previstos en el planeamiento

urbanfstico, entendiendo incluidos:
1°. La plantacién de arbolado y demés especies vegetales.
9°. La jardinerfa.
3°. El tratamiento de los espacios no djdrdinddos‘

4° £l mobiliario urbano.

3. Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse también incluidos los siguientes gastos

comp|ementarios de la ejecucion material de la urbanizacién:

a) La elaboracién de los instrumentos de planeamiento vy gestién urbanistica, asi como los

demés gastos asociados a la gestién urbanistica, tales como:
1°. Los gastos de constitucién v gestion de las entidades urbanisticas colaboradoras.
9°. Los gastos derivados de las publicaciones y notificaciones legalmente exigibles.

3°. Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de la

Propiedad.

4° Los tributos v tasas correspondientes a la gestiéon urbanistica.
5% En el sistema de concurrencia, la retribucién del urbanizador.

b) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demds gastos que procedan para, en

caso de in- compatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucién:
1°. La extincién de servidumbres y derechos de arrendamiento.

9°. La demolicién de construcciones e instalaciones v la destruccién de plantaciones v

obras de urbanizacién.
3° El cese de actividades, incluidos los gastos de traslado.
4° ejercicio de los derechos de realojo y retorno.

c) La conservacién y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcién por el

Avyuntamiento.

De entre estos gastos distinguimos a|gunos grupos que nos permiten simp|ificar su estimacién al existir

datos estadisticos acerca de los mismos:

a) Gastos de ejecucién material de la urbanizacién incluidos los de conservacion y mantenimiento

de la urbanizacién hasta su recepcién por el Ayuntamiento.
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b) Gastos de elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanfstica y otros
gastos de gestién como:
1°. Los gastos de constitucién y gestiéon de las entidades urbanisticas colaboradoras.
2°. Los gastos derivados de las pub|icaciones y notificaciones |egd|mente exigib|es.
3° Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de la Propieddd‘
4° En el sistema de concurrencia, la retribucién del urbanizador.

c) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demés gastos que procedan en caso de

incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucion.

CAPITULO 9. EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION.

Se incluyen en este apartado la estimacién exclusiva de la ejecucion de los sistemas locales incluidos en

la superficie de sistemas locales y los demés gastos imputables al sector segin lo establecido en

Capftu|o 1 anterior. Las superficies a urbanizar son las siguientes:

- Vias Piblicas. 14.328 m2.
- Espacios Libres Piblicos. 18.119 m2.

La estimacién de estos gastos se realiza en base a las siguientes estimaciones:
- Coste urbanizado de suelo urbanizado de vias pablicas: 40 €/m2.
- Coste de suelo urbanizado neto de parques v jardines entre 10 €.

Se ha tenido en cuenta a la hora de estimar los costes de urbanizacién de los viales que se persigue una
urbanizacién blanda, sin movimientos de tierras de importancia, con viales sin elementos rigidos propios
de un medio rural, minima implantacién de mobiliario urbano, méximo aprovechamiento de los

elementos naturales preexistentes, ...

Respecto al coste de los espacios libres pablicos, es necesario recordar que se parte de un entorno
natural preexistente de gran superficie, atractivo y consolidado, en el que la mayor parte de las
acciones estarén destinadas a conservar lo ya existente y en el que no se considera necesaria la
introduccién de elementos externos, més alls de la realizacion de nuevas plantaciones de especies

autdctonas.

En estos precios se incluyen los gastos correspondientes al mantenimiento de la urbanizaciéon hasta la

recepcién por parte municipal.

Se conocen algunos gastos tras las comunicaciones efectuadas con algunas de las companias
suministradoras, si bien estas no se han manifestado sobre los costes concretos relativos a la conexién a
los sistemas generd’es (abastecimiento, saneamiento, te|ecomunicaciones, ) Aventuramos estos gastos

en un 309 més de lo previsto con el célculo anterior.
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Por Gltimo, se estima un coste de 220.000 € para la posible instalacion, en caso de considerarse

necesario, del equipo de produccién de agua por condensacién de aire (10.000 litros diarios).
1.-Vias ptblicos: 14.328"40 = 573.120 €
9 -Espacios Libres Piblicos: 18.119%10 =181.190 €
3 -Infraestructuras al exterior del sector (309 (1+2)) = 296.993 €
4- Produccién de agua por condensacion de aire = 220.000 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ESTIMADO = 1.200.603 € (*)

(") A los gastos descritos habria que sumarle el beneficio industrial de contrata v los impuestos.

CAPITULO 3. REALIZACI()/N DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA.

Hasta la urbanizacién completa del sector se produciré la elaboracién y aprobacién de un conjunto de

elementos técnicos que servirdn para la definicién pormenorizada de cada uno de los pasos intermedios

que el proceso urbanizador requiere. Bésicamente, estos documentos son los siguientes:

Modificacién puntua| y ordenacién detallada, Evaluacion Ambiental, Proyecto de infraestructuras al
exterior del sector, Proyecto de actuacién, Proyecto de Reparcelacién, Proyecto de Urbanizacion,

Estudios de seguridad y salud, Estudios de Gestién de Residuos y Direcciéon de las Obras de

Urbanizacién.

Ademés de estos gastos se tienen en cuenta dqueHos otros derivados de la constitucién, asesoramientos
(en especial en el dmbito juridico) y demés actuaciones que ha de realizar la entidad urbanistica que se

encargue de urbanizar la unidad (pubhcaciones, registro de la propiedad, retribuciones diversas, ).

Esta cantidad se estima en el 129 del coste total de las obras de urbanizacion. Si se le afiaden los
costes de tramitacion de las versiones previas de los trémites urbanisticos y ambientales realizadas v los
de otros documentos (estudios de seguriddd % 5d|ud, topogrdﬁ’a, residuos en la construccién..‘), se

concluye que es necesario un aumento de este porcentaje.

Se estima, por todo lo dicho, que el montante de honorarios técnicos y gastos de gestién podrfd

alcanzar un 179 del PEM de urbanizacién.
HONORARIOS TECNICOS Y GASTOS DE GESTION ()
1.200.603 € *0,17= 204.102,51 €

(") A los gastos descritos habria que sumarle los impuestos.
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CAPITULO 4. INDEMNIZACIONES A PROPIETARIOS Y
ARRENDATARIOS.

De acuerdo con la voluntad manifestada por el propietario minoritario del sector, se ha procurddo que

el plan propuesto afecte en la menor medida posible a las construcciones e instalaciones que este
posee, por lo que no existen motivos, salvo prueba en contrario, que justifiquen necesidad de fijar

indemnizacién alguna.
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TITULO Il INFORME DE SOSTENIBILIDAD
FCONOMICA

CAPITULO 1. IMPACTO DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN LAS
HACIENDAS PUBLICAS.

A) ENCUADRE

El contenido comp|eto de este Cdpftu|o debe recoger las determinaciones del Plan Parcial sobre

orogramacién v financiacién de sus objetivos v propuestas, incluyendo un informe de sostenibilidad
econdémica, que ponderard en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Pablicas afectadas
por la imp|dntdcién % el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos

productivos.
B) GASTOS DE MANTENIMIENTO E IMPLANTACION DE SERVICIOS

Entendemos que los gastos derivados del mantenimiento de las instalaciones e implantacién de nuevos
servicios han de regularse a través de los presupuestos municipales y en funcién de los ingresos y gastos
del Ayuntamiento tal y como se indica en el estudio econémico precedente. Se exponen en este
apartado los datos més significativos del estudio a través de los que el Ayuntamiento en aplicacién de
las politicas municipales habré de asignar los gastos e ingresos oportunos para prestar, con la intensidad
que prevea, los servicios que la |egis|acic’>n sobre el régimen local le ob|iga a prestar. No obstdnte, se
planteard la posibilidad de algin tipo de convenio entre promotor y Ayuntamiento para que la

presente actuaciéon no se traduzca en cargas econdmicas sobre las arcas municipa|es.

C) 15% DE PARTICII?ACI(I)N DEL MUNICIPIO EN LAS PLUSVALIAS DE LA
ACTIVIDAD URBANISTICA

Como consecuencia del p|dn propuesto, se debe ceder 4 ayuntamiento un 159% de la superficie de
suelo del sector en el que podré edificar hasta 1.854,59 m2 de techo. La distribucién, destino v
definicién de dichos espacios queda suficientemente justificada en el documento urbanistico de

referencia.
D) INGRESOS POR LICENCIAS DE OBRAS, ICIO, ...

Se realiza a continuacién una aproximacién al presupuesto de ejecucién material de los edificios a

construir:

Hotel: 6.291.819,23 €
Villas: 2.675.670,57 €
Equipamiento Cultural Privado: 690.690,96 €
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- Equipamiento Privado: 645.066,18 €
- Terciario mixto: 1.360.540,60 €

Teniendo en cuenta que los ingresos del ayuntamiento por licencias de obras, impuestos de
construcciones y obras y/u otros se estiman en el 59 de dicho presupuesto, se prevé que el

ayuntamiento podrfa obtener unos ingresos de unos 583.189,38 €.
E) IMPUESTOS DIRECTOS
A medida que se desarrolle urbanisticamente el suelo, este aumentard su valor catastral.

De modo anélogo, a medida que se vayan implantando los distintos usos v realizando las obras
planeadas, se hard necesario devengar los impuestos periédicos vinculados a estas (Impuesto de Bienes
|nmueb|es, Tasas de recogidas de residuos sélidos urbanos, etc.). Se estima que los Ingresos anuales

del ayuntamiento por estos conceptos pueden ser de unos 72.170,28 €.
F) CONCLUSION

Los beneficios econémicos de la actividad urbanistica y edificatoria para el ayuntamiento son, tal y
como se ha justiFicado, innegab|es,~ mds aln teniendo en cuenta la coyuntura socioecondmica del

municipio, en franca regresién y COn una poblacién muy envejecida.

CAPITULO 2: IMPACTO EN LA POBLACION.,
A) CREACION DE EMPLEO DURANTE LA URBANIZACION Y LAS OBRAS.

Se prevé la creacién de 30-40 puestos de trabajo de personal de obra (en distintas cualificaciones) a

disposicién de la oferta de Miranda del Castanar y Su comarca (*>

( *) £n /'gUd/o/do/ dle condliciones con otros //'C/'fdm‘es, las obras g redlizar serdn doﬁ/o//Cdo/ds d contratistas

/OCd/€5 O a/e /d comarcd.
B) CREACION DE EMPLEO EN LA FASE DE GESTION.

Se estima la creacién de unos 50 puestos de trabdjo fijos directos con destino oreferente a los

habitantes del Municipio v su comarca, sesgin especialidad vy capacitacion (7).

( *) A /'gUd/o/do/ de Capacitacion con otros /htefesdc/os, se potenciard la contratacion de ,O€f50/7d/ Jocal

o o/e /d ZOonda.
C) REVITALIZACION DEL MERCADO TURISTICO DEL MUNICIPIO

Tl y COMo se ha expresado en el Documento Inicial Estratégico, la oferta turfstica actual del municipio

es estaciond| Y pOCo sostenible.

La ordenacién propuesta persigue la implantacién de un novedoso modelo turfstico basado en I

cultura y ndtura’eza, vinculado a un turismo de thddd, no estacional y no intrusivo. En consecuencia,

. 0.
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se fijaré poblacién activa joven en la zona durante todo el afio, lo que se espera pueda generar riqueza
y oportunidades para Miranda y sus habitantes, ademés de revertir el progresivo deterioro y abandono
del pueblo.

D) NUEVO PRODUCTO TURISTICO-CULTURAL, INNOVADOR Y SOSTENIBLE.
POTENCIACION DE LA IMAGEN DEL MUNICIPIO

La belleza vy singularidad de Miranda del Castanar, en particular, y de la comarca, en general, es
innegdb|e, siendo esta la verdadera piedrd dngu|ar de la propuesta. A un entorno natural Formidab|e,

orécticamente inalterado, se une un patrimonio histérico artistico y etnogréfico de gran valor.

Sin embargo, atn a dia de hoy, las bondades del municipio y de la zona siguen siendo relativamente
desconocidds, lo que ha llevado a la zona a una situacién de atraso, falta de oportunidades y

abandono en comparacién con otros municipios de la zona, como La Alberca, més desarrollados.

Esta tedrica desventaja es, sin embargo, la gran oportunidad del municipio, al disponer de un entorno

orivilegiado que no ha sido degradado por la mano del hombre.

La actuacién propuesta pretende convertirse en la “Puerta de las Batuecas”, poner en valor dicho
patrimonio v darlo a conocer a un turista sensible, culto, respetuoso y no invasivo (turismo de cultura y

natura|eza,~ turismo de ca|iddo|) Se potenciard asi la imagen del municipio como destino singu|dr de

calidad.

CAPITULO 3. SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO
DESTINADOS A USOS PRODUCTIVOS.

El margen de maniobra de la Ordenacién Detallada pard proponer usos se encuentra limitado por las

determinaciones normativas. En la ordenacién propuesta se han transcrito las determinaciones vy

objetivos marcados en:

- NUM: Se plantea un desarrollo turfstico apoyado en el cardcter cultural, que dota de
significado de la actuacién. Dicha actuacién complementa la oferta turfstica, formativa y

cultural del municipio, sin entrar en conflicto con sus elementos pdtrimonid|es
- PORN: Se plantea una ordenacién respetuosa e integrada en el medio ambiente.

Los usos propuestos son, en consecuencia, adecuados 4 la situacién y caracteristicas del sector y del

dmbito territorial en que se ubican, de acuerdo con los Propios condicionantes normativos.
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_06- PLANOS DE ORDENACION.

NOMBRE DEL PLANO ESCALA
PO-1. ORDENACION

PO-1.1 CALIFICACION URBANISTICA. 1/.1000
PO-1.9 IMAGEN ORIENTATIVA DE LA ORDENACION. 1/.1000
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(ART.14.2 DEL RD 1367/2007).

EN GENERAL.

- INDICE DE RUIDO DIA (Ld): 65

- INDICE DE RUIDO TARDE (Le): 65

- INDICE DE RUIDO NOCHE (Ln): 60

EN LA ZONA DE TRANSICION.

- INDICE DE RUIDO DIA (Ld): 60

- INDICE DE RUIDO TARDE (Le): 60

- INDICE DE RUIDO NOCHE (Ln): 55

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA APLICABLES A ESPACIOS INTERIORES
(ART.16.1 DEL RD 1367/2007).

EN ESTANCIAS.

- INDICE DE RUIDO DIA (Ld): 45

- INDICE DE RUIDO TARDE (Le): 45

- INDICE DE RUIDO NOCHE (Ln): 35
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- INDICE DE RUIDO DIA (Ld): 40

- INDICE DE RUIDO TARDE (Le): 40

- INDICE DE RUIDO NOCHE (Ln): 30
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- INDICE DE RUIDO DIA (Ld): 40

- INDICE DE RUIDO TARDE (Le): 40
- INDICE DE RUIDO NOCHE (Ln): 40

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA VIBRACIONES APLICABLES A ESPACIOS INTERIORES
(ART.16.1 DEL RD 1367/2007).

EN GENERAL.

- INDICE DE VIBRACION (Law): 75

EN EL EQUIPAMIENTO CULTURAL.

- INDICE DE VIBRACION (Law): 72
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DATOS GENERALES DE LA MODIFICACION RESUMEN SUPERFICIE (m2) | % DEL TOTAL | % PARCIAL
SUPERFICIE DEL SECTOR (m2) 82.426,00
TERCIARI
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA (m2) 12.363,90 °©
Terciario turistico hotel 16.468 19,98 % 42,46 %
RESERVAS DE SUELO EST';'\:B?N'ng PROPUESTA | | Terciario turistico villas 16.855 20,45 % 43,46 %
Terciario mixto 5.461 6,63 % 14,08 %
RESERVAS PARA SISTEMA LOCA DE VIAS PUBLICAS Y SERVICIOS URBANOS
R R o Total 38.784 47,05 % 100,00 %
NO de plazas de uso y titularidad publica por cada 100 (m2) (art. 44 LUCyL) 1 > 1
EQUIPAMIENTO PRIVADO
| NO total de plazas 124 141
— - - Equipamiento cultural privado 2.725 3,31 % 45,99 %
Superficie minima por plaza de aparcamiento (10 m2/plaza) (art. 104.2 RUCyL) 1.240 1.635
- - - Equipamiento privado 3.200 3,88 % 54,01 %
Plazas de aparcamiento para personas con discapacidad (1 plaza/40 plazas) (Ley 3/98)) 4 6
Total (m2) 5.925 7,19 % 100,00 %
RESERVAS PARA DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
/ TOTAL PRIVADO 44.709 54,24 %
m2 por cada 100 m2 edificables (art. 128.d.2 RUCyL) 15 > 15 >
% minimo del sector (art. 128.d.2 RUCyL) 5 >5 PUBLICO
Total (m2) 4.121 18.119 Equipamiento publico 4.278 5,19 % 11,34 %
50% destinados a plantaciones con espacios vegetales (m2) (art. 105.2.a RUCyL) 2.060 9.059 | | Espacio libre 18.119 21,98 % 48,04 %
RESERVAS PARA DOTACIONES DE EQUIPAMIENTOS Servicios urbanos 922 1,20 % 2,63 %
m2 por cada 100 m2 edificables en uso predominante (art. 106.1.b RUCyL) 15 > 15 | | Viarios 14.328 17,38 % 37,99 %
% minimo del sector (art. 106.1.b RUCyL) 5 >5 Total (m2) 37.717 45,76 % 100,00 %
Total (m2) 4.121 4.278 TOTAL PUBLICO 37.717 45,76 %
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=)]  CUADRO DE MANIOBRA Y PROTECCION CON ENLACE A RED DE DISTRIBUCION
640 — CANALIZACION RED DE ALUMBRADO 2 PVC 90

X ARQUETA DE ALUMBRADO PUBLICO (60*60)

o PUNTO DE LUZ VSAP (UNILATERAL) Y ARQUETA (40*40)

o PUNTO DE LUZ DE ZONAS VERDES Y ARQUETA (40*40)

— REFUERZO DE PASOS DE CALZADA (3 PVC 90)

650
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670 650 ARQUITECTO

MANUEL SERRANO ALVAREZ

C FONCALADA 7, 8°G, OVIEDO, ASTURIAS
TLFNO: 622.934.257
E-MAIL: manuserrano @hotmail.com

PLANO DE

. — * ORDENACION DETALLADA-DOTACIONES URBANISTICAS
RED DE ALUMBRADO

670 660

1/1.000 FEBRERO 2021 PO 3 - 6
SERRANO ALVAREZ Firmado digitalmente por SERRANO

ALVAREZ MANUEL - 71641116A
‘ MANUEL - 71641116A  Fecha: 2021.02.10 16:33:42 +01'00'



REPLANTEO

Om. 50 m.

100 m @
_____—

LEYENDA GENERAL

LIMITE DEL SECTOR URBZ-3

LIMITES DE ZONAS DE CALIFICACION

SERVICIOS URBANOS. ACOMETIDAS

TERCIARIO MIXTO

EQUIPAMIENTO CULTURAL PRIVADO

TERCIARIO TURISTICO VILLAS

SERVICIOS URBANOS. EDAR

ESPACIO LIBRE PUBLICO

TERCIARIO TURISTICO HOTEL

ESPACIO LIBRE PUBLICO

EQUIPAMIENTO PUBLICO

VIAS PUBLICAS

HEORGNGRONORORORONONORORGE

EQUIPAMIENTO PRIVADO

NOTA:

SERVICIOS URBANOS. ETAP Y DEPOSITOS

LIMITES CON VIAS Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

SERVICIOS URBANOS. CUADROS DE DISTRIBICION

LA DEFINICION EXACTA DEL REPLANTEO SE LLEVARA A CABO EN EL PROYECTO DE URBANIZACION
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MIRANDA DEL CASTANAR (SALAMANCA)
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E-MAIL: manuserrano@hotmail.com
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INSTALACIONES PREVISTAS AL EXTERIOR DEL SECTOR

0Om. 50 m. 100 m. N

O

ZONIFICACION ESTABLECIDA EN EL PORN DE MIRANDA DEL CASTANAR

ZONA DE RESERVA.
Se consideran asi las zonas «constituidas por aquellas areas de los Espacios Naturales Protegidos

;??ILIATIVA 0'1 e % DAL , " ¢ % | con mayor calidad bioldgica, o que contengan en su interior los elementos bidticos mas fragiles,
e bl S o Tl i e T A L7 : i amenazados o representativos». Se ha incluido en ellas las areas que presentan un valor natural
AMPLlAGﬁON_DE LINEA EL-E i R = ; S 2 R sobresaliente, especialmente en cuanto a su vegetacion, fauna y paisaje, que precisan el mayor
“ 7 % ¢ 5k ; ) 3 : grado de proteccion frente a diversas perturbaciones.

ZONA DE USO LIMITADO.
o v _ Son las zonas «donde el medio natural mantiene una alta calidad, pero sus caracteristicas permiten

"1‘5 | un moderado uso publico, que no requiera instalaciones permanentes». Se ha incluido en ellas la
CAMING PUBLICO ’ 1 . ¥ mayor parte de los terrenos que presentan vegetacion natural bien conservada, que en muchos

: e casos se corresponde con distintos tipos de habitats de la Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21

de mayo de 1992 y/o una notable riqueza faunistica y floristica.
En estos terrenos predominan los usos ganaderos, cinegéticos o forestales y pueden englobar en
ocasiones pequenas parcelas de cultivos que forman mosaico con los terrenos forestales, cuya
reducida extension desaconseja diferenciarlas como zonas de uso compatible.

ZONA DE USO COMPATIBLE.

Son aquellas areas en las que «las caracteristicas del medio natural permiten la compatibilizacion
de su conservacion con las actividades educativas y recreativas,

permitiéndose un moderado desarrollo de servicios con finalidades de uso publico o de mejora de la
calidad de vida de los habitantes de la zona».

! Se incluye en este tipo de zonas la mayor parte de los terrenos destinados a usos agricolas,

) PUBLICO/HIDRICO algunos pastizales aprovechados mediante ganaderia extensiva, asi como las areas que acojan
infraestructuras asociadas al Uso Publico. Presenta cierta heterogeneidad en cuanto a sus valores
al haber en su seno areas con tipos de uso del suelo y caracteristicas paisajisticas relativamente
dispares.

ZONA DE USO GENERAL.
Se consideran asi las zonas «que por su menor calidad relativa o por poder absorber una influencia
mayor, puedan utilizarse para el emplazamiento de instalaciones de uso publico que redunden en

i 3 R 3l e 2 e 8 s ey % g NG i L el ._ 5 beneficio del disfrute o de la mejor informacion respecto al espacio natural, donde se ubicaran las
diversas instalaciones y actividades que redunden en beneficio del desarrollo socioecondmico de
ESQUEMA DE ENLACE A LOS SERVICIOS URBANOS_ABASTECIMIENTO DE AGUA, ABASTECIMIENTO ELECTRICO Y CONEXION A CARRETERA PRINCIPAL SOBRE PLANO DE CLASIFICACION DEL PORN DE MIRANDA DEL CASTARAR todos los habitantes del Espacio Natural Protegidoy.

Se incluyen aqui las zonas ocupadas por el nucleo urbano de Miranda del Castafiar y su entorno
inmediato, en los que se localizan la mayor parte de los usos que precisan el desarrollo de
construcciones y edificaciones.

LEYENDA DE INFRAESTRUCTURAS AL EXTERIOR DEL SECTOR
,,,,,, LIMITE DEL SECTOR
LINEA ELECTRICA EXISTENTE

________ PROPUESTA DE AMPLIACION LINEA ELECTRICA EXISTENTE
CONDUCCION DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE

CONDUCCION DE ABASTECIMIENTO PROPUESTA

AMPLIA(}ON__DE LINEA.E

v

'SERVIDUMBRE .,/

et
CAMINGRUBL ICO
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