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MODIFICACION PUNTUAL
Y ORDENACION DETALLADA
DEL SECTOR URBZ-3 DE LAS NUM DE
S T MIRANDA DEL CASTANAR (SALAMANCA)
/ ' — PROMOTOR
/// NATURALEZA Y TURISMO ALTERNATIVO SL
S S — S/
PARCELA SUF;ERFICIE uso N.o | OCUPACION MAXIMA (m2) | N°. MAX. OCUP:‘;\C- EDIFICABILIDAD MAXIMA (m2) COEF. EDIF. | APROVECHAM. MAXIMO
670 m2 % 2 LSOl S PRIVADO | puBLICO | THANTAS | MAX. (%) LUCRATIVA | NO LUCRAT. (i) m2 % ARQUITECTO
1 69 0,08 Servicios Urbanos ga 69,00 1 100,00 69,00 1,00 MANUEL SERRANO ALVAREZ
N \ 2 5.461 6,63 Terciario Mixto 4a 728,44 2+BC 13,34 1.501,05 0,27 1501,05 C FONCALADA 7, 8°G, OVIEDO, ASTURIAS
AN |3 2.725 3,31 | Equip. Cultural Privado 3a.1 527,16 ) 19,35 1.054,31 0,39 1.054,31 | 12,14 : MAIL'TLFNC): 622-93@4;1237 |
\ N a 33| 0,04 Servicios Urbanos 8a 33,00 1| 100,00 33,00 1,00 8,53 - manuserranohotma.com
o . 5 16.855 20,45 | Terciario Turistico Villas 23 2.196,49 2+BC 13,03 3.514,38 0,21 3.514,38
\ 6 272 0,33 Servicios Urbanos 8a 272,00 il 100,00 272,00 1,00 28,42
7 16.779 | 20,36 |  Espacio Libre Pablico 6a 167,79 1 1,00 167,79 0,01 PLANO DE
8 16.468 19,98 | Terciario Turistico Hotel 12 1.932,91 3 11,74 5.535,14 0,34 52535514
670 660 9 618 0,75 Servicios Urbanos 8a 210,00 1 33,98 210,00 0,34 44,77 ORDENACION DETALLADA
10 1.340 160 Espacio Libre Publico 62 13,40 1 1,00 13,40 0,01 CA LI FICACIO N U RBAN ISTICA
181t 4.278 5.9 Equipamiento Publico 5a 946,12 2 22,12 946,12 0,22
12 14.328 | 17,38 Vias Pablicas 72 143,28 1 1,00 143,28 0,01 PLANO No
13 3.200 3,88 Equipamiento Privado 3a.2 615,02 2 19,22 759,02 0,24 759,02
TOTAL 82.426 | 100,00 6.000,00 | 1.854,59 9,53 12.363,90 1.854,59 12.363,90 | 100,00
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FORESTAL.
- SE PLANTEA UN CAMINO PERIMETRAL DE 5 m PARA FACILITAR EL ACCESO A LOS BOMBEROS.
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DE FORMA CIRCULAR DE 12,50 m DE RADIO. CADA UNO DE LOS ACCESOS ALTERNATIVOS Y LAS
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ZONIFICACION ACUSTICA N

0 m. 50 m. 100 m. @

LEYENDAS

ZONA DE USO LIMITADO (PORN): AREA ACUSTICA TIPO G)

ZONA DE TRANSICION ACUSTICA

SECTOR CON PREDOMINIO DE USO TERCIARIO: AREA ACUSTICA TIPO D)

VIARIOS PUBLICOS

CAMINOS PUBLICOS AL EXTERIOR DEL SECTOR AFECTADOS

660 _ __ _ LIMITE DEL SECTOR URBZ-3

_ LIMITES DE ZONAS DE CALIFICACION

W//[/‘//[;%”/ z’ / | / 7 00 U] () NUMERO DE PARCELA

MASAS VEGETALES QUE SE RESPETAN
yaEtl=ie g
BB oo~

. CURVAS DE NIVEL

"J‘ “‘ //fﬁfﬂ ( f/ \;/ 2 CAUCES EXISTENTES (SE MANTIENEN)

, / REPOBLACION CON ESPECIES LOCALES

~— RECORRIDOS ORIENTATIVOS DE ACCESO A VILLAS

| | OCUPACION MAXIMA ORIENTATIVA

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA RUIDO.

SE ESTABLECE COMO OBJETIVO GENERAL DEL SECTOR NO SUPERAR LOS SIGUIENTES VALORES
(ART.14.2 DEL RD 1367/2007).

EN GENERAL.

- INDICE DE RUIDO DIA (Ld): 65

- INDICE DE RUIDO TARDE (Le): 65

- INDICE DE RUIDO NOCHE (Ln): 60

EN LA ZONA DE TRANSICION.

- INDICE DE RUIDO DIA (Ld): 60

- INDICE DE RUIDO TARDE (Le): 60

- INDICE DE RUIDO NOCHE (Ln): 55

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA APLICABLES A ESPACIOS INTERIORES
(ART.16.1 DEL RD 1367/2007).
EN ESTANCIAS.
- INDICE DE RUIDO DIA (Ld): 45
- INDICE DE RUIDO TARDE (Le): 45
- INDICE DE RUIDO NOCHE (Ln): 35
EN DORMITORIOS.
- INDICE DE RUIDO DIA (Ld): 40
- INDICE DE RUIDO TARDE (Le): 40
- INDICE DE RUIDO NOCHE (Ln): 30
EN AULAS:
- INDICE DE RUIDO DIA (Ld): 40
- INDICE DE RUIDO TARDE (Le): 40
- INDICE DE RUIDO NOCHE (Ln): 40
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DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS
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DATOS GENERALES DE LA MODIFICACION RESUMEN SUPERFICIE (m2) | % DEL TOTAL | % PARCIAL
SUPERFICIE DEL SECTOR (m2) 82.426,00
TERCIARI
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA (m2) 12.363,90 °©
Terciario turistico hotel 16.468 19,98 % 42,46 %
RESERVAS DE SUELO EST';'\:B?N'ng PROPUESTA | | Terciario turistico villas 16.855 20,45 % 43,46 %
Terciario mixto 5.461 6,63 % 14,08 %
RESERVAS PARA SISTEMA LOCA DE VIAS PUBLICAS Y SERVICIOS URBANOS
R R o Total 38.784 47,05 % 100,00 %
NO de plazas de uso y titularidad publica por cada 100 (m2) (art. 44 LUCyL) 1 > 1
EQUIPAMIENTO PRIVADO
| NO total de plazas 124 141
— - - Equipamiento cultural privado 2.725 3,31 % 45,99 %
Superficie minima por plaza de aparcamiento (10 m2/plaza) (art. 104.2 RUCyL) 1.240 1.635
- - - Equipamiento privado 3.200 3,88 % 54,01 %
Plazas de aparcamiento para personas con discapacidad (1 plaza/40 plazas) (Ley 3/98)) 4 6
Total (m2) 5.925 7,19 % 100,00 %
RESERVAS PARA DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
/ TOTAL PRIVADO 44.709 54,24 %
m2 por cada 100 m2 edificables (art. 128.d.2 RUCyL) 15 > 15 >
% minimo del sector (art. 128.d.2 RUCyL) 5 >5 PUBLICO
Total (m2) 4.121 18.119 Equipamiento publico 4.278 5,19 % 11,34 %
50% destinados a plantaciones con espacios vegetales (m2) (art. 105.2.a RUCyL) 2.060 9.059 | | Espacio libre 18.119 21,98 % 48,04 %
RESERVAS PARA DOTACIONES DE EQUIPAMIENTOS Servicios urbanos 922 1,20 % 2,63 %
m2 por cada 100 m2 edificables en uso predominante (art. 106.1.b RUCyL) 15 > 15 | | Viarios 14.328 17,38 % 37,99 %
% minimo del sector (art. 106.1.b RUCyL) 5 >5 Total (m2) 37.717 45,76 % 100,00 %
Total (m2) 4.121 4.278 TOTAL PUBLICO 37.717 45,76 %

SERRANO ALVAREZ
MANUEL - 71641116A
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ZONIFICACION ESTABLECIDA EN EL PORN DE MIRANDA DEL CASTANAR

ZONA DE RESERVA.

Se consideran asi las zonas «constituidas por aquellas areas de los Espacios Naturales Protegidos
con mayor calidad bioldgica, o que contengan en su interior los elementos bidticos mas fragiles,
amenazados o representativos». Se ha incluido en ellas las areas que presentan un valor natural
sobresaliente, especialmente en cuanto a su vegetacion, fauna y paisaje, que precisan el mayor
grado de proteccion frente a diversas perturbaciones.

ZONA DE USO LIMITADO.

Son las zonas «donde el medio natural mantiene una alta calidad, pero sus caracteristicas permiten
un moderado uso publico, que no requiera instalaciones permanentes». Se ha incluido en ellas la
mayor parte de los terrenos que presentan vegetacion natural bien conservada, que en muchos
casos se corresponde con distintos tipos de habitats de la Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21
de mayo de 1992 y/o una notable riqueza faunistica y floristica.

En estos terrenos predominan los usos ganaderos, cinegéticos o forestales y pueden englobar en
ocasiones pequenas parcelas de cultivos que forman mosaico con los terrenos forestales, cuya
reducida extension desaconseja diferenciarlas como zonas de uso compatible.

ZONA DE USO COMPATIBLE.

Son aquellas areas en las que «las caracteristicas del medio natural permiten la compatibilizacion
de su conservacion con las actividades educativas y recreativas,

permitiéndose un moderado desarrollo de servicios con finalidades de uso publico o de mejora de la
calidad de vida de los habitantes de la zona».

Se incluye en este tipo de zonas la mayor parte de los terrenos destinados a usos agricolas,
algunos pastizales aprovechados mediante ganaderia extensiva, asi como las areas que acojan
infraestructuras asociadas al Uso Publico. Presenta cierta heterogeneidad en cuanto a sus valores
al haber en su seno areas con tipos de uso del suelo y caracteristicas paisajisticas relativamente
dispares.

ZONA DE USO GENERAL.

Se consideran asi las zonas «que por su menor calidad relativa o por poder absorber una influencia
mayor, puedan utilizarse para el emplazamiento de instalaciones de uso publico que redunden en
beneficio del disfrute o de la mejor informacidn respecto al espacio natural, donde se ubicaran las
diversas instalaciones y actividades que redunden en beneficio del desarrollo socioeconémico de
todos los habitantes del Espacio Natural Protegido».

Se incluyen aqui las zonas ocupadas por el nucleo urbano de Miranda del Castafiar y su entorno
inmediato, en los que se localizan la mayor parte de los usos que precisan el desarrollo de
construcciones y edificaciones.
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